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A. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi ZHLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

A.1 SOULAD SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VUC Plzeiiské aglomer ace (Atelier T-plan, s.r.o., 2004)

Uzemni plén Préadlo respektuje poZadavky na verejné prospésnou stavbu E3 — vedeni 110 kV Rokycany —
Blovice — Nepomuk. Tato VPS je vedena v dokumentaci UP obce Pradio pod ¢islem E-01).

UP obce Pradio navrhuje vést podd ¢ésti pielozky silnice 1/20 (VPS D4 Kléster — Borek u Nepomuka) v K.U.
Klaster u Nepomuka cyklostezku, ktera umozni denni cyklistickou dojizd’ku mezi Pradlem a Nepomukem. Tato
cyklostezka navazuje na navrzenou cyklostezku podé silnice 1/20 v ieSeném Gzemi.

Generel regionalniho USES (Geo Vision s.r.o., 2005)

) V Gzemnim planu Pradlo je zapracovan revidovany generel regionalniho USES. Trasy lokélniho systému
USES (Marek, 1995) byly upraveny v navaznosti na tento regionalni USES. Ve vykresu SirSich vztaht je zakreslen
regiondlni systém USES v SirSim Gzemi a lokalni systém USES je zakreslen ve vykresu SirSich vztahi

Plan rozvoje vodovoda a kanalizaci Plzeniského kraje (D Plus — projektovy ainzenyrsky podnik s.r.o.

V Gzemnim planu Préadio je respektovana koncepce rozvoje odkanalizovani obce Pradlo a Novotniky,
uvedena v Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzenského kraje. Ve vyhledovém obdobi (po roce 2015) je
vymezena plocha pro ¢istirnu odpadnich vod v k.0. Prédlo v blizkosti kiizeni feky Uslavy skomunikaci 1/20
z divodu rezervovani plochy pro vySe uvedeny Gcel.

A.2 POSTAVENiI MESTA V SYSTEMU OSIDL ENi

Z hlediska Plzetiské aglomerace je Uzemi fazeno do kategorie ,, periferni venkov*.

VEtSi ¢ast FeSeného Uzemi se nachazi v oblasti uzivané pro zemédélskou vyrobu (542 ha zemedglské pudy),
lesni vyroba se praktikuje na 221 ha lesnich ploch.

Obec Préadlo je zndmé svaji tradici vyroby lihovin (3 producenti), funkeni je i zemédglska vyroba Zivocisna a
rostlinn&

Vzhledem k dobrému silni¢nimu napojeni na okolni sidla je dojizd’ka za praci mozna.

Ucelena chatova osada v katastrdlnim Gizemi neni a ani do budoucna se s rozvojem rekrea¢nich aktivit tohoto
charakteru neuvazuje.

A.3 SIRSI DOPRAVNI VZTAHY

Obec Prédio a Novotniky leZi v sevieni silnice 1/20 (Plzeii — Ceské Budgjovice) severng od zastavéného tzemi
asilnice 11/230 (Prestice — Nepomuk) jizné od zastavéného Uzemi. Zastavénym Uzemim prochéazi silnice 111/02012,
spojujici obé vySe jmenované silnice. Tento systém ziistava zachovan, dil¢i Upravy na komunikacich se tykaji pouze
feSeného Uzemi.

Uzemni pléan Pradio navrhuje novou cyklostezku pro denni dopravu obyvatel Prédla a Novotnika do
Nepomuku podé silnice 1/20. S touto cyklostezkou pokracuje podél stavajici (resp. navrhované) trasy 1/20 na k.U.
Klaster u Nepomuka, cyklostezka se od 1/20 odklani na kiizovatce s t¢elovou komunikaci, Ustici na silnici mezi
Nepomukem a Klasterem.
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B. UDAJE O SPLNENi ZADANI

Koncept Uzemniho planu obce Pradlo byl zpracovan die zékona ¢. 50/1976 Sh. o Gzemnim planovéani a
stavebnim f&du ve znéni pozdgjSich predpisi. Respektoval pokyny Zadani Uzemniho planu.

Pokyny pro dopracovani navrhu Uzemniho planu dle 8 21 odst. 5 zakona ¢. 50/1976 Sb., vyjadiené v
Souborném stanovisku ke konceptu Gizemniho planu byly do navrhu Gzemniho planu Pradlo zapracovany.

C. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENiI A VYBRANE VARIANTY

C.1 ODUVODNENiI VYBERU PLOCH PRO BYDLENI

V pripadé zainvestovani lokalit bydleni se piedpoklada zgem o novou vystavbu ngen mezi mladymi
obyvateli Pradla a Novotnikd, ale téZ zdem obyvatel mésta Nepomuk, piipadné obyvatel blizkych obci o vystavbu
rodinného bydleni v prijemném venkovském prostiedi v dosahu pracovnich piilezitosti.

Obytna zastavba obce Pradlo a Novotniky |eZi na severné a severozapadné orientovaném svahu vrchu
Skalice. Vrch nad zastavbou je zalesnén. Proto zeiména v zimnim obdobi je oslunéni velké ¢asti obytné zastavby
¢asové omezeno. Lokalita N4 Ov¢éin je jedinou novou lokalitou bydleni v Pradle a Novotnikéach, ktera je optimalné
orientovana ke svétovym stranam.

Nové plochy bydleni navazujici na stévajici zastavbu obce Prédlo na Uboci vrchu Skalice zachovavaji odstup
od okraje lesa z diavodu:

U oslunéni v zimnim obdobi

U dodrzeni ochranného pasma lesa

U cdkového omezeni proluky mezi lesem a stavajici i navrhovanou zéstavbou vzdusnym vedenim VN
U zdaraznéni prirozeného zasazeni obce ve volné krajiné zachovanim odstupu zéstavby od okrajelesa

Lokalita bydleni P3 u kostela PovySeni sv. Ktize se nachazi v centru obce Pradlo na vychodni ¢asti byvalé
farské zahrady. Lokalita byla na Zadost obce uréena pro bydleni, vzhledem k jgi vyhodné poloze v centru obce je
vhodn& pro nekomeréni ob¢anskou vybavenost piipadné pro ziizeni socidniho bydleni s pecovatelskou sluzbou
starSich obyvatel obce.

C.2 ODUVODNENiI ROZSIRENiI CLENENI FUNKCNICH PLOCH

V tzemnim planu je v kapitole ,, F.1 Prehled typt ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti“ jsou oproti vyhlasce
501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi vymezeny plochy sidelni zelené (dale podrobnéji ¢lenéné)
z divodu vymezeni a ochrany systému sidelni zelené. Podminky pro tyto plochy zaruéuji jejich ochranu zefména
pred zastavénim.

C.3 ODUVODNENi POZADAVKU NA RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Charakter obce je vytvéaien vergnym prostorem. Hodnotna architektura jednotlivych objektt nezméni
nepiiznivy pasobeni neupraveného verginého prostoru, ndvsi, ulice, parku.

Vefgnd prostranstvi poskytuji obyvatelim obce moznost nahodnych vzgemnych setkani. Je-li vereiné
prostranstvi k obéanu privétivé, tj. poskytuje mu piimérené bezpeci, piirozeny stin, prostor k odpocinku a zakladni

......

WML

Neopousti spésné tento prostor a stava se soucasti prirozeného Zivota obce. Ob¢an se neuzavira do svého soukromi,
nedistancuje se od vergného déni. Z téchto divodi musi byt vergny prostor dostatecné dimenzovan, aby
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umoziioval kromé funkci dopravnich i funkce spolesenské. Umérné dimenzovani uli¢nich a dalSich verginych
prostor aveetné ponechani prostoru pro veieinou zel e je toho podminkou.

D. INFORMACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

D.1 ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sh., ve znéni pozdgjSich piedpisi nebylo
zadanim ani soubornym stanoviskem ke konceptu UP poZadovano.
Reeni Gizemniho planu méa pozitivni vliv na stav Zivotniho prostiedi v krajing i ve vlastnim sidle.
V krajing jsou ucinéna opatrenl
U ke zmenSeni puadni erose (zaluénéni svazitych pozemki, zatraviiovaci pasy na vybranych
pozemcich)
U ke zvySeni prostupnosti krajiny (obnova vybranych polnich cest)
U ke zvySeni podilu mimolesni zelené (algje, ostatni krajinna zelen
U navazanim lokélnich USES na regionalni systém jsou vytvoreny podminky pro dali stabilizaci
ekologického systému
V zastavéném a zastavitelném Uzemi jsou pro zlepSeni stavu Zivotniho prostiedi u¢inéna opatieni:
U vramci objemovych regulativi jsou vymezeny nezastavitelné plochy pozemki (min. % zelené na
pozemcich), je poZzadovano ozelenéni ploch a objektt
U pii specifikaci podminek Gzemnich studii pro vybrané lokality je pozadovano zakomponovani
zelen¢ ve verginych prostorech lokalit (vzrostla zelein v uli¢nim profilu) a koordinace umisténi
vzrostlé zelené strasovanim inZenyrskych siti. Témto narokam budou prizpasobeny Siiky uli¢nich
profila v lokalitach

D.2 EKONOMIE

Vytvoreni Uzemnich podminek pro rozvoj stavgjicich a vznik novych pracovnich piilezitosti spolecné
s nabidkou novych ploch pro realizaci rodinné vystavby | je podminkou stabilizace obyvatelstva v obci Pradlo:

U v Uzemi jsou zachovany stavajici pracovni prlle2|tost| v obchodu, sluzbach, vyrobe i zemédél stvi.

U nové pracovni prilezitosti Ize realizovat zeiména v rozvojové lokalité pro lehkou vyrobu a
Zivnostenské provozy v Novotnikéach.

U vznik uré¢itého pocétu pracovnich prileZitosti je umoznén také v plochach bydieni venkovského a
v plochéch bydleni venkovského s moznosti femesiné vyroby pri dodrZeni stanovenych podminek.

Uk podpore sluzeb v obci (ubytovani, stravovani) mize prispét planované napojeni stavgjicich i
obnovovanych polnich cest na sit” cykloturistickych tras v kraji.

D.3 SOCIALNI SOUDRZNOST

Uzemni plan vytvéri podminky pro upevnéni vztahu obyvatel k obci ajejimu okoli i ke zlepSeni vztahi mezi
obyvateli:

U nabizi dostatek ploch pro vystavbu nového rodinného bydieni a tim umoziiuje mladym generacim
setrvani v obci a vystavbu viastniho bydleni

U vytvéi podminky pro zachovéni dastojnosti v okoli kostela Sv. Ktize v Pradle

U umoziuje ieSit socidlni bydleni v obci na plochéach v okoli kostela Sv. Kiize, pripadné téZ v lokalité
P3 v blizkosti kostela

U zachovava stavajici plochy pro sport s moznosti jgich vyhledového rozsiteni

U navrhuje Upravu vefgnych prostranstvi vobci (zggména nédves v Pradle) s moZnostmi
piileZitostného setkavani obyvatel obce (lavi¢ky, informaéni tabule, vzrostla zel ei)

U pozadujeieSeni komunikaci v rozvojovych lokalitach se zohlednénim pohybu péSich ajegjich naroka
(lavi¢ky, vzrostla zelen)
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U vbyvaém lomu nad Novotniky umoZiuje prilezitostné konani kréatkodobych kulturnich,
sportovnich nebo turistickych akci

U v &rsi kragjing vytvari v atraktivnich lokalitdch odpocinkova mista s dalekym rozhledem do krajiny i
se zajimavym vyhledem na obec

U zprachodnénim krajiny vytvari kratké vychazkové okruhy v okoli obce pro kazdodenni kratkodobou
rekreaci obyvatel

E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCIi LESA

E.1 SOUCASNY STAV ZIVOTNiHO PROSTREDI

Soucasny stav Zivotniho prostiedi zavisi na charakteru piirodnich podminek, rozmezi nadmoiskych vysek a
Clenitosti feSeného Uzemi. Tyto podminky jsou struéné komentovany v prislusnych kapitolach textové casti
Priizkumii a rozborit UP obce.

Stupen naruSeni pavodnich ekosystému je obvykly a typicky pro celé SirSi Gzemi: plochy pozemki lesni
pudy ve vySSi poloze nadmorskych vySek (skladbou prevladaji monokultury smrku), plochy orné pudy soustiedéné
do velkych padnich bloka (ELPIS) s nedostatkem mimolesni zeleng, drobné vodotece, zatrubnéné vodni odpady
budované v ramci odvodnéni pozemki. Vodni nadrZe a rybniky k zadrZeni vod chybi. Nelze vyloucit pritomnost
cizorodych latek v podzemnich vodéch pochézejici z uplynulych let intenzivniho hnojeni pramyslovymi hnojivy.

Celkovy stav ovzdusi v feSenych obcich je dobry, pouze v zimnim obdobi vlivem otopu tuhymi palivy je
castedné zhorSeny (nedasledné uskutesnén prechod na plyn).

E.2 VLIV NAVRHOVANYCH ZMEN UZEMNIM PLANEM

Kromé déle uvedenych vlivi na zemédélsky puadni fond a v daném rozsahu na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa, mohou zmeény v disledku feSeni UP mit vliv pouze na kvalitu ovzdusi v zimnim obdobi.

Soucasné regulativy umoziu;ji u vhodné situovanych objekti rovnéz vyuZiti slunecni energie. S nariistem cen
fosilnich paliv se predpoklada vyuZiti i dalSich alternativnich energetickych zdroji — zefména tepelnych cerpadd,
vétrné elektrarny a pii spinéni ur¢itych podminek bude mozné vyuZit i uréité pozemky pro péstovani
rychlerostoucich dievin za G¢elem energetického vyuZziti.

E.3 VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDEL SKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENiI FUNKCI LESA

E.3.1  Udaje o rozsahu pozadovanych ploch k dosaZeni cili UP

Vysledky o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady ndleZgjiciho do ZPF véetné Udaja o
druzich pozemka (kulturach), idajt o zarazeni pudy dle BPEJ | ttid ochrany zem. ptdy pied vynétim ze ZPF, jsou
obsahem priloZenych tabulek viz tabulka ¢. 1 — soupis lokalit a zabor, déle tabulky vyhodnocujici zabor ploch
z hlediska pozadavkti novych funkénich soubori t. j. zgména na bydleni, obganskou vybavenost, sluzby,
pramyslovou vyrobu a komunikace.

Do komunikaci jsou zapocitany pozadované plochy pudy na rozSiieni a Upravu pievazné polnich cest
v krajing (zahrnuté jako verginé prospesné stavby, které jsou oznaceny D6 az D11).

Celkem je eSenim UP piedpokladan zébor ploch pro jednotliva katastr alni Gzemi:

K. 0. Novotniky : 32537 n?
K. 4. Prédio: 88 099 nv’
Ing. arch. Blanka Hyskova, CKA 1142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzei, 377 455 722, b.hyskova@studiohysek.cz 6

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory www.fineprint.cz



mailto:b.hyskova@studiohysek.cz
http://www.fineprint.cz

Odtivodnéni UP obce Pradio Srpen 2007

Zabor celkem UP obce Préadlo: 12 0636 m?

Cekem jeteSenim tizemniho planu piredpokladan zabor 12,06 ha ploch, z toho zemédélské pady je 11,89 ha.
Z plochy zemedglské pudy leZi v soucasné zastavéném Uzemi obci 2,19 ha a mimo soucasné zastavéné Uzemi se
nachézi 9,70 ha.

Celkovy zabor zemédelské pady pro naplnéni cili Uzemniho planu 12,06 ha je zastoupen pievazné ze zéboru
orné pudy (6,13 ha), nasleduji trvalé travni porosty (cca 3,99 ha), zahrady (1,25 ha).

Pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa jsou dotéeny jen na k. U. Novotniky pri Upravé ¢i rekonstrukci polnich
cest v rozsahu 1436 . NavrZzenym zalesnénim je lesnimu padnimu fondu vréceno 1,01 ha pady.

Vlastnické vztahy k pozemkam zahrnutych do UP obce jsou vymezeny v tabulce &. 1 (jméno a adresa
vlastnika). Pozemky jsou zcela ve vlastnictvi fyzickych osob, pouze ojedinéle je vlastnik Obec Pradio ¢i
Pozemkovy fond CR.

Skladba druht pozemku, ktera je vedena v evidenci katastru nemovitosti k terminu zpracovani zébora
(02/06) je obsahem graficke ¢asti zaboru ploch (viz. vykres ¢. 3), ktera neodpovida skutecnosti druhti pozemka
v terénu. Postupné dochézi k narastu travnich porostii.

E.3.2 Seznam lokalit zahr nutych do poZadavkii na plochy k zajisténi cilia UP

L okalita ¢. Navrhované funkéni vyuziti Predpokladany zabor (m?)

K. U. Novotniky

P5 2 RD (Nad Zatazkou) 4185

Z6 Vyroba, zahrady (K e Kokorovu) 22560

D-02, D-05, D-11 Doprava — U¢e ové komunikace, Uprava 32537
Zastavky pro autobusy (VPS)

L okalita ¢. Navrhované funkéni vyuziti Predpokladany zabor (m2)

K. 0. Pradlo

P1 3 RD (Nad Silnici) 3061

P2 2 RD (U Novotniku) 2533

P3 2 RD (U Kostela) 3396

P4 Obcanskéa vybavenost bez zéboru

Z1 3 RD (Z&jezek), komunikace 10031

z2 6 RD (Nade Vsi), komunikace 7299

Z3 10 RD (Pod Skalici), komunikace 18088

Z4 5 RD (Ovein) 16877

Z5 Lihovarnictvi (U Mlyna) 4143

VD-01, VD-03, VD-04, Ucelové komunikace véetng 85981

VD-06, VD-07, VD-08, doprovodné zelen¢ (aleje)
VD-09, VD-10, VD-12,
VD-13

E.3.3  Udaje o uskuteénénych investicich do pady ajeich eventuelnim por useni

V reSeném Uzemi bylo provedeno na nékolika pidnich cel cich systematické odvodnéni pozemki a stavebni
Upravy malych vodotesi prevazne zatrubnenim.
Realizaci cili UP nedojde k naruSeni meliorované plochy ani jei ¢asti.
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E.3.4  Udaje o objektech zemédélské vyroby

Zemédglskou vyrobu a hospodareni na pozemeich zajistuje velkoplosny uzivatel ZD Brezi. V sidle Pradlo
jsou dosud zachovany objekty Zivocisné vyroby oznacené jako FARMA PRADLO. Jedna se o objekty kravina
s ustajenim cca 100 ks dojnic veetné skladového hospodaistvi. S dalSim rozSirenim se v pristim obdobi nepogita

E.3.5 Usporadani (organizace) zemédélského padniho fondu (ZPF), ekologicka stabilita krajiny,
pozemkové Upravy

Z prostorového hlediska v krajing je zemédélska ptida situovana jiz historicky kolem obytnych sidel obou
obci v celém rozsahu sprévniho Gzemi. Rozlohy pozemkd lesni pudy jsou soustiedény pievazné v jiznim okraji
katastrii na svazitych a vySe polozZenych ¢astech Gzemi.

V soucasné dobé dochdzi k vyraznému posunu zmen druhti pozemkii z orné pady na trvalé travni porosty a
probiha postupné zatraviiovani pozemka.

Pozemkové Upravy nebyly dosud zpracovany, piipravené podklady UP a zdigitalizovana katastralni mapa
tvori podklady pro jgi zahajeni.

E.4 ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Pro rozvoj sidla byly voleny plochy sohledem jak na harmonicky padorysny tvar, tak sohledem na
celkovou situaci. Rozvojové plochy sidla pritom svym ¢lenénim odpovidaji piisluSnym poZzadovanym funkcim
zavislym na komplexu hledisek a podminek danych sou¢asnou i budouci urbanistickou strukturou. Rozlohou
podstatné jsou plochy pro bydleni (navazuji pirevazné na zapad, jih a vychod stavajiciho zastavéného tzemi sidla).
Jgjich plosna kapacita odpovida predpokladanym poZadavkim rozvoje viastniho sidla. DalSi moznosti pro realizaci
bydleni existuji ve vyhledovych (progndznich) plochéach. Po jgich eventuelnim vycerpani se zatim dalSi rozvoj
bydleni nepredpoklada. Plochy pro bydleni nejsou natolik plosné rozsahlé, aby bylo nutné uréovat etapizaci jgich
zéstavby.

Kromé urbanistickych davodi, které jsou uvedeny v textové ¢asti UP, byla diivodem navySeni moznosti
pro rozvoj bydieni objektivni soudasnd skuteinost: Uzemni plan doporucuje stavebni uzévéru pro objekty
individualni rekreace typu chat, cozZ je zcela v souladu se vSeobecnou tendenci. V soucasné dobé zdjem o moZnosti
trvalého bydleni na venkové v dosaZitelné vzddenosti od urbanistickych center vzrista a zde v misté bude
podpoien pracovnimi piilezitostmi v podnikatelskych plochach.

Zavérem zdavodnéni je tieba pripomenout jesté znamou véc v souvidosti s plochami bydleni: zabor ploch
u lokalit trvalého bydieni je vytvoren v souladu s legislativou, tzn. pocita se zaborem ploch celych lokalit. Je vSak
zcela evidentni, Zze u ploch pro trvalé bydleni bude skute¢ny zabor cca 1/3 téchto ploch, zbytek zistane
zemeédgélskou ptidou ve formé zahrad.
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