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a) Postup pii porfizeni izemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem v prithehu projednavani

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v tzemi

Resené uzemi se nachazi v Plzefiském kraji, ve vychodni ¢asti okresu Plzefi-jih. Jedna se o
tizemi obce Cizkov (&iselny kod: 557650), které tvoii katastralni izemi Cizkov u Blovic
(Ciselny kod: 624071), Cecovice (¢iselny kod: 618799), Zahradka u Cizkova (&iselny kod:
624098), Zelezny Ujezd (¢iselny kod: 796255), Piesin (Giselny kod: 796247), Liskov (&iselny
kod: 618802), Mércin (Ciselny kod: 618811) a Chynin (Ciselny kod: 796239).

Resené tizemi nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Nachazi se viak ve
specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON5 Brdy.

V feSeném tzemi se nachazi 8§ samostatnych sidel. Déle se zde nachéazi n¢kolik drobnych
historicky danych solitérnich samot, usedlosti, rekreac¢nich objektii (chatovych osad) a
zemé&délskych arealt. Sidla plni v soucasné dobé zejména funkci obytnou, ¢ast objektl
Vv obcich potom funkci rekreacni a funkci ob¢anského vybaveni.

Vzhledem ke své poloze mé obec pfedpoklad byt Zadanou lokalitou pro bydleni v klidném
venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s dobrou dopravni
dostupnosti. Resené tizemi je veelku rovnomémné protkano siti silnic III. t¥idy, které propojuji
sidla v feSeném izemi a pokracuji dale do sousednich obci mimo fesené uzemi. Silnice
[L.tfidy prochézeji pouze pies jizni a severovychodni ¢ast feSen¢ho uzemi a to mimo sidla.
Vyjimkou je pouze obec Chynin, kterd lezi ptimo na silnici I1I/177 Spélené Pofici — Lnéfe.
Silnice vyssich tfid nejsou v feseném tizemi zastoupeny. Nejblizsi silnice 1. téidy prochazeji
severné od feSen¢ho uzemi (I/19 Plzen — Tébor) a jizn€ od feSeného tizemi (I/20 Plzen —
Ceské Budgjovice) ve vzdalenosti cca 3 km. Zelezniéni doprava neni v feseném uzemi
zastoupena. Nejblizsi Zelezniéni trat’ (Plzeti — Ceské Bud&jovice) prochazi zapadné od
feSené¢ho uzemi ve vzdalenosti cca 4 km od feSené¢ho tizemi.

Sidla jsou obklopena prevazné zemédelsky vyuzivanymi plochami, které jsou vcelku
rovnomérné doplnény plochami lesnich porostli. Vyrazny souvisly lesni porost se rozklada
v severovychodni ¢asti feSen¢ho izemi, kam zasahuje chranénd krajinnd oblast Brdy.

Rozsah obcanského vybaveni sidel neni velky, odpovida vsak velikosti a charakteru
jednotlivych sidel (obchod, posta, matetska skola, hostinec). Vyssi obcanska vybavenost je
zajiStovana okolnimi obcemi a mésty, ktera jsou relativné dobie dostupna, 1 kdyz pomé&rné
vzdalend. Vyssi nabidku sluzeb zajist'uje zejména mésto Nepomuk leZici od kraje feSen¢ho
uzemi ve vzdalenosti cca 6 km.

Uplatnéni na trhu prace obyvatelé obci nachazeji zejména v okolnich méstech (Nepomuk,
Blovice) a ve vzdalengjsim krajském mésté Plzni, v omezené mife potom V zejména
zemé&délskych provozech v fesenych a okolnich obcich.

Stavajici koncepce obsluhy feseného tizemi inzenyrskymi sit€émi bude zachovana a dle
potieby déle rozSifovana. Oproti souasnému stavu uzemni plan navrhuje ve vétSich obcich
realizaci oddilné kanalizace, zakoncené ¢istirnou odpadnich vod.

Resené tizemi neni doteno zadnymi liniovymi zaméry vymezenymi v Zasadach uzemniho
rozvoje Plzenského kraje.

V feSeném tzemi jsou nove zalozeny, ¢i spiSe dovymezeny prvky iizemniho systému
ekologické stability. Toto vymezeni predpoklada soucinnost okolnich uzemi, aby byl dotvaren
funk¢ni ekologicky systém Sirsiho tizemi.



S vyjimkou respektovani stavajici dopravni a technické infrastruktury a dotvareni
uzemniho systému ekologické stability i v sousednich katastralnich tizemich nevyplyvaji
Z izemniho planu pro Sirsi okoli zadné zasadni pozadavky.

c) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje, ktera byla schvélena usnesenim
Vlady CR ¢&. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace &.4, schvalené usnesenim Vl1ady CR
¢.618 ze dne 12.7.2021, ktera je zavazna pro pofizovani Gzemné planovacich dokumentaci
ode dne 1.9.2021.

Resené uzemi neleZi v z4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti
vymezené Politikou uzemniho rozvoje. Konkrétni pozadavek pro feSené tizemi vyplyvajici
z Politiky tizemniho rozvoje je pozadavek na Ministerstvo prumyslu a obchodu, které ve
spolupraci s dot€enymi spravnimi Gfady provéii tcelnost a redlnost uvazovaného koridoru pro
dvojité el. vedeni 400 kV (E27). Tento bude ptipadné nésledn¢ vymezen v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Uzemni plan Cizkov je v souladu s obecnymi republikovymi prioritami udrZitelného
rozvoje, mezi které patii zejména:

- Vytvéfeni ptedpokladi pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

- Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury iizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- Pfi stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu ptirody, tak 1 hospodarsky
rozvoj a zivotni Uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazZena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dal$imi uZivateli izemi.

- Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi.

- Vyuzivat potencidlu opusténych areélii a ploch (tzv. brownfields), hospodarné vyuZzivat
zastavéné Uizemi a zajistit ochranu nezastavéného izemi, v€etné minimalizace jeji
fragmentace.

- Vytvaret vedle podminek pro vznik izemnich systémil ekologické stability i podminky pro
vznik souvislych ploch vetejné ptistupné zelené (zelené pasy), umoziujici prostupnost
krajiny, jeji rekreacni vyuziti a zachovani reprodukéni schopnosti.

- Vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z
hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které¢ umoziuji
celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

- Podle mistnich podminek vytvéaiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a
technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li
to ucelné, do spolecnych koridort.



- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch pottebnych pro umistovani
opatfeni na ochranu pted povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozliviim povodni.

- Pfedchazet pii zménach nebo vytvaieni urbanniho prostiedi prostorové-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast' odtivodnénych ptipadech

- Pfi stanovovani zptsobu vyuziti izemi davat piednost komplexnim feSenim pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav 1 hodnoty Gzemi.

- Pfi planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské plidy a ekologickych funkei krajiny.

- Uroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby splitovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti

Uzemni plan Cizkov zajidtuje ochranu pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi. Je
zachovana urbanistickd struktura izemi. Navrhem nejsou ohrozeny kvalitni lesni porosty,
vodni plochy. Kvalitni zemé&délska piida neni zabirana, pfevazna vétsina zastavitelnych ploch
je ptevzata z ptedeslého platného tzemniho planu. Je zajisténa moznost rozvoje bydleni ve
venkovském prostiedi bez rizika vzniku socidlni segregace obyvatel. Stejné jako v predeSlém
platném tzemnim planu je vymezeno rozsiteni nékolika zastavitelnych lokalit pro vznik
pracovnich piilezitosti, 1ze vSak ptedpokladat i vznik drobnych provozoven a Zivnosti
Vv zastavéném tzemi. Sidla jsou rozvijeno jako kompaktni celky S upfednostnénim zastavby
proluk a pfirozeného riistu sidel podél komunikaci. Pfestavbou je vyuZito n€kolik
nevyuzivanych ploch zemé&délskych arealt. V feSeném tzemi nejsou vymezovany rozvojoveé
zamery, které by vyznamné ovliviiovali charakter krajiny. V feSeném uzemi je zachovana a
chranéna dobra prostupnost krajiny. V exponovanych zeméd¢lskych plochach je
doporucovano vymezeni past ochranné zelené, jejichz cilem je omezeni ptidni eroze ve
svazitém terénu a V plochach ohrozenych vétrnou erozi. Pro zlepSeni souc¢asného stavu
likvidace odpadnich vod je u vétsich sidel navrzena Cistirna odpadnich vod. U destovych vod
je doporuceno uptednostiiovat vsak v misté vzniku. V krajin€ je vytipovano nékolik lokalit
vhodnych pro realizaci Gprav pro zadrzovani vody v krajingé. V feSeném uzemi neni
omezovéana migraéni propustnost krajiny, vymezenim chybé&jicich prvka USES je naopak
zkvalitilovana.

Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeniského kraje
dne 2.9.2008, ¢. usneseni 834/08 a nabyly Uc¢innosti 17.10.2008.

Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci &.4 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo
Plzenského kraje dne 17.12.2018, €. usneseni 920/18, kterd nabyla G¢innosti dne 24.1.2019.

Resené tizemi lezi dle Aktualizace ¢.4 ZUR PK ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu
SONS Brdy. Pro tizemni planovani obci lezicich v této specifické oblasti vyplyvaji z
Aktualizace ¢.4 ZUR PK zejména nasledujici tikoly, které jsou izemnim planem Cizkov
respektovany a naplnény:

- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméteny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v izemi
- vytvaret izemni podminky pro vyss$i vyuziti rekreacniho potencialu oblasti



Mezi dalsi izemnim planem zohlednéné a naplnéné ukoly vyplyvajici pro feSené tzemi ze

ZUR PK patfi zejména:

- prevzit a respektovat plochy a koridory pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu

- zpiesnit USES urovné nadregionalni a regiondlni, vyplyvajici z vyse uvedené izemng
planovaci dokumentace vydané krajem

- respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek, urbanistickych hodnot uzemi, prostorové
uspotadani krajiny a sidel, chranit historicky ptadorys sidel, v navaznosti na hodnotné
soubory staveb respektovat charakter zastavby

- respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot - krajinné dominanty a veduty na tizemi
obce a obecné zasady ochrany piirody a krajiny stanovené ZUR PK

- vystavbu v obcich usmériiovat s cilem omezit prostorové-socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel

- vyuziti iIzemi usmérniovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci Gizemi z hlediska
infrastrukturnich podminek a ochrany zivotniho prostiedi

Uzemni plan Cizkov vymezuje zastavitelné plochy pro bydlent, a to v rozsahu pfiméfeném
velikosti sidel a predpokladanému zajmu o bydleni v klidném venkovském prostiedi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby nedochdzelo k nezaddouci socidlni segregaci
obyvatel. Urbanisticka struktura sidel je zachovana a rast sidel je realizovan zejména
vypliiovanim proluk a ristem podél komunikaci. K vyuziti je navrzeno nékolik
nevyuzivanych zemédélskych areali ¢i jejich ¢asti (brownfields). V obcich je sidelni zelen
respektovédna a chranéna Vv plochéch zastavénych, i nové vymezena v plochéach zastavitelnych.
V exponovanych zemédélskych plochach je doporu¢ovano vymezeni pasti ochranné zelené,
jejichz cilem je omezeni pidni eroze ve svazitém terénu a vV plochach ohrozenych vétrnou
erozi. Rekreace obyvatel se nadéle predpoklada zejména v okolni krajin€, jejiz charakter neni
navrhem ménén a krajinné hodnoty v feSeném tzemi jsou zachovany. Pro zlepSeni moZnosti
vyuziti rekreacniho potencidlu izemi navstévniky je v feSeném tzemi formou piestavby
vymezeno n¢kolik ploch obcanského vybaveni. Rovnéz nastaveni moZnosti vyuziti
ptevazujicich ploch smiSenych obytnych umoZzni rozvoj sluZzeb pro navstévniky, vyuzivajici
rekreacni potencial izemi. V feSeném uzemi je zachovana a chranéna dobra prostupnost
krajiny. V fe§eném uzemi je zpfesnén uzemni systém ekologické stability prevzaty ze ZUR
Plzeniského kraje, ktery je dale doplnén biokoridory na lokalni Grovni. Tento systém je
zkoordinovan s dokumentacemi okolnich obci, aby byl propojeny a m¢l potencial stat se 1
funkénim.

Uzemni plan (Vjilikov dale respektuje a je v souladu s obecnymi zasadami vyplyvajicimi z
Aktualizace ¢.4 ZUR PK, mezi které patii zejména:
- racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje
zejména na zivotni prostiedi
- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pristupovat
az po vyuziti vnitinich rezerv sidel a intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych arealti
- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného izemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvaiet podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny
- vytvaret podminky pro zkvalitnéni technické infrastruktury v izemi a obCanského vybaveni
- vytvéfet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici izemi



d) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti.

S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a
nezastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Z davodi moznosti vEtsi ochrany hodnot tzemi je v souladu s pozadavky zadani izemniho
planu ¢ast izemi feSena jako izemni plan s prvky regula¢niho planu. Jedna se o plochu
vesnické pamatkové zony Zahradka a o plochu Chranéné krajinné oblasti Brdy, kde je timto
umoznéna piisnéjsi regulace, nez kterou obecné pripousti uzemni plan.

Vysledkem potizeni izemniho planu je zdvazny dokument vytvarejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vSech funkénich slozek v feSeném izemi a regulaci jejich optimélnich
uzemnich vztahti. Navrh je zaméfen na feSeni izemné technickych, urbanistickych a
architektonickych podminek vyuziti izemi, stanovi pfipustné a nepiipustné funkcni vyuziti a
uspofadani izemi a ploch a jejich zdkladni prostorovou regulaci.

Uzemni plan Cizkov je v souladu s ukoly tzemniho planovani a vytvaii podminky pro
vyuziti izemi v souladu se z4jmy vlastnikii pozemk pfi respektovani pozadavki na ochranu
hodnot izemi, v¢etné pozadavkl na ochranu ptirody, Zivotniho prostfedi, krajiny a
urbanizovaného tizemi.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Uzemni plan Cizkov je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
piedpisy (vyhlaska ¢.500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) v platném znéni, s metodickymi pokyny MMR
CR a jim definovanym Standardem vybranych &asti izemniho planu.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Pozdrni ochrana

Pti realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychdzet z platnych pfedpisi a predkladat pozarné
bezpecnostni fesent.

Pozarni ochrana je zajiSténa vyjezdem Hasi¢ského zachranného sboru piipadné Sbory
dobrovolnych hasici. Potieba pozarni vody je ¢astecné kryta odbérem vody z vodovodniho
systému ¢i z vodnich nadrzi. Pfistupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se
stavajicimi komunikacemi v této hierarchii: silnice, mistni komunikace, pfistupové
komunikace.

Pti vSech Cinnostech v obcich je tfeba dbat na trvalou pouzitelnost zdroji vody pro haseni
pozari a nesmi byt narusena funkce objektl pozarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich
zafizeni.




Civilni ochrana

Zajmova uzemi a prostory, které by byly dotéeny pozadavky civilni ochrany, se v feSeném
uzemi nenachazeji. Z hlediska ukryti obyvatelstva v diisledku mimotradné udélosti budou jako
improvizované ukryty (slouzici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infek¢nich uc¢inkid soudobych zbrani) vyuzivané vhodné ¢asti stavebnich objekti.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dovozem cisternami z Nepomuku nebo
vodou balenou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zaji$téno z mistnich vodoteci a
Z mistnich rybnikti a nadrzi. Nouzové zasobovani el. energii bude zajisténo mobilnimi zdroji
V soucinnosti s organy civilni ochrany.

V exponovanych zemédélskych plochach je doporu¢eno vymezovat pasy ochranné zelené¢,
jejichz cilem je omezeni pudni eroze ve svazitém terénu a ochrana zastavénych i
zastavitelnych ploch na upati téchto svaht.

Protipovodiova problematika neni v izemi konkrétn¢ feSena. V feSeném uzemi se
nenachazeji zadné aktivni zony zaplav ani hranice rozsahu stoleté vody. Dilezitou soucasti
ochrany pted povodnémi je udrzovani dobré reten¢ni funkce nadrzi a malych rybnickd,
zejména pravidelnym ¢isténim nadrzi od nénost a splavenin. V feSeném uzemi je vytipovano
n¢kolik lokalit vhodnych pro realizaci Gprav pro zadrzovani vody v krajin€ (vodni plochy,
suché poldry, ...), které prispé&ji ke zpomaleni odtoku vody pii ptipadnych bleskovych
povodnich.

Obrana statu

Uzemnim planem je vymezena plocha ochranného pasma radioreléové trasy. V feseném
{izemi se nenachézeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva obrany CR. Celé
feSené uzemi se vSak nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany, kde je veskerou
nadzemni vystavbu mozno povolit jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Gzemi je z4jem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systéma a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice, ...)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekttl tvoticich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ochrana ovzdusi

Hlavnim zdrojem znecist'ovani ovzdusi z regionalniho hlediska jsou mésta Nepomuk a
Blovice, ktera jsou vSak od feSeného izemi relativné vzdalena a jejich pfimy vliv na feSené
uzemi je tedy zanedbatelny. Zdrojem znecisténi piimo v feSeném tizemi je automobilova
doprava a vzhledem k charakteru uzemi rovnéz zeméd¢lska technika. Zdrojem znecisténi
v sidlech je zejména spalovani tuhych paliv pro vytapéni objektt. Z lokalniho hlediska ma
obec moznost vydat nafizeni, ve kterém bude zakédzano pouZzivani né¢kterych druhti paliv
Vv malych zdrojich znec¢istovani.




Ochrana zdravi pred ucinky hluku

Zdrojem hluku v feseném tizemi je automobilova doprava a vzhledem k charakteru uzemi
rovnéz zemeédélska technika. V piipadé tésného kontaktu zastavby a silnicni komunikace,
zejména komunikace Casto vyuzivané zemédelskou technikou, je doporuceno uziti ¢i vyména
béznych oken za okna protihlukova, dalsi moznosti je provedeni dispozi¢nich zmén v piipadé
stavebnich tiprav objektl (pobytové mistnosti a loznice pfemistit do zklidnénych prostor
apod.).

Pasma hygienické ochrany staveb
V feseném tzemi nejsou vyhldsena pasma hygienické ochrany pro zemédélskou nebo jinou
vyrobu.

Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika z geologického podlozi se prevazna ¢ast feSeného uzemi
nachdazi v kategorii radonového rizika ,,pfechodna® (stupent mezi trovni nizkou a sttedni)
S lokalnimi plochami v kategorii radonového rizika ,,nizka“. Jizni ¢ast feSeného tzemi okolo
obce Liskov se vSak nachézi v kategorii radonového rizika ,,vysoka“. Radiacni zatéz je vzdy
ovlivnéna téz lokalni situaci (rizna propustnost ptid, lokalni anomalie aktivnich latek
V horninéch, ...). Konkrétni radiacni z4téz v misté jednotlivych staveb musi byt zohlednéna
Vv navrhu stavebnich materialu ¢i systému zakladani budov.

Nerostné suroviny
V feSeném tizemi Se nenachazi zadna vyhradni loziska nerostnych surovin ani chranéna
loziska nerostnych surovin.

Poddolovani
V feSeném Uzemi jsou evidovana a iIzemnim planem vyznacena poddolovand tizemi.

STANOVISKA KE SPOLECNEMU JEDNANI:

Bude doplnéno porizovatelem v prithéhu projednavani



g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi

Zastavéné tizemi je Gcelné vyuzité. V jednotlivych obcich je jejich pfevazna ¢ast vyuzita
s funkéni naplni smisenou obytnou venkovskou, doplnénou solitérnimi drobnymi plochami
obCanské vybavenosti. Zeméedelské a vyrobni aredly se nachazeji na okrajich jednotlivych
obci, nékde dokonce i s vhodnym odstupem od téchto obci. Nékteré jiz nevyuzivané aredly ¢i
jejich ¢asti jsou formou prestavby navrzeny k novému vyuziti, pfevazné s funkci smiSenou
obytnou ¢i funkci obCanského vybaveni.

Solitérni zastavéné plochy se v feSeném uzemi vedle vyrobnich a zemédélskych areala
vyskytuji vV podobé nekolika historicky danych samot, usedlosti a rekrea¢nich objektl. Plosné
vyraznou solitérni zastavénou plochou je byvaly vojensky areél v lesnim porostu nedaleko
Chynina. Tento areal je formou piestavby urcen k funkénimu vyuziti obcanského vybaveni.

Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy jsou zejména plochy smiSené obytné venkovské. Tyto
plochy dotvarovavaji sidla, vypliuji proluky a ¢astecné rozvijeji sidla zejména podél
komunikaci. Plochy zeméd¢lske vyroby jsou vyraznéji rozsifovany steJne jako v predeslém
platném Gzemnim planu pouze v Zelezném Ujezdu. Nové vymezena je drobna solitérni plocha
zemédé€lské vyroby navdzana na vodni plochu, kterd je ur€ena vyhradné€ k rybni¢nimu
hospodafstvi. Jako drobné solitérni plochy technické infrastruktury jsou vymezeny plochy pro
Cistirny odpadnich vod pobliz vétsich obci.

Témér vSechny rozvojové zastavitelné plochy vychazi z predesiého platného uzemniho
planu. Rozvojové plochy pfedeslého uzemniho planu byly vyhodnoceny, ¢aste¢né korigovany
a vétsina z nich byla do tohoto izemniho planu zapracovéna, upravena a doplnéna dle
soucasnych zamért a pozadavk obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména z potieby zajistit v obci stavebni
pozemky, které mohou byt vyuzity Zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi rodinami
S détmi, kteti vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na volné
stavebni parcele. Rozvoj obce je pfiméfeny ocekavané poptavce po bydleni v klidném
venkovském prostfedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétsich mést a vyznamnych dopravnich tahti. Zastavitelné a ptestavbové plochy
vyroby a obCanského vybaveni maji potencial rozsifit v feSeném tizemi chybéjici pracovni
prilezitosti.

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani

Lze konstatovat, Ze pozadavky vyplyvajici ze zadani izemniho planu CiZkov (schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce Cizkov) byly dle vyznamu splnény, fedeny &i respektovany.

Celé fesené uzemi je izemnim planem c¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., v souladu se Standardem vybranych ¢asti izemniho planu. které
jsou rozdéleny na plochy stabilizované, plochy pfestavby a plochy zmén. U vSech ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch. V tizemnim
pléanu jsou vymezeny veiejné prospeéSné stavby a opatieni.

Uzemni plan vychazi z piedeslého platného izemniho planu, ktery byl zpracovan v roce
2012. Rozvojové plochy piedeslého uzemniho planu byly vyhodnoceny a aktualni z nich byly
do tohoto izemniho planu zapracovany, redukovany ¢i upraveny a doplnény dle souc¢asnych
zdmera a pozadavki obce.



Uzemni plan vytvaii predpoklady a podminky pro rozvoj celého tizemi s ohledem na
ochranu pfirodnich, civilizacnich a ostatnich hodnot izemi a zajistuje zakladni predpoklady
pro udrzitelny rozvoj feSen¢ho tizemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu ptiznivého zivotniho
prostredi, hospodatského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi. V feSeném
uzemi je zajisténo posileni obytné funkce a jsou vytvoreny podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit.

Stavajici urbanisticka struktura a koncepce sidel i celého feSeného uzemi jsou principielné
zachovany. Je respektovan venkovsky charakter a nizkopodlazni hladina zastavby, jsou
respektovany dominanty uzemi a urbanistické hodnoty obci. Jsou zachovana stavajici vetejna
prostranstvi. Nova zastavba je v plochach stavajicich zastavénych ploch regulovana ve vztahu
ke stavajicimu zejména objemovému a tvarovému feSeni stavajicich staveb.

Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovava jeji charakter a piirodni hodnoty,
respektuje a chrani hodnoty CHKO Brdy a v souladu s Uzemni studii Brdy (evidovana v roce
2017) na uzemi CHKO Brdy fesi zachovani souasného charakteru oblasti.

Uzemni plan respektuje limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z UAP ORP Nepomuk,
zohlediuje silné a slabé stranky SWOTT analyzy a tesi problémy vyplyvajici z této analyzy a
doplijicich prizkumi a rozbora.

Stavajici dopravni kostra feSeného tizemi tvorena silnicemi Il. a I11. t¥idy a doplnéna siti
mistnich komunikaci je respektovéana a dle potieb zastavitelnych ploch dale rozvijena.

Stavajici vefejna technicka infrastruktura feSeného izemi je zachovana a bude dale
rozvijena dle potieb zastavitelnych ploch. V feSeném tizemi jsou u vétSich obci vymezeny
plochy pro realizaci Cistiren odpadnich vod, které spolu se souvisejici oddilnou kanalizaci
zvy$i rozsah a kvalitu technického vybaveni obci.

Zastavitelné plochy tésn¢€ navazuji na zastavéné uzemi sidel a svym funk¢énim vyuzitim
neovliviiuji negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje. Uzemni plan respektuje a chrani
ptirodni hodnoty Gzemi, ve volné krajin€ nejsou zakladany nové samostatné rozvojové
lokality, s vyjimkou jedné drobné plochy pro zemédélskou vyrobu, ktera je vSak urcena
vyhradné k rybni¢nimu hospodéfstvi a je pfimo navazéana na stavajici vodni plochu.

Jsou respektovany vodni toky, vodni plochy a lesni porosty. V feSeném Uizemi je
vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro realizaci Gprav pro zadrZzovani vody v krajin€ (vodni
plochy, suché poldry, ...). V Gzemnim planu je vymezen tzemni systém ekologické stability a
zptesnén prabéh jeho skladebnych ¢asti. Chybéjici prvky této ekologické kostry jsou
vymezeny jako plochy zelené ptirodniho charakteru.

hl) vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami K jeji upravé v piripadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl fesen ve variantach.

h2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v
pripadé postupu podle §51 odst.3 stavebniho zikona

Z projednani ndvrhu uzemniho planu nevyplynula potieba potidit novy ndvrh izemniho

planu.

Tento piredpoklad bude pFipadné upraven v pritbéhu projedndvini UP.

h3) vyhodnoceni souladu s pokyny pro piepracovani navrhu izemniho planu
v pripadé postupu podle §53 odst.3 stavebniho zidkona

Z projednéni navrhu izemniho planu nevyplynula potfeba navrh tzemniho planu

piepracovat.

Tento piredpoklad bude pFipadné upraven v pritbéhu projedndvdni UP.
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h4) vyhodnoceni souladu s pokyny Kk apravé navrhu tizemniho planu v pripadé
postupu podle §54 odst.3 stavebniho zakona

Uzemni plan byl odsouhlasen zastupitelstvem obce

Tento piedpoklad bude pripadné upraven v pritbéhu projedndvani UP.

h5) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho

zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho ziakona
Bude feseno v ptipadé zruseni platnosti ¢asti izemniho planu nebo nebude-1i mozno podle
uzemniho planu rozhodovat na zaklad¢ §54 odst. 4 az 6 Stavebniho zakona.

1) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

I.1) Zakladni udaje o FeSeném tizemi
Resené uzemi se nachazi na vychodnim okraji Plzefiského kraje, ve vychodni
&asti okresu Plzen-jih, vychodné od mést Nepomuk a Blovice. Resenym tizemim je tizemi
obce Cizkov, které tvoii 8 katastralnich uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi 8 samostatnych sidel. Dale se zde nachazi n¢kolik drobnych
historicky danych solitérnich samot, usedlosti, rekreac¢nich objektli (chatovych osad) a
zemédélskych aredlti. Sidla plni v soucasné dobé zejména funkci obytnou, ¢ast objekti
Vv obcich potom funkei rekreacni a funkci obanského vybaveni. Vzhledem ke své poloze maji
obce ptredpoklad byt Zadanou lokalitou pro bydleni v klidném venkovském prostfedi mimo
frekventované dopravni tahy, avSak s dobrou dopravni dostupnosti. Rozsah obcanského
vybaveni sidel neni velky, odpovida vSak velikosti a charakteru jednotlivych sidel. Vyssi
obcanské vybavenost je zajiStovana okolnimi obcemi a mésty. Uplatnéni na trhu prace
obyvatelé obci nachéazeji zejména v okolnich méstech, v omezené mife potom v zejména
zemé&délskych provozech v feSenych a okolnich obcich.

Resené uzemi je veelku rovnomérné protkéno siti silnic, které propojuji sidla v feSeném
tizemi a pokraduji dale do sousednich obci mimo fe§ené uzemi. Zelezniéni doprava neni
Vv feSeném uzemi zastoupena. VSechny obce jsou napojeny na dostate¢né kapacitni elektrickou
rozvodnou sit’. V ¢asti obci je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, vS§echny obce maji
¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci bez centralnich Cistiren odpadnich vod. VEtsi
obce jsou napojeny na rozvody zemniho plynu. Stavajici zakladni dopravni struktura v uzemi
nebude upravovana. Koncepce obsluhy fesen¢ho uzemi inzenyrskymi sit€émi bude zachovana
a dle potieby a finan¢nich moznosti déle rozsifovana. Je uvazovano o realizaci vodovodu pro
vefejnou potiebu v obci Cizkov, ve vétsich obcich jsou navrzeny &istirny odpadnich vod, a
S nimi souvisejici realizace oddilnych kanalizaci.

Sidla jsou obklopena pievazné zemedeélsky vyuzivanymi plochami, které jsou vcelku
rovnomérné doplnény plochami lesnich porostli. Vyrazny souvisly lesni porost se rozklada
v severovychodni Casti feSeného izemi, kam zasahuje chranéna krajinna oblast Brdy. Vyrazné
zvlnénym terénem protékd feSenym tzemim nékolik potokli s mnozstvim bezejmennych
pritokil. Tato vodni sit’ je dopIlnéna nékolika rybniky a mnozstvim mensSich rybnicki a
vodnich nadrzi jak v samotnych obcich, tak ve volné krajiné. V feSeném tizemi je vymezen
uzemni systém ekologické stability, a to v lokalni, regionalni i nadregionalni arovni. Jeho
struktura vcelku rovnomérné pokryva celé feSené tizemi.

I.2) Zduavodnéni prijatého feSeni
Uzemni plan Cizkov je zpracovan dle zadani izemniho planu schvalené¢ho

zastupitelstvem obce Cizkov. V souladu s timto zadanim vychazi téméi viechny rozvojové
zastavitelné plochy z izemniho planu, ktery byl zpracovan v roce 2012. Rozvojové plochy
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piedeslého uzemniho planu byly vyhodnoceny a aktualni z nich byly do tohoto izemniho
planu zapracovany, redukovany ¢i upraveny a doplnény dle soucasnych zamért a pozadavki
obce.

Resené uzemi neleZi v z4dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Nachazi se viak ve
specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS5 Brdy, pro kterou ze Zasad uzemniho rozvoje
Plzenského kraje vyplyvaji pozadavky na posilovani trvalého osidleni nabidkou volnych
ploch pro piiméteny rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit v uzemi a vytvareni izemnich
podminek pro vyssi vyuziti rekrea¢niho potencidlu oblasti.

Casti feseného tzemi (vesnicka pamatkova zoéna Zahradka a CHKO Brdy) jsou dle zadani
uzemniho planu zpracovany jako uzemni plan s prvky regulac¢niho planu. Veskera omezeni
vlastnickych a jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen v nezbytné€ nutné mire a nejSetrnéjSim ze
zpuisobll vedoucich rozumné k zamyslenému cili.

V jednotlivych obcich je vymezeno nékolik vétsich ¢i mensich ploch ptestaveb, jejichz
cilem je zajisténi vhodnéjsiho vyuziti téch ¢asti zastavéného izemi, které jsou v soucasné
dobé Casto témét nevyuzivané (brownfields) nebo jejich zpisob vyuziti jiz neodpovida
zamérim a potiebam obci ¢i majitelti pozemkd.

Jako zastavitelné plochy jsou v feSeném tizemi vymezeny zejména plochy smisené obytné
venkovské, které v obcich vyplnuji proluky, dotvarovavaji zastavéna tizemi a ¢astecné je
roz§ifuji zejména podél komunikaci. Pfevazna ¢ast téchto zastavitelnych ploch byla vymezena
jiz v predeslém uzemnim plénu.

S vyjimkou rozsifeni plochy zemédé&lské vyroby severng od Zelezného Ujezdu
vymezeného jiz v pfedeslém tzemnim planu nejsou plochy vyroby a skladovani izemnim
planem vyrazné roz8itovany. Vyrobni aredly vétSinou nepiedpokladaji pottebu svého rozvoje,
k novému vyuziti se nabizi Casto jiz nevyuzivané stavajici objekty, pro nékteré arealy je
dokonce formou ptestavby hledano zcela nové funkéni vyuziti.

Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni nejsou v feSeném tizemi vymezovany, je zde
vSak vymezeno nékolik pfestaveb na tuto funkci. Jedna se jak o plochy vymezené v predeslém
uzemnim planu, tak o plochy vymezené nové dle aktualniho stavu Gizemi a zdméri obci. Pravé
tyto lokality maji nejvétsi potencial pro vznik novych pracovnich piileZitosti. Vznik dalSich
sluzeb ¢i drobnych Zivnosti se samoziejmé da predpokladat i v ostatnich plochach v souladu
S jejich funkénim vyuZitim, zejména v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje nevymezuji pro feSené izemi zadné vyrazné
prvky majici vliv na tvarovani krajiny (dopravni koridory a koridory technické infrastruktury)
a ani uzemni plan zadné takovéto prvky nenavrhuje. Kvalitni krajina a jeji specificky raz je
uzemnim planem zachovavan a chranén bez vyraznych zmén.

Zastavitelné plochy

Plochy smiSené obytné jsou vymezovany zejména z divodu potieby zajistit v obcich
stavebni pozemky, které mohou byt vyuZzity Zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi
rodinami s détmi, ktefi vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na
volné stavebni parcele. Sidla svym charakterem mzou nabidnout moznost bydleni v klidném
venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétsich mést a vyznamnych dopravnich taht.

Plochy zemé&dé€lské vyroby vymezené jak formou roz§ifeni stdvajiciho aredlu, tak
vymezenim nové drobné plochy, a to na zédklad¢ konkrétnich podnikatelskych zamért, maji
potencial nabidnout nové pracovni ptilezitosti. Stejny potencidl I1ze spatfovat i v pfestavbé
zemé&délského arealu na plochu smiSenou vyrobni s $ir§imi a v soucasné dobé
vyhledavanéjSimi moznostmi vyuziti.

Rovnéz plochy obcanského vybaveni, vymezené vesmes jako plochy piestaveb, budou
vedle rozsifeni nabidky sluzeb bezesporu nabizet 1 nové pracovni piilezitosti.
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Plochy technické infrastruktury vymezené v izemi za ucelem realizace Cistiren odpadnich
vod prispéji ke zvySeni kvality technické infrastruktury feSené¢ho tizemi.

Rozvojové plochy byly vesmés vymezeny jiz v predeslém platném uzemnim planu
zpracovaném V roce 2012. Tyto rozvojové plochy ptedeslého izemniho planu byly
vyhodnoceny, aktualni z nich byly do tizemniho planu zapracovany, redukovany ¢i upraveny
a doplnény dle soucasnych zamért a pozadavki obce.

katastralni vizemi Cizkov u Blovic

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z01 je vymezena v plose mezi
komunikacemi, a to v lokalité jiz pfedeslym izemnim planem vymezené a v soucasné dob¢ jiz
castecné vyuzité. Rozsah plochy je dle soucasného zplisobu zastavéni oproti predeslému
uzemnimu planu ¢astecné rozsiten az k vychodni komunikaci. Stejné jako v predeslém
uzemnim planu je zde v rdmci zastavitelné plochy vymezena komunikace, vhodné propojujici
dvé komunikace stavajici.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z02 je stejné jako v ptedeSlém tzemnim
planu vymezena pfilehle ke komunikaci, kde podél komunikace ¢astecné rozsifuje zastavéné
uzemi obce.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z03 byla rovnéz vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu, oproti tomuto je vSak vyrazné€ redukovana jeji zdpadni Cast, aby byl udrzen
kompaktni tvar obce. Nové je naopak oproti predeslému izemnimu planu vymezen jako
zastavitelny 1 jeji jizni cip. Touto tvarovou Upravou spolu s plochou piestavby P03 zde vznika
kompaktni lokalita vhodna k zéastavbé. Jelikoz se jedna o rozsahlejsi lokalitu, je zde za ucelem
zaji$téni vzniku kvalitni urbanistické struktury vymezena podminka zpracovani izemni studie
pred zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z04 je vymezena u silnice stejné jako
Vv piedeslém tizemnim planu, je vSak upraven jeji tvar do podoby, kdy bude pro vystavbu
prostorové 1épe vyuZitelnd, zachova kompaktngjsi tvar obce a umozni vytvoieni vétsiho
odstupu staveb od protilehlého zemédélského arealu.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z05 je vymezena u silnice v blizkosti
rybniku stejné jako v pfedeslém Gizemnim planu. Je vSak zarovnana jeji vychodni hrana a
pasem zelen¢ je vymezen jeji odstup od vlastniho rybniku.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z06 je vymezena na zakladé pozadavku
stavebnika u silnice, a to v navaznosti na zastavéné tzemi obce jako jeji rozvoj podél
komunikace.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z07 byla vymezena jiZ v pfedeslém
uzemnim planu a je dale na zaklad¢ konkrétniho pozadavku stavebnika rozsifena podél
komunikace zadpadnim smérem. Vyrazné&jsi protaZeni této lokality je dano skutecnosti, Ze
Vv zastavitelné ploSe se jiz nachazi stdvajici vodni zdroj s ochrannym pasmem, ktery
prostorové limituje vyuZiti této lokality.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z08 je vymezena na zaklad¢ pozadavku
stavebnika u silnice, a to v navaznosti na zastavéné uzemi obce jako jeji rozvoj podél
komunikace.

Zastavitelna plocha smiSené obytnéd venkovska Z09 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu, je vSak ¢astecné roz§ifena zdpadnim smérem. Piivodni rozsah zastavitelné
plochy jiz po realizaci rodinného domu svoji $ifi neumoznoval kvalitni umisténi dalsiho
objektu.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z10 byla vymezena jiz v pfedeslém
uzemnim planu, byl v§ak upraven jeji tvar, kdy byl redukovan rozsah severnim smérem do
sousedstvi vyrobniho arealu. Rozsifen byl naopak podél silnice zapadnim smérem, kde jeho
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hrana koresponduje s navrzenou zastavbou na protéjsi strané silnice a zarovnava tak
uvazovany rozvoj obce.

Na lokalitu Z10 pfimo navazuje plocha ptestavby P02 navrzena rovnéz s funk¢énim
vyuzitim smiSené obytné venkovské. Jizni ¢ast této plochy prestavby, kde se nachazeji obecni
pozemky je potom navrzena k vyuziti pro obCanské vybaveni. Tato plocha prestavby byla
vymezena jiz v predeslém tzemnim planu, kde se vSak uvazovalo s vétSim rozsahem
obcCanského vybaveni. Plocha ptestavby P01 s funk¢énim vyuzitim obCanské vybaventi je
vymezena pfilehle k silnici prochéazejici obcei stejné jako v predeslém tzemnim planu.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury je vymezena pftilehle k silnici pobliz
vodotece a je ur¢ena pro realizaci Cistirny odpadnich vod. Tato lokalita je oproti predeslému
uzemnimu planu zménéna, jelikoz k predesli¢ lokalit¢ byl velmi komplikovany piijezd po tzké
mistni komunikaci prochézejici ve stisnénych parametrech stavajici zastavbou.

katastrdlni uzemi Chynin
Drobn4 zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z12 je vymezena jako pfirozeny
rust a zarovnani zastavéného tizemi obce, kdy toto umoziuje prilehla stavajici komunikace.
Zastavitelna plocha smiSené obytna venkovska Z13 byla vymezena jiz v ptedeslém
uzemnim planu, byl v§ak upravena poloha jeji zdpadni hrany s ohledem na aktualni hranice
pozemkil v katastralni mapé, stejn€ jako hrana jiz zastavéného ptilehlého pozemku.
Zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z14 a Z15 byly vymezeny jiz v predeslém
uzemnim planu oboustranné podél silnice jako ptirozeny rist obce.

katastralni uzemi PreSin

Zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z16 a Z17 byly vymezeny jiz v predeslém
uzemnim planu podél silnice jako pfirozeny riist obce.

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z18 a Z19 byly vymezeny jiz v piedeslém
uzemnim planu podél silnice, kde reflektuji na stavajici zastavbu na protéjsi strané silnice. U
lokality Z18 je oproti predeslému tizemnimu planu ¢aste¢né upravena vychodni hrana
s ohledem na aktudlni hranice pozemki v katastralni map¢ a s ohledem na rozsah navrzené
zastavby na protéjsi stran€ silnice, kdy zarovnava a sjednocuje predpokladany rozvoj obce.

Severné od lokality Z18 je u silnice mezi touto lokalitou a drobnou vodni plochou stejné
jako v predeslém tizemnim planu vymezena plocha vefejného prostranstvi, zajist'ujici zadouci
odstup vystavby od vodni plochy.

Plocha ptestavby P07 navazujici na drobnou plochu ob¢anského vybaveni a vodni nadrz je
uréena ke sportovnimu vyuziti. Na tuto ptestavbovou plochu a vodni nadrz navazuje plocha
piestavby P06 s funkénim vyuzitim vefejna prostranstvi s prevahou zelen¢€ na kterou dale
navazuje navrhova plocha vetejného prostranstvi, kdy cilem je zde vytvofit uceleny prostor
slouzici k vefejné rekreaci v ptirodnim prostiedi.

Plocha ptestavby P08 je stejné¢ jako v predeslém uzemnim pladnu navrzena v rdmci
zemedelského arealu, kde urcuje jeho vyuziti jako plochy smiSené vyrobni. Toto funk¢ni
vyuziti S $ir§imi a v souc¢asné dobé vyhleddvanéjSimi moznostmi vyuZiti ma potencial pro
vznik novych podnikatelskych aktivit a novych pracovnich ptilezitosti. V souvislosti s touto
ptestavbou je jako drobné rozsifeni této lokality vymezena zastavitelna plocha Z22, a to stejné
jako v ptredeslém tzemnim planu.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z23 je vymezena na zéklad¢ pozadavku
stavebnikll u silnic, a to v pfimé ndvaznosti na zastavéné izemi obce jako jeji rozvoj podél
komunikaci, kdy v zapadni ¢asti lokality reflektuje na stavajici zastavbu na protéjsi strané
silnice. Jiz v pfedeSlém izemnim planu zde byla vymezena zastavitelna plocha, ale v menSim
rozsahu a se zamérem, aby stavebni objekty vznikaly v blizkosti silnic. Proto je zde
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V navaznosti na tuto z¢asti jiz realizovanou koncepci ptedeslého izemniho planu stanovena
podminka umisténi hlavnich objekti ve vzdalenosti max 25 metrtt od komunikace.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury Z24 je vymezena stejné jako
Vv predeslém tizemnim planu zépadné€ od obce pobliz vodotece a je urena pro realizaci
Cistirny odpadnich vod. Dopravni obsluha tohoto zatizeni bude zajisténa navrzenou ucelovou
komunikaci napojenou na nedalekou silnici.

Mensi usedlost na zapadnim okraji feSen¢ho tizemi P05 je formou piestavby vymezena pro
funkci smiSenou obytnou venkovskou, jelikoz zde jiz existuje rodinny diim, kde majitel¢ bydli
a jejich zamérem je piestavét stavajici nevyuzivané objekty na penzion.

katastralni vizemi Zelezny Ujezd

Zastavitelna plocha smiSend obytnéa venkovska Z25 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu podél silnice, kde reflektuji na stavajici zdstavbu na protéjsi stran€ silnice.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z26 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu, avSak jako plocha hromadné rekreace a ve vétsim rozsahu. Funkéni vyuziti
hromadné rekreace jiz neni v souc¢asné dob¢ aktudlni. Se zménou funkéniho vyuziti doslo
zaroven k prostorové redukci této plochy, kdy je pouze zarovnavéano zastavéné tizemi obce.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z27 je vymezena na zakladé pozadavku
stavebnika u silnice, a to v ndvaznosti na zastavéné tizemi obce, kdy reflektuje zastavéné
uzemi na protéjsi strané silnice.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z28 byla ¢aste¢né vymezena jiz
Vv pfedeslém tizemnim planu, a to v mensim rozsahu. K rozsifeni zastavitelné plochy doslo na
zakladé pozadavku stavebnikil jako urCity kompromis mezi jejich rozsahlejsSimi pozadavky a
realnymi moznostmi tizemi.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z29 byla vymezena jiZ v pfedeslém
uzemnim planu, ale v ponékud mensim rozsahu a nekompaktnim tvarovani. Nové vymezena
zastavitelna plocha zohlediiuje hranice parcel a vypliiuje a zarovnava uzemi obce. Z divodu
vétsi rozlohy této plochy a s ohledem na okolni zastavbu zejména dopravné limitujici vyuziti
této plochy je zde nastavena podminka zpracovani izemni studie pied zapocetim rozhodovani
o umisténi staveb. Ugelem této podminky je zejména vyteseni dopravni obsluhy uzemi a
zajisténi vzniku urbanisticky hodnotné, ekonomické a efektivni zastavby v celé zastavitelné
plose.

Zastavitelné plochy zeméd¢€lské vyroby Z30 a Z31 byly vymezeny jiz v piedeSlém
uzemnim planu jako rozsiteni stavajiciho zemédélského arealu na zaklad€ konkrétniho
investi¢niho zdméru majitele.

Zastavitelna plocha smiSené obytna venkovska Z32 byla vymezena jiz v pfedeSlém
uzemnim planu, a to v ndvaznosti na zastavéné tizemi obce, s vyuzitim obecni komunikace
pro dopravni obsluhu této lokality.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury Z33 je vymezena stejné jako
Vv predeslém tizemnim planu jihovychodné od silnice prochazejici obci a je uréena pro
realizaci Cistirny odpadnich vod. Dopravni obsluha tohoto zatfizeni bude zajiSténa navrZzenou
ucelovou komunikaci napojenou na tuto silnici.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z34 je vymezena podél silnice prochézejici
obci jako vyplnéni rozsahlé proluky. Mensi zapadni ¢ast této plochy byla vymezena jiz
Vv predeslém Gzemnim planu. Noveé vymezena zastavitelna plocha vypliuje, sceluje a
zarovnava zastavéné tizemi obce. Z dtivodu vétsi rozlohy této plochy je zde nastavena
podminka zpracovani uzemni studie pied zapo&etim rozhodovani o umisténi staveb. Ugelem
této podminky je zejména vyteSeni dopravni struktury v lokalité a zajisténi vzniku
urbanisticky hodnotné, ekonomické a efektivni zastavby v celé zastavitelné plose.
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Zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z35 a Z36 byly vymezeny jiz v piedeslém
uzemnim planu pfilehle k silnici, kde vypliuji stavebni proluky a sceluji zastavéné tizemi
obce. Zapadni hrana lokality Z35 byla oproti pfedeslému tizemnimu planu upravena a lokalita
drobné redukovana tak, aby doslo k zarovnani zastavéného tizemi.

Mensi zastavitelna plocha zeméd¢€lské vyroby Z37 je vymezena ve volné krajin€ na
zapadnim okraji katastralniho tizemi. Tato solitérni plocha je zde vSak vymezena v souvislosti
V soucasné dob¢ jiz upravovanou vodni plochou a je ur¢ena vyhradné pro rybni¢ni
hospodaistvi spojené s touto vodni plochou, coz je uvedeno i jako jednoznacna podminka ve
vyuziti této plochy.

katastrdlni vizemi Zahradka u Cizkova

Zadna s navrzenych zastavitelnych ploch neleZi ve vesnické pamatkové zong.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z38 je vymezena ptilehle k silnici, kde
rozs§ifuje zastavéné tizemi obce, ¢i dokonce vyplnuje proluku v ohybu komunikace jako
ptirozeny rist obce podél silnice.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z39 je vymezena ptilehle k silnici, kde
vypliuje proluku v zastavéném tizemi, a to s ohledem na to, Ze zeméd¢€lsky areal na vychodni
stran¢ lokality jiZ neni vyuzivan a je formou ptestavby P11 urcen rovnéz k funkénimu vyuziti
smiSenému obytnému venkovskému. V této ploSe piestavby je stanovena podminka
zpracovani tizemni studie pred zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb, a to s ohledem na
existenci stavajicich zemédélskych objektl, namisto kterych je potieba zaloZit novou pro
planované vyuziti vhodnou urbanistickou strukturu lokality.

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z40 a Z41 byly vymezeny jiz v piedeslém
uzemnim planu. Drobna lokalita Z40 je vymezena ptilehle k silnici prochéazejici obci jako
pfirozeny riist obce podél silnice, kdy reflektuje na jiz zastavéné uzemi na proté&jsi strané
silnice. Lokalita Z41 rozsifuje zastavéné uzemi obce jiznim smérem, kdy se zde predpoklada
vznik patefni komunikace, ktera umozni ucelné vyuziti celé lokality, coZ je stanovené i
Vv podminkéch vystavby v této lokalité.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z42 je vymezena pfilehle k mistni
komunikaci, kde dopliiuje jiz existujici zastavbu na protéjsi strané této komunikace.

V zastavéném uzemi je vymezena drobnd plocha pfestavby na funkéni vyuziti smiSené
obytné venkovské P10. V soucasné dob¢ se zde jiz nachdzi rodinny diim, a i na sousedni
souvisejici plose je zamérem majitele tohoto pozemku vyuzit jej pro rodinné bydleni.

Ve stiedni Casti obce ve vesnické pamatkové zoné€ je stejné jako v piredeslém tizemnim
planu vymezena plocha pfestavby na funkéni vyuZiti plochy vefejnych prostranstvi
s prevahou zelené P13. Souvisejici plocha P12 je pfestavbou vymezena pro funkcni vyuziti
sidelni zelen. Obé¢ tyto piestavbové plochy zajisti nezahustovani zastavéného uzemi dalsi
vystavbou a zachovéani funké&nosti lokalniho biokoridoru USES. Zaroveii zde bude vytvoien
ptredpoklad pro existenci zadouciho kvalitniho pfirodniho okoli stavajiciho sportovisté s vodni
plochou.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury Z43 je vymezena stejné jako
V predeslém tizemnim planu jizné€ od silnice prochéazejici obci pobliz vodotece a je urcena pro
realizaci Cistirny odpadnich vod. Dopravni obsluha tohoto zatfizeni bude zajiSténa navrZzenou
ucelovou komunikaci napojenou na silnici.

katastrdlni vizemi Cecovice

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z44 a Z45 byly vymezeny jiz v predeslém
uzemnim planu, a to podél komunikaci, kde reflektu;ji stavajici zastavbu na protéjsi stran¢
téchto komunikaci.
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Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z46 je vymezena jako pfirozeny rust obce,
a to v navaznosti na stavajici komunikaci prostupujici zastavbou do této lokality.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z47 byla vymezena jiz v piedeslém
uzemnim planu pfilehle k silnicim tvoticim zde kiizovatku. Zapadni hrana lokality byla oproti
piedeslému uzemnimu planu drobné upravena tak, aby bylo izemi obce zarovnano.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury Z48 je vymezena stejné jako
V predeslém tizemnim planu zdpadné od obce u vodotece a je urCena pro realizaci Cistirny
odpadnich vod. Dopravni obsluha tohoto zatizeni bude zajisténa navrzenou kratkou ucelovou
komunikaci napojenou na komunikaci prochazejici severné od lokality. V této lokalité je
sou¢asné vymezen lokalni biokoridor USES, jeho regulativy viak umoziiuji v nezbytnych
piipadech 1 umisténi technické a dopravni infrastruktury. Realizace ¢istirny odpadnich vod
prispéje ke zvyseni kvality technické infrastruktury obce a minimalizuje mozné nepfiznivé
dopady likvidace odpadnich vod soucasnym zplisobem na Zivotni prostfedi a samotny dotceny
biokoridor.

katastrdlni vuzemi Meércin

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z49 a Z50 byly vymezeny jiz v piedeslém
uzemnim planu, a to pfilehle ke komunikacim, kde reflektuji stavajici zastavbu na protéjsi
strané téchto komunikaci.

katastrdlni vuzemi LiSkov

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z51 byla vymezena jiz v pfedeslém
uzemnim planu pfilehle k silnici, kde vyplituje stavebni proluku a sceluje a zarovnava tizemi
obce.

Drobna zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovska Z52 je vymezena jako pfirozeny
rust obce podél komunikace.

Plocha ptestavby vyrobniho aredlu P15 je vymezena stejné€ jako v predeslém uzemnim
planu na funk¢ni vyuziti smisené obytné venkovské, které jiz nebude v kolizi s okolni
stavajici zastavbou.

Plochy zmén v krajiné

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje nevymezuji pro feSené izemi zadné vyrazné
prvky majici vliv na tvarovani krajiny (dopravni koridory a koridory technické infrastruktury)
a ani uzemni plan zadné takovéto prvky nenavrhuje. Kvalitni krajina a jeji specificky raz je
uzemnim planem zachovavan a chranén bez vyraznych zmén.

Sidla jsou obklopena prevazné zemédelsky vyuzivanymi plochami, které jsou vcelku
rovnomérné doplnény plochami lesnich porostli. Vyrazny souvisly lesni porost se rozklada
v severovychodni ¢asti feSeného izemi, kam zasahuje chranéna krajinna oblast Brdy. Vyrazné
zvlnénym terénem protékd feSenym tzemim nékolik potokli s mnozstvim bezejmennych
ptitok. Tato vodni sit’ je doplnéna né€kolika rybniky a mnozstvim menSich rybnicki a
vodnich nadrzi jak v samotnych obcich, tak ve volné krajiné. Vodni toky a vodni plochy jsou
respektovany. V feSeném tzemi je vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro realizaci uprav
pro zadrzovani vody v krajin€ (vodni plochy, suché poldry, ...).

V feSeném uzemi je vymezen zemni systém ekologické stability, a to v lokalni, regionalni
1 nadregiondlni urovni. Prib¢h jeho skladebnych ¢asti je Izemnim planem zptesnén dle hranic
pozemkil KN a aktudlnich krajinnych rozhrani s ohledem na zastavéné a zastavitelné Gizemi.
Plochami zmén v krajin€ jsou nové zaloZené ¢i spiSe dovymezené chybéjici ¢i nefunkéni Casti
tohoto izemniho systému ekologické stability. Tyto plochy zmén (K1-K4) jsou vymezeny
jako plochy zelen¢ ptirodniho charakteru a maji za cil doplnit chybéjici ¢asti izemniho
systému ekologické stability tak, aby m¢l potencial stat se stal propojenym a funkénim
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Zastavitelné plochy tésné navazuji na zastavéné uzemi sidel a svym funkénim vyuzitim
neovliviuji negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje. Uzemni plan respektuje a chrani
piirodni hodnoty Gzemi, ve volné krajin€ nejsou zakladany nové samostatné rozvojové
lokality, s vyjimkou jedné drobné plochy pro zemédélskou vyrobu Z37, ktera je vSak urcena
vyhradné k rybni¢nimu hospodafstvi a je pfimo navazana na stavajici vodni plochu.

Zadouci a doporugené je v feSeném tizemi zakladéani aleji a stromofadi, zejména kolem
komunikaci a vodoteci a na svazitych ¢i navétrnych zemédélskych pozemcich.

i.3) Dopliujici informace

Dopravni infrastruktura

Dle zadani izemniho planu zlistava koncepce a struktura dopravni infrastruktury
Vv feSeném Uizemi zachovana.

Zelezniéni doprava neni v feSeném tizemi zastoupena. Nejblizsi Zelezni¢ni trat’ prochéazi
zapadné od feseného uzemi ve vzdalenosti cca 4 km. Jedna se o trat’ ¢.190 Plzeii - Ceské
Bud¢jovice vyuzitelnou pro obyvatele stanicemi v Nepomuku a Blovicich, pfipadné
zastavkami ve Zdirci a Srbech.

Silni¢ni sit’ je v feSeném Gzemi zastoupena silnicemi I1. a III. tfidy. Silnice 1. tfidy
prochazeji pouze pies jizni a severovychodni ¢ést feSen¢ho tzemi, a to mimo sidla. Vyjimkou
je pouze obec Chynin, kterd lezi pfimo na silnici I11/177 Spélené Pofi¢i — Lnate. Silnice
vyssich tfid nejsou v feSeném uzemi zastoupeny. Nejblizsi silnice 1. tfidy prochazeji severné
od feseného uzemi (1/19 Plzen — Tébor) a jizné od feSeného tzemi (1/20 Plzen — Ceské
Budgjovice) ve vzdalenosti cca 3 km. Resené izemi je veelku rovnomérné protkano siti silnic
I1. t¥idy, které propojuji sidla v feSeném tizemi a pokracuji dale do sousednich obci mimo
feSené uzemi. Na tuto silni¢ni kostru dale navazuje v jednotlivych obcich i ve volné krajiné
sit’ mistnich a ucelovych komunikaci.

Tato stavajici dopravni struktura je ponechana bez vyraznych zmén a je pouze doplnéna
nékolika mistnimi a ucelovymi komunikacemi, které rozviji stavajici silnicni sit’ a zajist'uji
dopravni obsluhu rozvojovych zastavitelnych ploch. Konkrétné se jedna se o obsluzné
komunikace navrzenych Cistiren odpadnich vod a propojeni dvou stavajicich komunikaci
V ramci zastavitelné plochy Z01 v obci Cizkov. Dalsi nové mistni a u¢elové komunikace viak
budou vznikat v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle potieb rozvoje obci a
v souladu s funkénim vyuzitim téchto ploch, zejména v zastavitelnych plochach dle
konkrétnich potieb vystavby v jednotlivych zastavitelnych plochach.

V zastavénych uzemich jsou naroky na odstavovani a parkovani vozidel uspokojeny
piiméfené charakteru a struktute sidel. U zatizeni vyroby a obfanské vybavenosti je zajiSténo
odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vetejné ptistupnych plochach. Odstavna
stani pro izemi obytné zastavby jsou feSena na pozemcich rodinnych domu. Stejnym
zpiisobem bude zajiStovano i odstavovani vozidel v navrzenych zastavitelnych plochach
v feSeném uzemi.

Budovani chodnikil v zastavitelnych plochach na hlavnich komunikacnich tazich a podél
prutahu silnic je pfipustné a doporucené, za podminky, Ze realizaci téchto zatizeni nedojde ke
zhorseni Sitkovych pomért silnic a mistnich komunikaci, ke zhorsSeni jejich technickych
parametri a bude zajisténo odvodnéni piilehlych silni€nich komunikaci.

Stavajici autobusové zastavky v obcich budou zachovany. Ztizovani novych ¢i presouvani
stavajicich autobusovych zastavek je mozné, a to dle aktualnich potieb sidel v souladu
s funkénim vyuzitim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Resenym tzemim prochéazi nékolik cyklotras, které jsou vedeny po silnicich prochazejicich
obcemi, v CHKO Brdy potom po zpevnénych lesnich cestach. Turistické stezky prochazeji
feSenym uzemim po cestach ve volné krajin¢, ale i po silnicich propojujici obce. Tyto
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cyklotrasy a turistické stezky budou v izemi zachovany, nové nejsou izemnim planem
vymezeny. Ztizovani dalSich cyklotras a novych turistickych stezek je vSak v feSeném tizemi
piipustné a zadouci.

Technicka infrastruktura

Cast obci ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Viechny obce maji ¢asteéné
vybudované jednotné kanalizace. Zasobovani obci elektrickou energii je zajisténo ze
stavajicich trafostanic, ze kterych je po tizemi obci el. energie distribuovana rozvody NN
feSenymi vesmes jako vzdusné vedeni. VEtSina obci je napojena na rozvody zemniho plynu.
Objekty v obcich jsou vesmés vytapény lokalnimi zdroji tepla. Vetejné osvétleni obci je
feSeno pievazné svitidly na opérnych bodech rozvodit NN. Telekomunikacéni rozvody
v obcich jsou zajistény rozvody spole¢nosti Telefonica O2 a jsou soucasti UTO Plzen.

Zasobovani pitnou vodou:

Vodovod pro vefejnou potiebu je vybudovan v obcich Zelezny Ujezd, Piesin, Chynin a
Cetovice. V Zelezném Ujezdu se zdroj pitné vody nachézi jihovychodné od obce pobliz
rybniku Ouli¢ky, odkud je pitna voda €erpana do vodojemu u silnice jithozédpadné od obce
Z tohoto vodojemu je zasobena pitnou vodou témét cela obec. Z tohoto vodojemu je
zasobovana pitnou vodou 1 obec PteSin. Obec Chynin je zadsobena pitnou vodou z vodniho
zdroje nachazejiciho se severné od obce. Vodni zdroj pro obec Ce¢ovice se nachazi vychodné
od obce, odkud je voda ¢erpana do vodojemu, leZiciho blize k obci. Z tohoto vodojemu je
pitnou vodou zasobena téméi celd obec. V ostatnich obcich jsou obyvatelé zdsobovani pitnou
vodou z domovnich studni.

Tento systému zasobovani pitnou vodou bude zachovan a dale rozsifovan do
zastavitelnych ploch. Pfedpoklada se tidrzba tohoto systému, v piipadé€ potfeby vymeéna
dosluhujicich vodovodnich fadt, zkapacitinovani vodovodnich zafizeni, prohlubovani vodnich
zdroji &i napojovani zdrojii novych. V obci Cizkov se v soudasné dobé uvazuje o realizaci
vlastniho vodovodu pro vefejnou potiebu, a to dle vystupl z ekonomické rozvahy
detailngjSich dokumentaci, patrné soucasné s planovanou realizaci oddilné kanalizace
S ¢istirnou odpadnich vod.

V ostatnich obcich se v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje
realizace vodovodu pro vetejnou potiebu nepredpoklada, pocita se i nadale s individualnim
zasobovanim pitnou vodou z domovnich studni. Trvale je vsak tieba sledovat kvalitu vody ve
vyuzivanych studnéch a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat, bude vhodné vyuzit individualni
upravu vody. Predpoklada se udrzba téchto zdroji, v ptipad¢ potieby jejich prohlubovani ¢i
osazovani zafizeni na upravu vody.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace mize byt realizovano cisternami
Z Nepomuku nebo vodou balenou. Uzitkova voda miize byt Cerpana z mistnich vodoteci ¢i
nadrzi.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod:

Obce maji ¢aste¢né vybudované jednotné kanalizaci, které jsou zaustény do mistnich
vodotedi. Cast obyvatel odvadi odpadni vody po jejich pred¢isténi do tdchto kanalizaci, &ast
obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou nasledné vyvazeny.
Dest'ové vody jsou z ¢asti odvadény témito kanalizacemi a zCasti systémem piikopu, struh a
propustkii do mistnich vodoteci.

Vzhledem k velikosti a umisténi obci neni nakladani s odpadnimi vodami zahrnuto do
priorit Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzenského kraje. Ptesto je v souladu se zadanim
uzemniho plédnu a s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi navrzeno ve vétsich obci
realizovat oddilnou kanalizaci se zatsténim do &istirny odpadnich vod. V obci Cizkov je
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plocha pro realizaci COV situovana zapadné od obce u silnice vedouci do Zahradky. Tato
lokalita je oproti pfedeslému izemnimu planu zménéna, jelikoz k predesié lokalité byl velmi
komplikovany piijezd po tzké mistni komunikaci prochazejici ve stisnénych parametrech
stavajici zastavbou. U této COV se predpokladd, Ze do ni budou vyvazeny i odpadni vody

Z odpadnich jimek objekt v mensich obcich. Precisténé odpadni vody budou vypoustény do
Cizkovského potoka, protékajiciho v t&sné blizkosti lokality. V obci Zelezny Ujezd je plocha
pro realizaci COV umisténa stejné jako v piede§lém tzemnim planu v zemédélské plose
vychodné od obce. Dopravni obsluznost ¢istirny bude zajisténa navrzenou ucelovou
komunikaci napojenou na silnici prochézejici obci. Piecisténé odpadni vody budou
vypoustény do Dozinského potoka, protékajiciho nedaleko lokality. V obci Ptesin je plocha
pro umisténi COV situovana stejné jako v predeslém tizemnim planu na okraji lesniho porostu
zapadné od obce. I zde bude dopravni obsluznost Cistirny zajisténa navrzenou ucelovou
komunikaci napojenou na silnici smétujici do Blovic. Piecisténé odpadni vody budou
vypoustény do Cizkovského potoka, protékajiciho v tésné blizkosti lokality. Pre¢isténé
odpadni vody budou vypoustény do PieSinského potoka, protékajiciho v t€sné blizkosti
lokality. V obci Cegovice je plocha pro realizaci vymezena stejné jako v predeslém tizemnim
planu zapadné od obce u Ceéovického potoka. V této lokalité je soucasné vymezen lokalni
biokoridor USES, jeho regulativy viak umoziuji v nezbytnych piipadech i umisténi technické
a dopravni infrastruktury. Dopravni obsluznost Cistirny bude zajisténa navrzenou t¢elovou
komunikaci napojenou na stavajici u¢elovou komunikaci vedouci do volné krajiny. Precisténé
odpadni vody budou vypoustény do Cedovického potoka, protékajiciho v tésné blizkosti
lokality. Cistirna odpadnich vod je navrZena i v mensi obci Zahradka, a to stejné jako

V predeslém uzemnim planu na jiznim okraji obce u Cizkovského potoka. Dopravni
obsluznost Cistirny bude zajisténa navrzenou ucelovou komunikaci napojenou na silnici
prochazejici obci. Piecisténé odpadni vody budou vypoustény do Cizkovského potoka,
protékajiciho v tésné blizkosti lokality.

Soucasti realizaci téchto Cistiren odpadnich vod bude i1 vybudovani splaskovych kanalizaci
Vv obcich, které budou feSeny jako gravitacni s piipadnym ¢asteCnym pieCerpavanim. Stavajici
jednotné kanalizace bude nasledné vyuZity jako kanalizace destové.

Nové objekty v obcich budou dle mistnich moZnosti napojeny na splaskovou kanalizaci.
Pokud toto nebude technicky mozné, budou odpadni vody likvidovany v misté obvyklym
zpusobem, coz je €isténi odpadnich vod v domdacich mikrocistirnach ¢i shromazd’ovanim
Vv bezodtokovych jimkach, které budou pravidelné vyvazeny.

Dest'ové vody budou u novych objektii ptednostné zadrzovany za ticelem dals§iho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, pfipadn€ vsakem v navazujici krajing, v nezbytnych ptipadech
(napt. nevhodné podlozi) potom odvadény napojenim na kanalizaci ¢i na systém ptikopt,
struh a propustkd.

Pti likvidaci destovych vod v feSeném tizemi doporucujeme dodrzovat hlavni zdsadu
hospodareni s vodou V krajing, coz je nezrychlovani odtoku vody z povodi, a pokud je to
technicky mozné, vodu v krajiné co nejvice zadrzovat. Doporucujeme proto na zpeviiovanych
plochéach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch
S zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno
roz§ifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prilehy, docasna jezirka apod.)

V feSeném uzemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zafizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodnovacich zatizeni se v feSeném uzemi nachézeji dale podrobna
odvodiiovaci zatizeni (drenazni sit’), ktera jsou piislusenstvim pozemk, neni vSak u nich
znama funk¢nost a stav.
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Elektrifikace

Zasobovani elektrickou energii

Jizni ¢asti feSeného izemi prochdzi vzdusné el. vedeni VVN bez piimé vazby na zasobeni
sidel el. energii. Sidla jsou zasobena el. energii siti vzdusnych el. vedeni VN, ktera prochézeji
mezi sidly a pokracuji dale do sousednich katastralnich izemi. Od této zasobovaci sité se
odpojuji jednotlivé vétve vedouci do obci v feSeném tzemi, kde jsou zakonceny
trafostanicemi. Z téchto trafostanic jsou jednotlivé obce zasobeny el. energii vesmes
vzdusnymi rozvody NN. Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje nevyplyvaji pro fesené
uzemi zadné pozadavky na vymezeni koridori elektrické infrastruktury. Konkrétni pozadavek
pro fesené izemi vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje je pozadavek na Ministerstvo
prumyslu a obchodu, které ve spolupraci s dot¢enymi spravnimi uiady provéri ucelnost a
realnost uvazovaného koridoru pro dvojité el. vedeni 400 kV (E27). Tento bude piipadné
nasledné vymezen v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje.

V feseném tzemi je elektrickd rozvodna sit’ dostateéné kapacitni. NavySeni potieby
navrhovanou zastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS zvySenim jejich kapacity,
tj. osazenim vétsSiho transformatoru, nebo vystavbou novych trafostanic. Pfipadna potieba
vystavby novych trafostanic a el. vedeni na zaklad¢€ konkrétnich investi¢nich zdmér bude
realizovana v plochach s rozdilnym zptusobem vyuziti v souladu s jejich funk¢énim vyuzitim
dle detailnéjsich dokumentaci. Koncepc¢ni prelozky vzdusnych el. vedeni izemni plan
nestanovuje.

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody NN napojené na jednotlivé trafostanice v obcich jsou vesmes fesSeny
vzduSnym vedenim a zdvésnymi kabely. Pielozky téchto vzdusnych vedeni je mozno
provadét pouze ve spolupréaci s CEZ Distribuce a.s. ziejmé po &astech, toto doporuujeme
zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN pftislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy, které budou smyckovat jednotlivé ptipojkoveé skiin€ na rozhrani jednotlivych
parcel, pokud mozno vzdy pro 2 parcely spole¢né. Podminkou pro ulozeni siti je uprava
terénu na kone¢nou uroven a ulozeni obrubnikl v¢etné koordinace pfi pokladce ostatnich
inzenyrskych siti v lokalit&. Pro uloZeni siti plati CSN 73 6005.

Verejné osvetleni

V obcich jsou rozvody vefejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmeés na
opérnych bodech sité¢ NN.

Veftejné osvétleni na noveé budovanych vetejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodu - rozvadéct VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO
v obcich.

Veftejné osvétleni komunikaci doporucujeme fesit svitidly s vybojkou SHC 70W a 50W na
stozarech 5-8m. Hlavni komunikace pak stejnym typem svitidel na 8m stozarech
S vyloznikem.

Telekomunikace

Sidla jsou napojena na stavajici rozvody Telefonica O2 a jsou soucasti UTO Plzen. Nova
pfipojeni budou fedena vyuzitim stavajicich kapacit a rozsitenim stavajicich siti. Ulozné
kabelové vedeni bude pokladano podél noveé navrzenych komunikaci smérem k zastavbé az
k jednotlivym obytnym domtim, kde bude ukonceno v ti€astnickych rozvadécich v pilifich u
vstupt do objektl. Ptipojeni konkrétnich linek a dalSich sluzeb SEK si uzivatelé zajisti
smlouvou s Telefonica O2 Czech republic a.s. na zaklad¢ podané zadosti.

Umist'ovani novych telekomunika¢nich antén a vysilact je v feSeném tzemi mozné po
posouzeni krajinného rdzu u konkrétnich zaméra.
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Plynofikace

S vyjimkou mensich obci Chynin, Liskov a Mér¢in jsou sidla v feSeném tzemi napojena
na rozvody zemniho plynu. Zasobovani zemnim plynem je zajistovano STL plynovodem,
ktery vstupuje do feSeného tizemi na zapadnim okraji od Nepomuku, prochazi obcemi
Zahradka, Cizkov a Zelezny Ujezd a severnim smérem pokraduje dale mimo fesené Gizemi do
Novych Mitrovic. Od této paterni trasy STL plynovodu se v obci Zahradka odpojuje vétev
vedouci do Cedovic a v obci Zelezny Ujezd vétev vedouci do Piesina. VTL plynovod
feSenym Gzemim neprochazi.

Stavajici plynové rozvody budou Vv zasobovanych obcich dale rozsifovany s postupujici
vystavbou. Napojeni nezdsobovanych obci na rozvody zemniho plynu se v soucasné dobé
nepfedpoklada. Pokud by piesto v budoucnu vyvstal zdjem o zavedeni plynovodu i1 do téchto
obci, bylo by toto patrn¢ realizovano dalSim vétvenim stavajici struktury STL rozvodu. Trasy
a dimenze téchto pfipadnych novych vétvi by byly zvoleny dle ekonomické rozvahy
v souladu s funkénim vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Produktovody

Resenym tizemim prochézi ve sméru od severu k jihu zapadné od obce Chynin izemniho
planu Cizkov prochézi katodové chranéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spole¢nosti
CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem 300 metrii na kazdou stranu od osy potrubi, kde plati
omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb. v aktudlnim znéni o nouzovych zasobach ropy a podle
CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

Vsechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy i CSN 65 0204. Minimalni
vzdalenost jakychkoliv objektii od trasy produktovodu musi byt 100 metrti.

V zabezpecovacim pasmu produktovodu tj. 4 m na kaZdou stranu od osy dalkovodu (kolma
vzdalenost) nesmi byt provadény zadné prace ¢i ¢innosti, jez by mohly vést k poskozeni
dalkovodu. Jde zejména provadéni zemnich praci, o vysazovani stromu, keft, zfizovani sadi
a vinic a chmelnic, pfejizdéni trasy produktovodu a pojizdéni po trase produktovodu tézkymi
mechanismy

Prostorové koordinace vedeni technického vybaveni

Prostorové uspotadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
musi odpovidat piislusnym CSN. Sité vedené v soub&hu se silnicemi a mistnimi
komunikacemi v intravilanu obci budou pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku.

Kftizeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovéana, pokud to technické
podminky v tizemi dovoli, bez poruSeni vozovek (uziti bezvykopovych technologiti).
V extravilanu sidel budou vedeni siti technické infrastruktury realizovany mimo télesa
silni¢nich komunikaci, doporuceno je soustfedéni tras dalkovodu.

Vodni toky, voda v krajiné

Resené uzemi lezi v povodi feky Uslavy, ktera prameni u Cihané ve vysce 695 m n.m.,
protéka Blatenskou a Radyniskou pahorkatinou do Plzeniské kotliny, kde v Plzni usti zprava do
Berounky. Reka Uslava protéka ve sméru od jihu k severu zapadné od feseného tuzemi.

Resenym tizemim protéka n&kolik potok, které se zapadné od feseného izemi vlévaji do
teky Uslavy. Do téchto potoki se v feSeném tizemi vléva mnozstvi drobnych bezejmennych
vodoteci. Na vodotecich v feSeném uzemi se nachézi drobné i vétsi vodnich plochy ve formé
rybnikd, rybnicka a nadrzi.
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Vodni toky v feSeném uzemi nemaji vymezeny plochy aktivnich zéplavovych uzemi ani
hranice stoleté vody. Zapadné od obce Ptesin je v souvislosti s vodnimi toky vymezena
Evropsky vyznamna lokalita Natura 2000 ,,Pramenisté PieSinského potoka“.

Svazité pozemky orné piidy mohou byt ohrozeny ptidni erozi a pfi ptivalovych destich
muzou rovnéz ohrozovat zastavéna uzemi splachy z poli. Pro omezeni téchto jevii
doporucujeme zemédélské vyrobé nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokotradkové plodiny
a vytvofit u hranice zastavby na prilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostii
o Sifce 30-50 m, ptipadné svazité pozemky orné pudy se svahy del§imi nez 100-150 m
prerusovat pasy trvalych travin o Sifce 15-20 m.

V feseném Gizemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zafizeni (meliorace) v majetku statu.
Déle se v feSeném uzemi nachazeji podrobné odvodinovaci zatizeni (drendzni sit’), kterd jsou
ptislusenstvim pozemk, neni v§ak u nich zndma funkcnost a stav.

Hlavni zasadou hospodateni s vodou Vv krajing je nezrychlovat odtoky vody z povodi, a
pokud je to technicky mozné, vodu v krajin€ co nejvice zadrzovat. Navrhujeme proto na
zpeviiovanych plochach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily
ploch s Zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou S volnymi sparami a pokud
mozno roz§ifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prilehy, docasna jezirka apod.). Dilezité
je udrzovat dobrou reten¢ni funkci drobnych nadrzi a malych rybnicka v obci, zejména
pravidelnym ¢isténim nédrzi od nanosl a splavenin.

Kromé¢ vytipovani nékolika lokalit vhodnych k Gpravam s cilem zadrzovani vody v krajiné
nenavrhujeme na vodnich tocich a plochach v feSeném tizemi jina technicka opatieni, nez
pravidelnou udrzbu ¢i pripadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich tokti a vodnich nadrzi
v obci.

Uzemni systémy ekologické stability

Aktualné pritomné systémy ekologicke stability v posloupnosti od nadregionalni urovné k
regionalni a lokélni trovni jsou V $ir§im z4jmovém Gzemi prostoroveé provazany a vytvaieji
logicky systém ekologickeé stability vymezeny na biotopovém, resp. stanoviStnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Plant USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkii KN a na prostorové rozdéleni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
ptevzata z platnych Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje. Nizsi hierarchie byla pievzata
z Uzemné analytickych podkladt Plzeiského kraje. Detailngjsi ¢lenéni a tvarovani
jednotlivych prvka USES bylo pii zpracovani uzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného Uzemdi s piihlédnutim k pozadavklim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

V izemnim planu jsou nové zalozeny v soucasné dob¢ chybéjici prvky uzemniho systému
ekologické stability tak, aby dotvarely funkéni ekologicky systém SirSiho tzemi. Skladebné
&asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tzemim. V biokoridorech se
pripousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objektt. Timto
zplisobem je navrhem dotéen pouze lokélni biokoridor na zapadnim okraji obce Cecovice, kde
je v tomto biokoridoru stejné jako v predeslém uzemnim planu umisténa plocha pro realizaci
¢istirny odpadnich vod s tcelovou obsluznou komunikaci. Velikost i druh této Cistirny
odpadnich vod bude ur¢en detailnéj$i dokumentaci, ve které bude vedle potiebnych kapacit
zohlednéna zejména poloha v biokoridoru a bude feSena tak, aby co nejmén¢ narusila
stabiliza¢ni funkci tohoto biokoridoru.

Detailng vymezeny USES obce Cizkov je ve vefejném zajmu. Chybé&jici Gseky
vymezeného USES obce Cizkov jsou zahrnuty do vefejné prosp&inych opatieni s moznosti
vyvlastnéni.
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Nakladani s odpady
V feseném Gzemi je uplatiovana nasledujici funkéni koncepce nakladani s odpady:

- sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouzi k ukladani zbytkového odpadu po
vyttidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu

- vytiidéné slozky komunalniho odpadu (papir, plasty, sklo) se ukladaji do ptislusné
oznacenych kontejnerti umisténych na vetejné ptistupnych plochach

- odvoz kalt ze septikti a zump si zajist'uji fyzické i pravnické osoby u opravnéné osoby na
vlastni ndklady

Tuto koncepci nakladani s odpady tzemni plan zachovava a rozsituje ji ve vétsich obcich
navrhem cistiren odpadnich vod se souvisejici oddilnou kanalizaci, jejimz cilem je v co

Systém sbéru, tfidéni a zneSkodnovani komunalniho a stavebniho odpadu i nebezpecnych
slozek odpadu musi byt v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb., zdkon o odpadech.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni v¢etné vysledku vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

V projednani navrhu zadéni izemniho planu nevyplynul pozadavek Krajského utadu
Plzenského kraje odboru Zivotniho prostfedi jako dotc¢eného organu prislusného podle §22
zakona €.1008/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont (zadkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi) na zpracovani vlivii
navrhu tizemniho planu Cizkov z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Zadani izemniho planu
Cizkov nemiize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti.

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano. Navrh zemniho planu
vychazi ze zakladnich principii udrzitelného rozvoje uzemi, které zarucuji vyvazeny vztah
uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivll izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano a
zpracovano. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo
k navrhu UP CiZkov vydano.

Tento predpoklad bude pFipadné upraven v pritbéhu projedndvani UP.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zadkona zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivll izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano a
zpracovano. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo
k navrhu UP Cizkov vydano.

Tento piedpoklad bude pFipadné upraven v priibéhu projedndvini UP.
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m)Vy¢et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Kromé vymezeni uzemniho systému ekologické stability na regionalni a nadregionalni
urovni, coz je obsazeno a feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje, vymezuje
tizemni plan Cizkov jako zaleZitosti nadmistniho vyznamu Gizemni systém ekologické stability
na lokalni trovni, kdy je pro jeho funk¢nost nutné, aby tento dale pokracoval 1 na uzemi
sousednich katastralnich uzemi.

n) Vy¢et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemnim planem Cizkov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zméndch v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu.

Césti feSeného izemi jsou viak feSeny jako izemni plan s prvky regulaéniho planu. Jedna
se 0 plochu CHKO Brdy a o plochu vesnické pamatkové zony Zahradka. Reseni téchto Gasti
s prvky regulac¢niho planu vzeslo z pozadavkt Spravy CHKO Brdy a Krajského uradu
Plzeniského kraje, odboru kultury, pamétkové péce a cestovniho ruchu;

Nejpodstatnéjsim divodem vymezeni téchto ploch s prvky regulac¢niho planu je moznost
ptisnéjSich pozadavkl na hmotové, prostorové a vzhledové feSeni stavebnich objekti v téchto
plochach, a to nad ramec podrobnosti izemniho planu.

V plose vesnické pamatkové zony Zahradka nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy,
Vv plochéch stabilizovanych jsou pro novostavby definovany nésledujici pozadavky na
hmotové feSeni objekti:

stavby hlavni budou obdélnikového ptidorysu, piipadné kombinace obdélniki ve tvaru L

nebo T;

sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou

piislusné ¢asti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avSak sedlova

sttecha musi pfevazovat;

V plose CHKO Brdy jsou u jednotlivych zastavitelnych ploch i v plochéch stabilizovanych
definovany podminky vystavby dle pozadavku Spravy CHKO Brdy. Jedna se o nasledujici
pozadavky na hmotové feSené objektl:

stavby budou obdélnikového pudorysu s pomérem $ifky vuci délce minimalné 1:1,5

(optimalné 1:2), ptipadné kombinace obdélniki ve tvaru L nebo T;

stiecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy rovnobé&zné s delsi stranou

piislusné ¢asti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché sttechy, avSak sedlova

stfecha musi pfevazovat;
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0) Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF
Pro zastavitelné plochy a plochy dalSich opatieni je provedeno vyhodnoceni a zdtivodnéni
predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF.

Plochy fesené vyhodnocenim ptedpokladanych diisledkti navrhovaného feSeni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 7 (Vykres pfedpokladanych zabort ZPF).

Zkratky pro funkéni vyuZiti ploch:

SV - smiSené obytné venkovské

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

DU.m - doprava vSeobecna — mistni a u¢elové komunikace
T™W - technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi
PU.z - vefejnd prostranstvi vSeobecna - S pfevahou zelené
ZK - zelen krajinna

Poznamka:

- pirevaznad vétsina zastavitelnych ploch byla vymezena a potiebny zabor ZPF posouzen
JiZ v piredeslém platném uzemnim planu (v tabulkdach podbarveno zluté)

Zlutd barva — celd lokalita prevzata z predeslého UP

Oranzova barva — cast lokality prevzata z predeslého UP

- pro vycisleni ploch predpokladanych diisledkii na ZPF je u liniovych prvkii (ucelovych
komunikaci) uvazovano s prumeérnou Sirkou zaboru 5 metrii.

- plochy potiebné pro vymezeni uzemniho systéemu ekologicke stability a plochy zelené
ochranné a izolacni jsou znaceny jako ,,zmeéna kultury . Fakticka potieba zmeény kultury se
vSak predpoklada pouze u pozemkii evidovanych jako orna puda, a to z ditvodu vylouceni
intenzivniho zemédélského vyuzivani téchto ploch, predevsim jejich rozoravanim.
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U navrhovych ploch uzemni plan vychazi v souladu se zadanim z ptedeslé¢ho platného
uzemniho planu, zpracovaného v roce 2012. Rozvojové plochy predeslého uzemniho planu
byly vyhodnoceny a aktualni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovany, redukovany
¢i upraveny a doplnény dle soucasnych zdmért a pozadavk obce.

Ze zastavitelnych ploch predesiého uzemniho planu bylo jiz vyuzito: cca4,73 ha
Ze zastavitelnych ploch piedeslého uzemniho planu bylo vypusténo: cca 2,28 ha

Zasadnimi prvky majici vliv na zemédélsky pudni fond jsou v izemnim planu navrhové
plochy smiSené obytné venkovské, které dotvarovavaji stavajici zastavbu, vypliuji proluky a
castecné rozviji sidla zejména podél komunikaci.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z potieby zajistit v obcich stavebni
pozemky, které mohou byt vyuZzity zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi rodinami
s détmi, kteti vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na volné
stavebni parcele. Sidla svym charakterem miiZzou nabidnout moZnost bydleni v klidném
venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétsSich mést a vyznamnych dopravnich tahi.

Byly vyuzity vnitini rezervy sidel, kdy zejména pro moznost obytné vystavby byly
v obcich vymezeny nevyuzivané zeméd¢lské aredly, ¢i jejich ¢asti (brownfield), které jsou
nyni formou pfestavby urceny pro bydleni ¢i ob¢anské vybaveni.

Plochy zeméd¢lské vyroby vymezené jak formou roz§ifeni stavajiciho areélu, tak
vymezenim nové drobné plochy, a to na zakladé konkrétnich podnikatelskych zaméri, maji
potencial nabidnout nové pracovni prilezitosti. Stejny potencial 1ze spatfovat i v pfestavbe
zemédélského arealu na plochu smisenou vyrobni s Sir§imi a v soucasné dobé
vyhledavangj§imi moznostmi vyuZiti. RovnéZz plochy ob&anského vybaveni, vymezené
vesmeés jako plochy piestaveb, budou vedle rozsifeni nabidky sluZeb bezesporu nabizet i nové
pracovni prilezitosti. Plochy technické infrastruktury vymezené v Gizemi za uc¢elem realizace
Cistiren odpadnich vod ptispéji ke zvyseni kvality technické infrastruktury feSeného tizemi.

S vyjimkou nékolika lokalit vymezenych jiz v pfedeslém platném izemnim planu nejsou
zastavitelné plochy vymezovany na cennych zemédélskych pudach s ochranou BPEJ I. a 1l.
tiidy. Kromé téchto nékolika z predeslého tizemniho planu pievzatych lokalit jsou cenné
zemédé€lské plidy tzemnim planem doteny pouze navrZzenymi zménami v krajiné, a to
formou navrzené zelen¢ piirodniho charakteru, vymezujici izemni systém ekologické
stability.

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochéazi k naruSeni celistvosti blokii zeméd¢lskych pid
a nejsou vytvafeny tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym tizemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem feSeni neni naruSena sit’ icelovych
komunikaci zajiSt'ujici obsluhu zemédélskych pozemkii. Navrhem nedochézi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych pomért v uzemi (napf. prevodem destovych vod z jednoho
dil¢iho povodi do druhého). V feSeném tzemi je vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro
realizaci uprav pro zadrzovani vody v krajin€ (vodni plochy, suché poldry, ...).

Navrzené plochy zelené ptirodniho charakteru mimo zastavéné uizemi obce vesmes
zakladaji vymezené nefunkéni prvky tzemniho systému ekologické stability, ktery se timto
stava propojenym a funkénim. Doporucené pasy zelen€ na exponovanych svazitych ¢i
navétrnych zemédélskych pozemcich maji za ucel omezit riziko ptidni eroze a ochranit
zastavitelné i zastavéné izemi na upati téchto svaht.

S ohledem na § 4 odst. 4) zdkona €. 334/1992 Sb. je uzemnim planem pozadovana
piednostni likvidace srazkovych vod ze zastavitelnych a ptestavbovych lokalit vsakem na
pozemku, resp. nasledné odvadéni do vodoteci. Dest'ova voda z komunikaci bude pfednostné
zneSkodiniovéana vsakem v ramci vefejného prostoru, ptipadné navazujici krajiny, mozny je téz
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jeji odvadéni systémem struh a propustkt do blizkych vodoteci. V odiivodnénych piipadech
bude mozné lokality napojit na navrzenou oddilnou kanalizaci.

Pti odejmuti zeméd¢lské pudy v ramci vSech zastavitelnych ploch stanovenych uzemnim
planem je ve vefejném zajmu srazkové vody prednostné vsakovat na pozemku, ptipadné
V navazujici krajiné. Pouze ptebytky destovych vod, které napf. vzhledem k charakteru
podlozi neni mozné likvidovat vsakem, mohou byt v odiivodnénych ptipadech odvadény do
destové kanalizace. Vefejny zajem na zadrzeni vody v krajin€ je nedilnou soucasti koncepce
technické infrastruktury.

Vyhodnoceni PUPFL

Uzemnim planem nejsou navrzeny opatieni a zaméry, které maji vliv na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa.

K vyuziti pozemk ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa je potieba souhlasu orgénu
statni spravy lest. V feSeném tzemi nejsou timto ochrannym pasmem lesa zastavitelné plochy
dotceny, s vyjimkou okrajovych ¢asti nékolika malo lokalit.

Nové lesni porosty nejsou tizemnim planem navrzeny. Dalsi lesni porosty vSak mohou byt
vysazovany v lokalitach uréenych k zaloZeni nefunkénich vymezenych prvkit USES ¢&i
Vv plochach vymezenych v tzemnim planu jako plochy zelené ptirodniho charakteru. Nové
lesni porosty mohou byt vysazovany rovnéz vV plochach zeméd¢€lskych, kde by vsak vzdy
meélo byt prihlédnuto zejména ke kvalité zabirané zemédélské pudy.
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p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno porizovatelem v prithehu projednavani

r) Vyhodnoceni pfipominek

Bude dopinéno porizovatelem v pribéhu projednavaini

Textova ¢ast odiivodnéni tzemniho planu Cizkov ma 32 stran.

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici 3 vykresy:
5. Koordina¢ni vykres
6. Situace Sirsich vztahi
7. Vykres ptedpokladanych zdbort ZPF

Pouceni:
Proti izemnimu planu Cizkov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

starosta obce mistostarosta obce
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