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1a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi OBCE

Zastavéné uzemi obce v k.U Nezdrev bylo vymezeno k 15.2. 2022, je zakresleno v
grafické ¢asti jak ve vykresu zakladniho ¢lenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ale i v grafickych pfilohach Oddvodnéni.

1b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a

jejich vzajemnych vazeb a vymezeni uzemnich ploch rozvoje sidla za predpokladu:

- Vytvareni predpokladu pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

- Vytvareni podminek pro zkvalitnéni verejné infrastruktury v izemi, zejména dopravniho
propojeni.

- Vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl pro riazné formy cestovniho ruchu.

- Pfi stanovovani funkéniho vyuZiti Uzemi obce byly zvazovany jak potfeby ochrany
prirody, tak i potfeby hospodarského rozvoje a Zivotni a socialni urovné obyvatel.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamérd na uzemi obce Nezdrev

spocivaji v ukolech:

- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- vytvaret pfedpoklady trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu pfi rozvoji
obce

- zvySovat retenCni schopnosti Uzemi a sniZzovat vhodnymi opatfenimi nebezpeci vodni
eroze

- revitalizovat potocni vodote€ z Velkého nezdfevského rybnika do rybnika Strasil

- vytvaret podminek pro vyuziti pfirodné-rekreacniho potencialu uzemi pro cestovni ruch

- usmeérnovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na SirSi region.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potreb

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vc.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, ktera je vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v¢. turistickych
atraktivit.

- V ochrané krajinného razu respektovani rybni¢ni soustavy

- V ekologické stabilité uzemi zabezpeceni regionalniho uzemniho systému ekologické

stability.



1c) URBANIST,ICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTVICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi), do
kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot
Navrh urbanistického rozvoje obce Nezdfev vyplyva z potencialnich rozvojovych moznosti
a vyuziti disponibilnich ploch. Urbanisticka koncepce obce vychazi ze stavajici
urbanistické struktury a pfedchozi urbanistické koncepce. Navrh koncepce rozvoje
navazuje na historické usporadani obce a stavajici vyuziti krajiny, pficemz vychazi z jejiho
historického vyvoje, mistniho potencialu uzemi a ekologickych potfeb stabilizace
krajinnych systému. V dalSim urbanistickém rozvoji je nutno zachovat krajinarské hodnoty
a revitalizovat okolni zastavéné uzemi obce a okolni krajinu. Prioritou urbanistické
koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou
sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho uzemi v oblasti pracovnich pfileZitosti,
zdroja, zakladni ob&anské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti.
Zustava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba centra obce, doplnéna na okraiji
nizkopodlazni zastavbou prevazné rodinnych domud. Rozvojové plochy jsou lokalizovany
jak v zastavénych plochach, tak i na novych plochach navazujicich na zastavéné uzemi.
V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce - pfedevsim
bydleni a rekreaci a sou€asné i funkci vyrobni. VétSina zdejSich obytnych staveni ma
charakter individualniho venkovského bydleni. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i
objekty pro pfechodné, rekreacni bydleni. Bydleni jako prioritni funkce obce a individualni
venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Vyrobni aktivity
v obci jsou soustfedény do monofunkéniho aredlu a i nadale budou vyrobni funkce
prioritné vyuZzivat stavajici plochy vyrobniho arealu.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkt na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény

V feSeném uzemi Nezdrev je respektovana krajinna struktura a kulturné historické
pamatky.

V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce Nezdrev a
revitalizace zastavénych uzemi obce i okolni krajiny. Urbanisticky zUstava zachovana
souvisla (kompaktni) zastavba centra obce, doplnéna na okraji nizkopodlazni zastavbou
prevazné rodinnych doma. Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického obrazu
obce v krajiné, ve volné krajiné se nepfipousti zadné samoty. Je tfeba dodrzet zasadu
nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt se sou¢asnym zastavénym uzemim
obce, chatové zastavby v cennych pfirodnich uzemich a na lesnich pozemcich. Historické
jadro obce zUstava zachovano. Vétsi ¢ast zastavéného uzemi je vymezeno jako smiSené
obytné venkovské uzemi, kde je upfednostiiovano zachovani charakteristické, doposud
malo narusené venkovskeé struktury. Nutné je zajisténi ochrany urbanistickych a kulturnich
hodnot uzemi, zejména chranénych kulturné historickych pamatek zapsanych v rejstfiku
nemovitych pamatek, uvedenych v Oddvodnéni.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Pro tyto jednotlivé funkce jsou v uzemi navrzeny konkrétni plochy. Zastavitelna uzemi jsou
vymezena tak, aby pohledové nenarusila stavajici krajinny raz okoli.

Urbanizované uzemi obce je rozdéleno na tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

BH — plochy hromadného bydleni
SV — plochy smiSené obytné venkovské



RH — plochy rekreace hromadné

OV - ob&anska vybavenost

PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
DS - silni¢ni doprava

Tl — technicka infrastruktura

VL - vyroba lehka

Zastavitelné plochy

Z1 - SV smisSené obytné venkovské

Z2 - SV smisené obytné venkovské

Z3 - VL vyroba lehka

Z4 - SV smisSené obytné venkovské

Z5a,b,c — Tl vodni zdroj, vodojem, vodovod
Z6a,b - SV smiSené obytné venkovské

Z7 - SV smisené obytné venkovské

Z8a, b - Tl regulaéni stanice plynu, plynovod

Plochy pfestavby

P1 - PP uprava navsi a vefejnych prostranstvi

P2 - VL konverze Casti arealu vyroby zemédélské na vyrobu lehkou VL
P3a,b.c - ID uprava MK

Plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch
K1 - MN oborni chov

K2 - WT pfirodni koupaci biotop
K3a,b,c,d,e,f,g - WT odbahnéni vodnich ploch.

Stanovené zastavitelné plochy a plochy prestavby zohledriuji urbanistické, architektonické
a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény.
Podminky jejich vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné obCanské infrastruktury museji splfhovat podminku
plnéni hygienickych limitl hladiny hluku bud svou polohou vici okolnim zdrojam
hluku nebo sou¢asné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako
podminky pfipustnosti vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je spinéni podminek zak. ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Uzemni plan byl koordinovan s komplexnimi pozemkovymi Gpravami.

Vyjmenované zmény ve vyuziti ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho

Clenéni uzemi a v hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym prfedpokladem priznivé
hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostfedi sidla a kompenzace negativnich faktort
Zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a
segmenty sidelni zelené:

- zelen soukroma a vyhrazena: ponechani soucasnych ploch zahrad

- Uprava navsi doplnénim a upravou vefejné urbanistické zelené - lokalita pfestavby P1

- revitalizace Nezdrevského/StraSilského potoka v€. doprovodné zelené - lokalita K4

- upravy vodnich ploch (odbahnéni a uprava pobfezni zelené) - lokality K3a,b,c,d,e,f,g

K zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejsi
krajiny. Pro zlepSeni pohodové urovné mistnich ¢asti pro trvalé obyvatele a pfitazlivosti
pro navstévniky i investory je sledovano zvysSeni pohodoveé urovné a zatraktivnéni centra



obce a vyznamnych ¢asti sidla, zejména navrhem ploch vefejné urbanistické zelené a
upravou stavajicich verejnych prostor.

1d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO OBCANSKEHO
VYBAVENI V&. PODMINEK PRO JEJICH UMISTOVANI

Potfebna dopravni a technicka infrastruktura a obanské vybaveni obce, jez maji
podstatny vliv na zZivotni uroven obyvatel obce a stabilizaci obyvatel v uzemi, je koncepéné
navrhovana v obsahu a rozsahu uzemné planovaci dokumentace pro obec Nezdrev.

Koncepce dopravni infrastruktury

Zaklad komunikaéni sit tvofi silniéni sit. Uzemi obce NezdFev je dopravné stfedné
dostupné po silnicich Ill. tfidy €. 02015 a 02016. Stavajici komunikacni systém neni
vyrazné ménén.

Problémova situace kfizovatky téchto silnic je vSak jiZ mimo uzemi obce. Nové rozvojoveé
lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny na stavajici
komunikacni sit obce. Kratké ucelové komunikace bude nutno doplnit k navrzené
technické vybavenosti mimo zastavéna uzemi (vodohospodarska infrastruktura). Vybrané
mistni komunikace jsou navrzeny k upraveé - plochy pfestavby P3a,b,c. Dale jsou
sledovany priority zachovani stavajicich dopravnich tras, na néz je navazana souc€asna
zastavba. Uzemni plan chrani plochy stavajicich i mistnich komunikaci i dal$ich zafizeni
dopravy. Tim budou ponechany uzemni rezervy pro pfip. odstranéni bodovych i liniovych
zavad. Navrhovana vzajemna pfipojeni pozemnich komunikaci musi byt zfizena tak, aby
svym provedenim:

- vyhovovala bezpecnosti silnicniho provozu

- zajistovala potfebnou dopravni vykonnost a potfebny rozhled

- splfovala podminky pro plynulé vedeni a prijezd dopravnich proudu

- splhovala pozadavky na fadné odvodnéni.

V obci Nezdfev jsou navrzeny nasledujici upravy:

- Upravy prostoru navsi a pfilehlych MK tak, aby dopravni funkce nepotlacovala ostatni
funkce navsi v€. zajisténi parkovisté

- vybudovani mistnich komunikaci (MK) uvnitf rozvojovych uzemi podle potfeb téchto
uzemi (pfipadna trasa je pouze orientacni a muze byt ménéna podle skute€nych
potfeb uzemi na zakladé navrhu dalSiho stupné& uzemni a projektové dokumentace

- vybudovani kratkych UK k vodohospodaiské infrastruktufe (vodojem, COV) - lokality
Z5a,b

- Uprava vybranych MK - plochy pfestavby P3a,b,c

Vyhledové se navrhuje:

- Uprava, rekonstrukce a Castecné zklidnéni komunikaci v historické ¢asti obce
- rekonstrukce MK k rozvojovym plocham

- rekonstrukce vybranych UK na MK k rozvojovym plocham.

Navrhem UP nedochazi ke zhoreni $itkovych poméri silnic, ke zhorseni jejich
technickych parametr a bezpecnosti silni€niho provozu. Pfi navazném navrhovani
ucelovych a mistnich komunikaci a vjezdl na jednotlivé soukromé nemovitosti se
pozaduje minimalizovat pocet jejich napojeni na krajskou silni¢ni sit. Komunikace
ponechané ve stavajicim stavu je nutno postupné rekonstruovat, aby vyhovély stoupajicim
poZadavkum na dopravu. Dopravni feSeni vychazi ze stavajici legislativy a norem -
pfipojovani sousednich nemovitosti a lokalit urenych k zastavbé, chodniky podél silnic,
umistovani inzenyrskych siti v télese silnice pouze v pfipadé nemoznosti jiného



technického fesSeni a po dolozeni fadného zdivodnéni aj. Dale jsou sledovany priority
zachovani stavajicich dopravnich tras, na néz je navazana souCasna zastavba. Pfipadné
zmény v silniéni siti budou projednany se spravcem silnic (u silnic II. a lll. tfidy s
Plzenskym krajem, odb. dopravy a silniéniho hospodarstvi, odbor majetku a
hospodarského rozvoje a pfispévkovou organizaci PK — Spravou a udrzbou silnic
Nepomuk).

Upravy silnice lIl. tfidy jsou navrhovany v intravilanu v kategorii MS 8/50, v extravilanu S
7,5/50, ve funkéni tfidé B2 — MK sbérna. Pfipojeni navaznych mistnich komunikaci od
rozvojovych uzemi musi odpovidat normé. V obci se navrhuje podél prijezdniho useku
silnice projektové pfipravit a realizovat jednostranny chodnik. Jeho Sifka bude 2,25 m,
lokalné je mozno jej zuzit az na 1,50 m, v takovych mistech nesméji byt v chodniku zadné
pevné prekazky (dopravni znacky, sloupy osvétleni apod.).

Mistni komunikace (MK) doplnuji silnini sit a umozniuji obsluhu zastavénych ¢asti obce,
ostatni plochy ve volné krajiné jsou pfistupny po ucelovych komunikacich. VSechny mistni
komunikace jsou z hlediska zakona €. 13/1997 Sb. mistni komunikace lIl. tfidy. DalSi
mistni komunikace ve stavajici i planované obytné zastavbé budou rekonstruovany,
Castecné na mistni komunikace s chodniky, ¢astecné na zklidnéné komunikace. V
prostorech vyclenénych pro vyrobu je nutno vyrazné zkvalitnit stavebni stav a Sitkové
usporadani komunikaci. Mistni komunikace v obytné a smiSené zastavbé budou
upravovany na kategorii MO 7/30, v oblasti s vyrobni zastavbou budou navrzeny v
kategorii MO 8/40 (funk&ni tfida obsluzna C 2, C 3).

Mistni komunikace jsou navrzeny jako venkovské komunikace a plochy plnici zaroven
funkce zasobovaci a obsluzné k prilehlym objektim a zafizenim, parkovaci plochy pro
kratkodobé parkovani, komunikace pro pohyb pésich.

Ugelové komunikace (UK) napojuji pfedevsim polni a lesni pozemky. Nutné je zachovat a
Zlepsit prostupnost uzemi pro pési a cyklistickou turistiku. Vyznamné ucelové komunikace
jsou v dobrém stavu, proto se na nich v navrhovém obdobi nenavrhuji kvalitativni upravy
(potfebné je normové napojeni na silnice). Dal$i kratké UK jsou doplfiovany k navrzené
technické vybavenosti mimo zastavéna tuzemi (napf. k COV & vodojemu).

Ostatni komunikace, nemotorova doprava, pési a cyklistické trasy

Navrh jako nemotoristické D1 (obytné ulice) se smiSenym provozem (pési, cyklo-, moto-).
Sitkové usporadani ulic D1 - uliéni &ary 7 m u obousmérnych, 6 m u jednosmérnych
komunikaci. P&si trasy umozni pfipadné doplnéni znacenych turistickych cest, vhodné je
ZlepSeni péSich a cyklistickych propojeni a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit.

Hromadna doprava osob

Odehrava se za okrajem Uuzemi obce (umisténi zastavek autobusové dopravy se
zachovava, jejich pfesna lokalizace v zalivech mimo jizdni pruhy komunikaci musi v
dal$im stupni projektové dokumentace vychazet z platné CSN 73 6425).

Doprava v klidu

Reseni vychazi ze stavajicich ploch a z potieb v souladu s rozvojem obce. Plocha
parkovisté je ve vefejném prostranstvi navsi, ostatni parkovani je nutno uspokojovat v
ramci vlastnich pozemku jednotlivych podnikateld.

Celé uzemi obce je v ochranném pasmu letisté.

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodu, zafizeni pro
zasobovani pitnou vodou) sleduje minimalni naru$eni pfirodniho charakteru venkovského
uzemi.



Koncepce vodniho hospodarstvi

Zajmové uzemi obce Nezdrev lezi v povodi vodniho toku Hradistskéeho potoka a jeho
pFitokd.

Podle informaci obecniho ufadu nedochazi k problémum pfi prutocich velkych vod. Ke
ZlepSeni zdrzeni vody (zlepSeni akumulacnich a retencnich funkci) a stabilizaci vodniho
rezimu je v feSeném uzemi navrhovana revitalizace Nezdfevského potoka a odbahnéni
vodnich ploch.

V pramenistnich lokalitach se navrhuje vytvareni podminek pro zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi a opatfeni ke zpomaleni povrchovych odtokl. Vhodné je budovani
napajedel pro zvér u pramenist i klidnych a Cistych vodotecich.

Zasobovani obyvatel vodou

Obec Nezdifev nema rozvod pitné vody, obyvatelé jsou zasobeni pitnou vodou z
domovnich studni. Mnozstvi vody ve studnich je dostatecné. V obci je navrZzena stavba
vodovodu pro vefejnou potiebu - vodni zdroj, vodojem a vodovod.

Jako zdroj pozarni vody bude i v budoucnu slouzit stavajici pozarni nadrz. Jako uZzitkova
voda budou vyuzivany domovni studné, Nezdfevsky potok a rybniky Nezdfevsky a Strasil.
Nouzoveé zasobovani pitnou vodou za krizové situace se predpoklada cisternami z
Nepomuka (15 km).

v

Cisténi odpadnich vod
Vzhledem k ochrané povrchovych a podzemnich vod, je sledovano cisténi odpadnich vod,

resp. zneSkodnovani latek Skodlivych vodam, tj. likvidace odpadnich vod v souladu s
platnou legislativou. Koncepce Cisténi odpadnich vod vychazi z Planu rozvoje vodovodul a
kanalizaci Plzenského kraje. Navrzeno je vybudovani gravitacni splaskové kanalizace s
vlastni COV pro 120 EOQ, pficemz COV bude situovana pod hrazi Velkého Nezdfevského
rybnika. Recipientem vycisténych odpadnich vod bude bezejmenny ,Nezdfevsky“ potok.
Odpadni vody ze severni ¢asti obce, kterou neni mozno gravitatné odkanalizovat, budou
svadény do Cerpaci stanice a odtud Cerpany vytlakem do uvazované kanalizace (celkova
délka 1,35 km) u obecniho ufadu.

Kanaliza¢ni splaskové pripojky budou pfepojeny na novou kanalizaci, stejné jako objekty
s jimkami na vyvazeni a ze stavajici kanalizace vznikne oddilna destova kanalizace v
pavodni délce 1 km. Navrh dimenzovani stok bude pfedmétem vlastni projektové
dokumentace kanalizace. Pfipustné je i umistovani malych domovnich COV v pipadech,
kdy objekty nelze na kanaliza¢ni systém obce z technickych davodu napojit.

Kolem stavajicich i navrzenych vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok budou zfizena
ochranna pasma podle § 23 zakona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb. (OP 2 m
pro vodovodni fady, OP pro kanalizaéni fady v Sifce 3 m). U navrZené Cistirny odpadnich
vod bude navrzeno ochranné pasmo.

Koncepce zasobovani elektrickou energii
U vedeni elektrické energie 220 kV je respektovano ochranného pasmo. Pfivod vedeni

vysokého napéti (vn) je z transformovny TR Nepomuk 110/22 kV pomoci vyvodu
Horazdovice, které prochazi uzemim obce od severu k jihu. Nezdfev je zasobovan z
hlavniho vedeni vychazejici z transformovny smérem na Kasejovice. Z vedeni vn 22 kV je
na uzemi obce napojena transformacni stanice 22/0,4 kV TS 1 obec, stoZarova, vykon 100
kVA, vlastnik ZCE ( CEZ Distribuce a.s. ) u niZ se navrhuje zvy3eni vykonu.

Distribuce elektrické energie v obci je provadéna pfevazné kabelovym vedenim nizkého
napéti (nn). Nova zastavba v ucelenych lokalitach umoznuje provedeni sekundarnich
rozvodl zemnimi kabely. Soucasny stav sekundarnich rozvodl nevyzaduje zasadni
rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované

10



zastavby. U stavajici TS se navysi vykon pro navrhovanou zastavbu. Toto navysSeni
instalovaného vykonu v uzemi bude provadéno pribézné po vycerpani jednotlivych rezerv.
Ve vykonech transformacni stanice se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a
zménu vytapéni domacnosti. V soucasnosti elektrického vytapéni vyuziva minimum
domacnosti, a to jako doplfikového topeni.

Navrh novych nn rozvodl bude pfedmétem projektové dokumentace podle probihajici
vystavby. Nova zastavba v ucelenych lokalitach umoznuje s vyhodou provedeni
sekundarnich rozvodl zemnimi kabely. V ramci rozvodd zemnimi kabely je tfeba
dodrzovat prostorové usporadani siti technické vybavenosti. Pfipojkové skfiné Ize osadit
do spolec¢nych pilitk s méfenim elektrické energie a umistit je v oploceni objektu.

Telekomunikace a spoje

Trasy telefonnich rozvodu je nutné respektovat dle zakona a v ramci navrhované vystavby
ziskat vyjadfeni o existenci podzemnich zafizeni Telecomu O2. O planované vystavbé je
tfeba informovat spravce sité — Telecom O2, ktery poda aktualni informace o existenci
jejich podzemnich zafizeni a podminkach pozadovanych pro napojeni u€astnickych stanic.

Koncepce zasobovani plynem

Pro obec Nezdfev je navrhovan pfivod plynovodu a regulaéni stanice plynu (dle CSN 38
6441). Zemni plyn by se mél uplatriovat jako hlavni palivo pro vyrobu tepla. Pfi vyuzivani
plynu je potfebné respektovat ochranné a bezpecnostnimi pasy plynarenskych zafizeni. U
plynovodu VVTL je respektovano bezpecnostni pasmo. Bezpecnostni pasmo jsou urCena
k zamezeni nebo zmirnéni ucinku pfipadnych havarii plynovych zafizeni. Umistovani
staveb v bezpe€nostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym souhlasem
provozovatele zafizeni (ZapadoCeska plynarenska a.s. Plzen).

Koncepce zasobovani teplem

Teplo je zajistovano prevazné individualné lokalnimi topidly nebo pomoci malych soustav
ustfedniho vytapéni (domovni a bytové kotelny, pfip. etazové topeni. Palivem jsou
predevSim tuha fosilni paliva, zejména hnédé uhli, pfip. dfevo, zejména dfevni odpad.
Ojedinéle se uplatriuje el. energie pro vytapéni (pfimotop ¢i akumulaéni kamna) a pro
ohfev uzitkové vody. Mezi obci a jejim okolim nejsou zadné vazby ve vyrobé a rozvodu
tepla. Tepelné zasobovani bude prednostné feSeno spalovanim difeva a dfevniho odpadu
a dalSich ekologicky Setrnych systému (pFip. tepelna Cerpadla, vyuziti solarni energie).
Rozvoj ve vyrobé tepla je feSen decentralizované, u vSech novych rod. domu se pocita

s individualnimi plynovymi zdroji tepla s uZitim plynu pro ohfev uzitkové vody a vareni.

Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy — zak. o odpadech

€. 185/2001 Sb. v platném znéni, dale se zavaznou Casti Planu odpadového hospodarstvi
CR publikovaném v nafizeni vliady &. 197/2003 Sb. a obecné platnou vyhlaskou obce
Nezdfev o nakladani s komunalnimi a stavebnimi odpady, ktera stanovuje systém
shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu.
Nadale budou vyuzivany kontejnery na separovany sbér, pfi¢emz komunalni odpady
budou vyvazeny a zneskodnovany povérenou organizaci.

Koncepce ob¢anské vybavenosti

Soucasnou ob¢anskou vybavenost tvofi objekt obecniho Ufadu, pohostinstvi, prodejna
smiseného zbozi, hasiCska zbrojnice, trénink. hfisté na kopanou, détské hriste,
autobusova €ekarna, drobné sluzby.

Vzhledem k charakteru obce je nutné umoznovat doplnéni a stimulovani a vznik novych
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zafizeni obCanské vybavenosti. MoZnost umistovani drobnych zafizeni obanské
vybavenosti zUstane zachovana. Vzhledem k vyznamu obce ve struktufe osidleni maji
zafizeni obCanské vybavenosti mistni vyznam. Potfebné je dopInéni dalSich provozoven
drobnych sluzeb k oziveni urbanistického parteru centra obce. Vyhledova specificka
obCanska vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem k pfiznivému okolnimu krajinnému
prostifedi a zivotnimu prostredi: rozvoj aktivit a pfislusnych zafizeni pro venkovskou
turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuZziti krajinného uzemi:
sportovni rybolov, myslivost, cykloturistika, pési turistika.

Z dal8i obCanské vybavenosti se navrhuje:

a) jako zakladni vybaveni udrzeni prodejny smiseného zbozi

b) uprava rekreaéné-sportovnich ploch

c) uprava viceucelového hristé.

Koncepce verejnych prostranstvi
Naves je jako prioritni vefejné prostranstvi navrZzena k upravé, v¢. erudovaného doplnéni a
uprave koncepcni urbanistické zelené.

1e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VC. VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROSTU APOD.

Navrh usporadani krajiny

Pfi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti

byla sledovana zejmeéna nasleduijici kritéria:

- ekologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohrozeni uzemi.

Pro udrzitelny rozvoj uzemi je tfeba zachovat pfirodni fenomeny, krajinny raz a uzemni

ekologickou stabilitu. Chranéna je zvySena hodnota krajinného razu na okraji Blatenské

rybnicni panve.

Zvlasté chranéna uzemi ptirody (ZCHU) dle zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a

krajiny a provadéci vyhlasky €. 398/1992 Sb. na uzemi obce nebyla vyhladena, rovnéz zde

nejsou vymezena uzemi Natura 2000 - Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti.

Koeficient ekologické stability je 0.82, tedy je nutné zvySovat podil TTP a lesu.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) podle zak. €. 114/92 Sb. jsou ekologicky, geomorfologicky

nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni

jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou lesy, raselinisté, vodni toky,

rybniky, jezera, udolni nivy — ve zdejSim pfipadé potoky se svymi udolnimi nivami, jejich

pritoky a vodni plochy v uzemi a plochy vymezené pro funkci lesa. Dale jsou jimi jiné Casti

krajiny, které zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako VKP (pfisluSnym organem -

RZP ORP). Vyznamné krajinné prvky registrované nebyly na izemi obce vymezeny.

Ochranna zéna VKP je do vzdalenosti 50 m.

Nezastavéna uzemi obce tvofi plochy lesni, zemédélské, vodni a vodohospodarske,
pfirodni, t&€Zby nerostnych surovin a smisené nezastavéné. Vodni plochy budou
zachovany a navrhuji se k odbahnéni a upravam. Nezdfevsky potok je navrzen k
revitalizaci.
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Plochy v krajiné jsou vymezeny jako plochy se zplsobem vyuziti:
WT - vodni plochy a toky,
LE — plesni plochy,
AZ — zemédélske plochy,
NP — pfirodni plochy,
MN — smiSené nezastavéné uzemi.

Navrh zmeén v krajiné a uprav nezastavénych ploch

K1 - MN oborni chov

K2 - WT pfirodni koupaci biotop

K3a,b,c,d,e,f,g - WT odbahnéni vodnich ploch

K4 - WT revitalizace Nezdfevského potoka

-OPVZ

-OP Cov.

Koncepce vyuZiti krajiny byla koordinovana s komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Navrh Gzemni systému ekologické stability (USES)

USES je na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. & 131/1998 Sb. je USES schvalovan v navrhu

uzemniho planu. Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou nasledujici:

Biokoridory

R BK 275, od R BC 857 Siroky rybnik k NR BC Velka Kus, prochazi k.u. Nezdrev, veg. typ
Z, cil. typ BK, OL, 4AB3, 4B5. Navrh byl dle aktualnich podminek upraven
trasovanim do ekologicky vyhovujicich ploch.

Biocentra

- L BC 275_05 Strasil.

Interakéni prvky

Jsou tvofeny zejména liniovymi vegetacénimi prvky doprovod komunikaci a vodotedi

Prostupnost krajiny
Vymezené biokoridory USES zajistuji prostupnost krajiny pro organismy.

Protierozni opatreni

Cést zajmového Uzemi je erozné ohroZena, zejména vodni erozi. OhroZeni potencialni
vodni a vétrnou erozi je na vyvysenych svazich. Protierozni opatfeni na ohrozenych
pozemcich by méla v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny, spoCivat v roz¢€lenéni
velkych honu a vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retenénich a
retardacnich schopnosti svah.

Dalsi protierozni opatfeni spoCiva v orbé po vrstevnici a nezornovani znacné svazitych
zemeédélskych ploch.

Opatreni proti povodnim

Zaplavoveé uzemi na uzemi obce nebylo pfisluSnym vodopravnim ufadem stanoveno.

V obdobi bez povodni je nezbytné realizovat nasledujici preventivni opatfeni:

- zamezeni zavazeni inundaéniho uzemi zemnim materialem napf. deponie, navazky (ani
docCasné), aby voda pfi povodni méla moznost pfi povodni proudit pfedevsim do
nivniho luéniho prostoru

- odstranéni skladek zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materialu
z bfehu koryta

- udrzovani pratocného profilu mostll — omezeni dfevinnych porostu

- pribézna udrzba vegetace v inundaci, profezani kifovin z prito¢ného profilu

- zamezeni nevhodného oploceni zasahujici do pratoéného profilu velkych vod
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- udrzovani luénich porostld v inundaci kosenim.

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro zajiSténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale

harmonického rozvoje jsou potfebna a nutna dalSi nasledujici opatfeni:

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinafské tpravy zejména rekreaéné vyuzivanych
lokalit na zakladé studii

- K ochrané krajinného razu umistovani fotovoltaickych panelll pouze na stfechy objektl a
vétrné elektrarny v souladu s platnym stavebnim zakonem o maximalni vySce
stozaru 30 m

- DopInéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodu vodniho toku
Nezdfevskeho potoka, obnova zatravnéni rozoranych ¢asti niv a doplnéni
protieroznich travnich pas

- Rekonstruovani vegetacnich doprovodt komunikaci, zejména u pésSich tras (aleje, pfip.
skupinky dfevin, pfip. Zivé ploty)

- Zjistovani koncepcéni tvorby regenerace obce funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace
zelené na navsi a dalSich vyznamnych Castech obce

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystému, tj.
pfevadéni ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich
obhospodarovani

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v€. vychovnych zasahu

- ZajiStovani ochrany cenné vzrostlé zelené

- Zachovavani lesnich enklav (nezalesnovani) a pfi pfipadném zalesnovani provadét
botanicky prizkum

- Doplniovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, pfedevsim vegetacni doprovody cest
a vodnich tokd, pfip. skupinovou a bodovou zelen

- Opatieni ke zvySeni retence vody v uzemi spociva zejména v zachovani trvalych
travnich porostd v pramenném Uzemi a udolnich polohach potokl a odbahnéni
vodnich ploch

- Upfednostriovani konverze stavajicich nevyuzivanych objektl pfed novou vystavbou
v nezastavénych uzemich

- Zajisténi opatfeni k zachovani zvlasté chranénych druhu rostlin

- Zajisténi botanického pruzkumu v cennych lokalitach

- DopInéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemédélského areald, pfip. jejich
konverze Ci asanace.

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny
Na uzemi obce jsou zachovavany plochy rekreace. Omezenou prostupnost navazné
krajiny zajiStuje systém pésich tras.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostli a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto
ploch

Na uzemi obce nezasahuji evidované chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni
loZiska (evidované Ceskou geologickou sluzbou - Geofondem).

Poddolovana uzemi se na uzemi obce nevyskytu;ji.

Svazna uzemi se v feSeném uzemi nevyskytu;ji.
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1f)  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITiI VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

s ur¢enim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit,

pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZziti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€. zakladnich podminek

ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v

plochach), dle vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi.

Pro konkrétni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuZiti a

limity, stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuZiti.

Obecné podminky vyuziti uzemi

Stavebné prostorova regulace, regulativy funk&nich ploch

Navrhované rozvojové uzemi je roz€lenéno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami
pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresu
funkéniho vyuziti uzemi jsou pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou
stanoveny jako zavazné.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity
V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce je ochrana krajinného razu omezena na

historickou smiSenou venkovskou zastavbu centralni obce.

V ramci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuzitim stavby souvisejici dopravni a
technické infrastruktury pro potfeby pfislusné lokality.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Drobna stavba

Drobnou stavbou je stavba uvedena v § 103 odst. 1 pism. a) Cislo 1, 2, 4, 5 a 6 stavebniho
zakona.

Rodinny dim

Stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort uréena k
bydleni, pficemz ma nejvyse tfi samostatné byty a dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi.

Bytovy dum

Stavba pro bydleni, ve které pfevazuje funkce bydleni, pfiCemz zahrnuje bydleni o 4 a vice
bytech, pfistupnych z domovni komunikace se spoleCnym hlavnim vstupem, pfipadné
hlavnimi vstupy z vefejné komunikace.

Plochy rekreace hromadné
Zahrnuje plochy pro vefejné rekreacni sportovani a cestovni ruch

Vefejné ubytovani
Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.

Remeslna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo
spolu s nim nejvySe Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi prislusniky.

Zemédeélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.
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Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drlibeze, kralika, holubu, koz, ovci, v€el aj. mensSich hospodarskych zvifat uréeny
pouze pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodarskych zvifat
je mozno povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném uzemi venkovského
charakteru, pokud nedochazi k naruSovani obytného prostfedi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva
je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psua pro sluzebni ucely nebo pro doprovod
osob zdravotné postizenych.

Chov doméacich zvifat
Chov psl, kocek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova €innost bez
komercéniho vyuziti

Plocha bydleni hromadného - BH

Plochy BH jsou ur¢eny pro hromadné bydleni s moznosti integrace nerusicich komerénich
aktivit mistniho vyznamu.

Pro plochy BH jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

Hlavni vyuZziti

- nizkopodlazni bytové domy s nezbytnym zazemim

Pripustné vyuziti

- provozovny nerusici vyroby, sluzeb, obchodu a stravovani pfevazné v parteru bytovych
domd,

- zafizeni socialni péce charakteru bytovych domud napf. domov pro seniory,

- venkovni sportovisté a détska hfiste,

- vefejna prostranstvi v¢. zelené&, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfeSky apod.),

- mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost uzemi,

- manipulacni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici potfebam uzivatel(
dané plochy, fadové garaze,

Podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat,

- stavby pro ubytovani v€. ostatnich ubytovacich zafizeni,

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuzitim,

- vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prislusnymi pravnimi pfedpisy.

Zasady prostoroveho usporadani

- vystavba bude respektovat sou€asné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a
kontext okolni zastavby v dané lokalité),

- vySkova hladina zastavby nesmi pfesahnout 4 NP,

- mira zastavéni je maximalné 40 %, minimalni podil zelené 50 %,

- struktura zastavby — volna.

Plochy smiSené obytné venkovské - SV

Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- hlavni funkci Uzemi je individualni bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuZiti

- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemku nenarusujici bydleni obyvatel
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- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou (drobna péstitelska
¢innost)

- stavby plnici doplrfikovou funkci (drobna chovatelska ¢innost)

- stavby pro verejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika

- stavby pro rodinnou rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé RD
(ne v chatach)

- historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti a drobné stavby a zafizeni pro
malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi

- obsluzné €innosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby v¢.
vefejného stravovani, pohostinstvi a ob¢erstveni, femeslinické dilny, drobna vyroba

- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)

- obsluzné a pristupové chodniky, pési cesty a chodniky

- vefejna zelen

- ob&anska vybavenost: obecni ufad, kulturni &i spole€ensky dim, knihovna, zakladni a
matefské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), pozarni zbrojnice

- zafizeni technické vybavenosti sidla (trafostanice, regulaéni stanice plynu aj.)

- vodni plochy (navesni rybnik, pozarni nadrz)

- parkovaci plochy obsluhy uzemi

Podminéné pfipustné vyuziti

pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel) tohoto uzemi

- stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny nerusSici drobné vyroby a neruSicich vyrobnich sluzeb, integrované do
objektl rodinnych domu

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu (pro

mistni potfebu)

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, pfekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Zasady prostorového usporadani

- struktura a zpusob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- dopliikové zazemi objektl bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné
odpovidaly stavbam v misté obvyklym

- intenzita vyuziti pozemkd, resp. koef. zastavéni uzemi v plochach max. 0,4 (pomér
zastavéné plochy vSech nadzemnich €asti staveb k vymére pozemku)

- minimalni podil zelené bude ¢init 30 %

- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (dle
okolni zastavby), hospodarské objekty budou max. s jednim nadzemnim podlazim,
s vyskou fimsy max. 5 m, vySkou hfebene max. 10 m, s délkou fasady max. 10 m,
vétSi objemy objektu €i ploch stfech a fasad budou ¢lenény

- v pfipadé podsklepeni staveb a suterénnich objektl nebude vySkové osazeni naruSovat
okolni zastavbu

- parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb

- vyvolana dopravni obsluha nesmi zplsobovat pfekroceni hygienickych limitd pro obytnou
zastavbu

- pfimé i nepfimé vlivy ¢innosti nesmi nadmérné obtézovat sousedni obyvatele i
zasahovat na sousedni obytné parcely Ci vefejné pozemky

- doplfikové zazemi objektl bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné
odpovidaly stavbam v misté obvyklym
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- obsluzné €innosti budou v max. rozsahu do 400 m2
- vyvolana dopravni obsluha nesmi zpusobovat prekroceni hygienickych limitl pro obytnou
zastavbu.

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je ur€ené pro rekreaci, rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pfipustné vyuZiti

- zafizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v€. koupalist, ATC, tabofisté

- zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpocCinkové prvky a zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen

- hFisté

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny,
sklady sportovniho nafadi, socialni zafizeni, ubytovny

- parkovisté pro obsluhu a vyuZziti uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti

- zabavni zafizeni a umistovani dalSich komerénich zafizeni

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- vyrobni aktivity

- chovatelské €innosti

- logisticka zafizeni a manipulaéni plochy

- stavby pro hospodareni s odpady

- ¢innosti, které omezuji a naruseni hlavni, tj. rekrea¢ni a sportovni funkce

Zasady prostorového usporadani

- plochy budou mit min. 70 % podil zelené

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- rekreacni arealy budou vybaveny sjednocenym mobiliafem (lavic¢ky, odpadové kose,

herni prvky détskych hfist, sportovni nacini, informacni tabule) s preferenci vyrobkl z

prirodnich materialt

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby
a zdravotnictvi (socialni péc€e, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly),
kultury, cirkve, dale pak bezpecCnosti a armady, pozarni ochrany, post, bank,
obchodu, vefejného stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb,
télovychovy a sportu

Pripustné vyuziti

- parkovaci a odstavné plochy provozu a navstév pro potieby lokality

- na plochach s konkrétné urenym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen takova
zarizeni, obCanského vybaveni, pro které jsou urCeny

- na plochach neupfesnénych je mozno umistovat kterékoli z uvedenych druht
obcanského vybaveni

- vefejna urbanisticka zelen
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- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuziti

- vS§echny druhy vyrobnich a chovatelskych €innosti, které svymi dsledky narusuji
pohodu prostfedi

Zasady prostorového usporadani

- podle spoleCenského vyznamu obCanskeého vybaveni bude zajisténo dostatecné bohaté
vybaveni vefejnou urbanistickou zeleni.

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — PP

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- reprezentacni spoleCensky verejny prostor setkavani v€. vefejné, Casto reprezentativni
zelené, parku a drobné architektury (kapli¢ka, pomnik aj.)

Pripustné vyuziti

- plochy umoznuijici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- odpocivadla

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucelem vefejného
prostranstvi

- ochranna zelen

- vefejné spoleCenske akce

- obCasny stankovy prodej pfi spoleCenskych akcich

Nepfipustné vyuziti

- trvalé parkovani nakladnich automobil(

- ¢innosti narusujici pohodu prostredi

Zasady prostorového uspofradani

- architektonicky vhodny méstsky mobiliar

- vhodné materialy na zpevnénych plochach
- atraktivni urbanisticka zelen

- pfiznivé verejné €i zahonové osvétleni

Plochy dopravy silniéni — DS

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace, plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

Pripustné vyuziti

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- autobusové zastavky, Cekarny, garaze aj. zarizeni slouzici pro dopravu

- doprovodna komunikacni zelen

- obsluzna zafizeni dopravy v¢€. toc¢ky, ostravky

- logisticka centra

- na plochach s pfesnéji urCenym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen takoveé druhy
zarizeni, pro které jsou ureny
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Nepfipustné vyuziti

- vyuzivani ploch vozidly s nadmérnymi emisemi Ci hlu¢nosti

Zasady prostorového usporadani

- plochy dopravy budou dostatecné odloucCeny Ci zajistény proti nadmérnému zatéZzovani
imisemi obytnych ploch imisemi a hlukem.

Plochy technické infrastruktury — Tl

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je ur€eno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi
specifickymi naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné narusenim prostfedi
neumoziuji umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pripustné vyuziti

- pozemKky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou
vodou (vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, upravy vod), odvadéni a
gisténi odpadnich vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii,
plynem, teplem a produktovody (energeticka vedeni, trafostanice, elektrarny,
vytopny, teplarny, vyménikové stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny,
regulacni stanice), zafizeni pro nakladani s odpady a;.

- dopravni provozy a spoje

- zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuZiti

Zasady prostorového usporadani

- plochy technického vybaveni budou min. naru$ovat obytna uzemi a pfiznivou kompoziéni
situaci sidla.

Plochy vyroby lehké — VL

Specifikuje § 12 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- smiSena drobna a lehka vyroba, sklady a stavebnictvi, jez vyznamné nenarusuje
prostiedi, avSak hygienicky a architektonicky nevyhovuje umisténi ve smiSeném obytném
uzemi (hluk, dopravni zatizeny, halové objekty apod.), logisticka zafizeni (sklady), sluzby a
souvisejici zafizeni

Pripustné vyuziti

- zafizeni samostatné drobné, pfevazné zivnostnické vyroby a vyrobnich sluzeb, ktera
mohou mit nepfiznivé a ruSivé ucinky na obytnou zénu (napf. truhlarny, klempirny,
autoopravny apod.)

- sklady a prodejni sklady

- zafizeni sluZzeb vcetné vyrobnich

- zafizeni distribuce v&. nakupnich stfedisek a obchodnich doma

- autoservisy, Cerpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- administrativni objekty

- zarizeni védy a vyzkumu

- zafizeni technické infrastruktury

- lokalni parkovisté

- sluzebni a pohotovostni byty
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- zafizeni doplfikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby,
drobna femeslina vyroba

Podminéné pfipustné vyuziti

- umistovat byty maijitelt zafizeni, zafizeni vzdélavani a zdravotni péce, slouzici pro toto
uzemi, prodejny vlastni produkce, objekty pro zpracovani zemédélské produkce

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni
sluzby

Zasady prostorového usporadani

- podil zelené bude min. 15 %

- vySka objektd bude max.10 m (ojedinélé objekty dle technologickych pozadavku
za predpokladu ovéfeni v panoramatu sidla)

- provozované &innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové zény v
pfipadé kontaktu, tj. ekologické limity.

Plochy vodnich ploch a tokii — WT

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)

Pripustné vyuziti

- vodni nadrze, vodotece, umélé toky, kanaly, pruplavy, vodni komory

- odvodnovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem

- regulace vodniho rezimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch a
neohrozuji okoli a nenarusuji krajinu

Nepfipustné vyuziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarskych a staveb nezbytnych pro
vyuzivani vodnich ploch

Plochy zemédélské — AZ

Specifikuje § 14 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vymezuji se pro zajisténi plnéni zemédélskych funkci ploch, tj. orné pudy, trvalé travni
plochy (louky a pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky oddvodnéném feSeni ji nelze
umistit na jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- stavby ruSici pInéni funkci zemédélskych ploch
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Plochy lesni - LE

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Pfipustné vyuZiti

- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi umoznujici vyuzivani lesnich ploch

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvére

Podminéné pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky oddvodnéném feSeni ji nelze
umistit na jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- objekty ruSici pInéni funkci lesa

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné vyuZiti

- nelesni rozptylena zeler v&etné remizkl, doprovodu vodote€i a komunikaci v¢. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho
charakteru

- naletova zelen

- drobné stavby pro obsluhu pozemku — kolny

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- orna puda do 10 000 m2

- ochranna zelen zejména v ochrannych pasmech

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- péSi a cyklistické cesty, odpocCivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu -
informacni tabule, prvky drobné architektury

Podminéné pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- silniéni a Zelezni¢ni komunikace, garaze

- vefejné a soukromeé stavby a vyrobni objekty

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- nezastavitelné plochy, plnici funkci hygienickou, estetickou, ekologickou a izolaéni, je
mozno podminéné vyuzivat v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zakona €.
183/2006 Sb.

Plochy smiSené nezastavénych uzemi - MN

Specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- pozemky zemédélské, lesni a vodni a pozemKky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystém

Pripustné vyuziti

- remizy, naletova zelen, aleje
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- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- urbanisticka zelen na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichZ udrzbu zajistuje
obec

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- orna puda do 10 000 m2

Podminéné pfipustné

- plochy technologickych zafizeni pro t&€zbu a upravu nerostd, sklady, skladovaci plochy,
logistické objekty a souvisejici zafizeni

- pozemky pro do¢asné ukladani nevyuzivanych nerostt a odpadu

- pozemky rekultivaci

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti

- stavby nesouvisejici s hlavni funkci ploch

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- nezastavéné plochy, plnici funkci estetickou, hygienickou a ekologickou

1g) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:
Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

VT Technicka infrastruktura
VT1, VT2 - vodni zdroj a vodojem
VT3 regulacni stanice plynu

VD Dopravni infrastruktura
— komunikace pro navrhovanou plochu Z2 (SV)

Uvedeny vycet je podkladem i pro pfipadné vyvlastnéni pozemku v prospéch obce
Nezdfev.

1h) VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI], PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Podle § 101 stavebniho zakona nebyly tyto plochy vymezeny.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Navrh uzemniho planu obsahuje 23 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy.
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2a) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
BUDOUCIHO MOZNEHO VYUZITi VC. PODMINEK JEHO PROVERENI

Uzemni rezerva nebyla stanovena.

2b) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU O ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zpracovani uzemni studie se navrhuje pro vefejné prostranstvi navsi.

2¢c) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI{ A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY
C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.

Tyto plochy Ci koridory nebyly stanoveny.

2d) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Etapizace pofadi zmén v uzemi nebyla stanovena.

2e) VYMEZEN|ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Do téchto staveb byly zafazeny nasledujici plochy zmén naro¢né na erudici zpracovatele:
- plocha navsi - vefejné prostranstvi v€. upravy urbanistické zelené, plocha prestavby -
lokalita 10.

2f)  VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEB. ZAK.

Tyto stavby nebyly vymezeny.
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