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A. Uvod

Uzemni plan Klaster (dale jen ,,UP Klaster) byl potizen dle zdkona & 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich piedpist (déale jen ,stavebni
zdkon®). UP Klaster vydalo Zastupitelstvo obce Klaster formou opatfeni obecné povahy,
nabyl u¢innosti dne 29.6.2014, spravni izemi obce zahrnuje katastralni uzemi Klaster u
Nepomuka. Zpracovatelem uzemné planovaci dokumentace je Ing. arch. Blanka Hyskova,
Architektonické studio Hysek, s.r.0., Plzen.

Zpravu o uplatiiovani UP Klaster za obdobi 6/2014- 6/2018 schvalilo Zastupitelstvo obce
Klaster dne 27.9.2018.

Navrh zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti ve zné€ni pozdé&jsich
pfedpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), které stanovuje, ze pofizovatel piedlozi
zastupitelstvu obce pravidelné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi.

V souladu stimto ustanovenim zpracoval M¢estsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a
Zivotniho prostfedi, jako pofizovatel spolu s urenym zastupitelem, starostou obce Klaster
Lukasem BroZem navrh Zpravy o uplatiiovani UP Klaster za uplynulé obdobi.

Zastupitelstvo obce Klaster schvalilo navrhy fyzickych osob a opravnéného investora na

pofizeni zmény & 1 UP Klaster usnesenim & 03/2017 ze dne 29.9.2017, usnesenim &.

01/2018 ze dne 29.3.2018 a ¢&. 02/2018 ze dne 28.6.2018:

- uprava grafického vymezeni koridoru zaméru stavby zdvojeni vedeni 400 kV Kocin-
Ptestice

- zména plochy prodejny v plose obcanského vybaveni Z9 fteSené¢ho Gzemni studii Pod
Borkem se zastavbou max. 1200m’ na plochu prodejny do 2500m?

- zména plochy zemédélské NZ (pozemek parc.C. 1098) na uzemi bydleni piiméstského
charakteru

- zména plochy louky a pastviny NZ.2 (€ast pozemku parc.¢. 499/2, 448, 430, 494 PK ozn.
713, Z714) na 1uzemi bydleni vrodinnych domech s dopliikovym vyuzZitim nebo
k zemédélskym stavbam.

Zména &. 1 UP Klaster byla projednavana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona,

navrh zmény zpracoval Ing.aut.arch. Pavel Valtr, Urbioprojekt Plzeni. Vetejné projednani

navrhu zmény &. 1 UP se konalo dne 30.1.2019, k navrhu byla dorugena stanoviska dotenych

organi a pfipominky vefejnosti, zejména nesouhlasné stanovisko Krajského ufadu

Plzeniského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, organu ochrany zemédé€lského plidniho fondu

z hlediska zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu. Navrh zmény &. 1 UP Klaster nebyl

schvalen. Obec Klaster dosud neplanuje pokra¢ovani v projednéni a pofizovani zmény ¢. 1

UP. Vsouladu s § 56 stavebniho zakona pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce navrh

rozhodnuti o ukon&eni potizovani navrhu zmény &. 1 UP Klaster.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
Uzemni plan vymezil plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti stabilizované a zastavitelné.
Zastavéné uzemi

Stabilizované plochy v zastavéném uzemi jsou nadale vyuzivany shodné s poZadavky
uzemniho pldnu.V zastavéném uzemi byly pfedev§im provadény stavebni Upravy stavajicich



objektt bydleni véetné ptistaveb a nastaveb, dale byly umistény drobné a dopliikové stavby
rodinnych a rekrea¢nich domil véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nadale jsou tak vyuzivana zastavéna Gzemi obce zejména k zajisténi poZadavkl obyvatel na
bydleni v plochach bydleni, dochazi tak k racionalnimu vyuZiti uzemi.

Problémem v uzemi je lokalita Stenberského dvora a zamku Zelena Hora, jelikoz nedochazi
k ucelnému vyuziti izemi vzhledem ke zna¢nému potencialu pro mozny rozvoj.

Zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Klaster:

OznaéemTloszty Navrzena funkce Vyméra_l \_/ ha/_ .Vyuiito ha/ RD

Piedpokladany
pocet RD

Z1 Cabuzi Bydleni v RD venkovského 1,581/9 0,763 /4
charakteru, vefejné prostranstvi

72 Obec Bydleni v RD venkovského 1,875/6 |-
charakteru, drobné a femeslna
vyroba, vefejné prostranstvi

73 Batov 1 Bydleni v RD s doplitkovym 0,171/1 -
vyuzitim

Z4 Batov 2 Bydleni v RD s dopliikovym 0,075 -
vyuzitim

Z5 Tabofisté Rekreace hromadna 1,276 -

76 Vyskocilka Bydleni v RD ptiméstského 0,695/3 -
charakteru

Z7 Stermberk Obcanské vybaveni komer¢niho 0,751 -
charakteru

78 Nad Mihovkou |Obcanské vybaveni komer¢niho 0,380 -
charakteru

79 Pod Borkem Obcanské vybaveni komeréniho 1,913 -
charakteru

710 COV Technicka infrastruktura 0,333

Z11 Vodojem Technicka infrastruktura 0,147 -

celkem 9,197/19 0,763 / 4

Zastavitelné plochy jsou vyuZivany v souladu s UP Klaster.

Plochy nezastavéného tizemi s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou vyuZivany v souladu s
funkénim vymezenim dle UP.



Koncepce uspotadani krajiny a urbanistick4 koncepce UP Klaster je respektovana. Vyuzivani
uzemi obce je ve shod€¢ s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou
respektovany.

¢ Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé& kterych byl UP vydan

V priibéhu platnosti UP Klaster byl n&kolikrat novelizovan stavebni zakon, posledni novelou
je zakon ¢&. 19/2023 Sb., s udinnosti dne 24. 1. 2023, novelizovana byla provadéci vyhlaska
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich ptedpisii a provadéci
vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, jejich posledni novelou je vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., s u¢innosti dne 1. 1. 2023.

Ke dni 16.6.2022 byl zpfesnén mapovy podklad, na &asti uzemi je katastrdlni mapa
digitalizovana, byly vyznaceny komplexni pozemkové upravy v intravildnu obce. Byla
zménéna katastrdlni hranice obce.

Na zakladé uvedenych zmé&n je obec povinna uvést UP Klaster do souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy pti prvni projedndvané zméné UP.

Ve sledovaném obdobi byla vydana Aktualizace ¢. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Plzetiského
kraje s uc¢innosti dne 29. 9. 2018 a Aktualizace ¢. 4 s ucinnosti dne 24. 1. 2019 a Aktualizace
¢.3 s ti¢innosti dne 28.9.2023 (dale jen ,, Aktualizace ZUR PK*).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena Aktualizace &. 2 a 3 Politiky Gizemniho rozvoje CR
zavazna dne 1. 10. 2019, Aktualizace €. 5 zavazna dne 11. 9. 2020, Aktualizace ¢. 4 zavazna
dne 1. 9. 2021, Aktualizace &. 6 zdvazna dne 1.9.2023 (dale jen ,, Aktualizace PUR CR%) dale
vizte bod D.

ZkuSenosti pfislusného Stavebniho ufadu Nepomuk za uplynulé obdobi s rozhodovanim dle
UP jsou dobré, izemni plan je vyhovujicim podkladem pro rozhodovani v tzemi.

C. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady( dale jen ,,UAP*) pro ORP Nepomuk byly pofizeny v souladu
s se stavebnim zakonem a jsou prib&Zné aktualizovany, k 31.12.2020 byla provedena 5.
aktualizace UAP, jsou nadéle identifikovany tyto problémy k feSeni v uzemnim planu:

- D 15 - Zdvojkolejnénim Zelezniéni trati se zvysi jeji propustnost Realizovat v UPD
obsaZeny koridor pro zdvojkolejnéni Zelezni¢ni trati €. 190.

- D 16 - Uroviiové kiiZeni dvou hlavnich silni¢nich komunikaci snizuje plynulost
dopravy a vytvaii nebezpeéné dopravni situace. Realizovat vyprojektovanou kfiZzovatku u
Borku (kiizovatka silnice Nepomuk - Pfestice a Nepomuk — Plzei).

- D 21 - Koridor pro pfelozku komunikace 1/20 je v UP Klaster $irsi neZ koridor dle ZUR
PK a mé&l by byt zpiesnén. Zptesnit v UP koridor pro VPS SD 20/03 — N- KlasterBorek u
Nepomuka, prelozka.

- H 42 - Odpadni vody jsou shromazd’ovany pfevazné v Zzumpach a nasledné€ vypoustény
¢asto nezakonnym zpiisobem, a to bud’ piepadem do piikopd ¢i vyvazenim do krajiny,
co? zat&uje Zivotni prostéedi. Realizovat dle UPD stavbu centralni COV véetn hlavnich



kanalizagnich tadt. UP fesi - nerealizovano, provéfuje se p¥ipojeni na COV Nepomuk -
Dvorec

- H 50 - Provéit koncepci odkanalizovani véetné piipojeni na COV Nepomuk.

- U 14 - Casti narodni kulturni pamatky Zamek Zelena Hora — hospodaisky dvir a
pivovar ozna¢ované jako Sternbersky dviir jsou nedostateéné udrZované, chybi udrzovaci
a zabezpetovaci prace, pamatka chatri. Resit a realizovat udrZovaci a zabezpeovaci
prace Arealu Sternbersky dviir — &asti nemovité kulturni pamatky Zamek Zelena Hora.

- Z 28 - PF¥i déletrvajicich destich &i priitrzich dochazi v téchto lokalitach na orné ptudg s
obilovinami ¢i kukufici ke splaveni ornice Resit & minimalizovat neetrné hospodaieni
na pidé ve svazitém terénu (vodni eroze) v lokalit¢ Dube¢ a Harvanek severné od
Klastera.

- Z 3 - Ozelenénim zeméd€lskych aredli v bezprostfedni blizkosti obci se zvysi hygiena
bydleni v navazujici bytové zastavb&, kvalita Zivotniho prostfedi a zalenénim
zemédg&lskych arealti do krajiny i krajinny raz. Resit ozelen&ni zem&dglského arealu na
Borku i zemé&dé&lského arealu pfimo v obci. )

- Z 44 - Vytisténim a naslednou revitalizaci feky Uslavy dojde k revitalizaci uzemi, lepSimu
zadrzovani vody v krajiné a sniZeni nebezpedi povodné. Vyc¢isténi a revitalizace feky Uslavy v
mistech pFitoku i odtoku z Klasterského rybnika.

Vyie uvedené problémy byly v UP Klaster zahrnuty a eeny.

D. Vyhodnoceni souladu iizemniho plinu s nadiazenou tizemné plinovaci dokumentaci
a politikou izemniho rozvoje

Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan, soulad UP Kléster s touto nadiazenou tizemné planovaci
dokumentaci nelze tedy vyhodnotit.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 6 (dale jen ,,PUR CR*) schvélené ze
dne 1.9.2023 vymezuje na uzemi obce:

- koridor Zelezni¢ni dopravy ZD16 — Koridor Plzefi — Strakonice - Ceské Budg&jovice —
Ceské Velenice - hranice kraje,

- koridor silni¢ni dopravy SD 21 — Koridor kapacitni{ silnice (Plzetl) — D5- Nepomuk-
Blatna- Pisek- Vodiany- Ceské Budgjovice,

- elektroenergeticky koridor E 21 — plochy a koridory pro dvojité vedeni 400 KV Kocin
Piestice, koridor E 27- plochy a koridory pro dvojité vedeni 400 KV Prestice — Milin.

Obecné zasady PUR CR jsou respektovany.

Zasady Gzemniho rozvoje Plzeiiského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 3, kterd nabyla G¢innosti
dne 28.9.2023 (dale jen ,,ZUR PK*), vymezuji na izemi obce zejména:

- koridor Zelezniéni dopravy ZD 16 Plzeti — Strakonice- Ceské Budéjovice, tisek Plzefi —
Nepomuk, pro zdvojkolejnéni a smérovou rektifikaci ZD 16/01,

- koridor silni¢ni dopravy SD21 - silnice I. tfidy, [/20 — Plzei- D5 Nepomuk- Blatna-
D4 Pisek — C. Budgjovice, SD20/03 Klaster — Borek u Nepomuka, ptelozka, SD20/08
Nepomuk, obchvat

- zéasobovani elektfinou — koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin — Prestice E 09,
koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Prestice- Milin E 27

- zasobovani elektfinou — koridor vedeni VVN 110 kV Rokycany — Blovice- Nepomuk
EO1, koridor zdvojeni vedeni VVN 110 kV Prestice -Nepomuk E22

- &asti regionalniho USES



- rozvojovou osu OR2 Plzeni- Nepomuk-hranice
- prioritni dalkovou cyklotrasu CT 31

UP Klaster svym uplatiiovanim napliiuje priority pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostiedi,
zajisténi hospodaiského rozvoje kraje a zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel, které jsou
uvedené v nadfazené Gizemné planovaci dokumentaci.

UP Klaster zohledfiuje zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi, respektuje obecné
poZzadavky z této nadfazené dokumentace.

Zménou ¢.2 UP Klaster zahrnujici uplné znéni po vydani jeho zmé&ny bude provéfen soulad
s PUR CR a ZUR PK.

E. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vyhodnoceni a prokazéni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch bude provedeno
v rdmci zmeény ¢. 2, ktera proveéfi navrh novych ploch bydleni.

F. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho
planu z hlediska jejich moZnych nep¥edvidanych dopadii, véetné potieby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

UP Klaster vytvaF piedpoklady k zajisténi souladu viech ptirodnich, civilizatnich a
kulturnich hodnot uzemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi. Za obdobi uplynulych &tyt let
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamenany neptedpoklddané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi. Z tohoto divodu nebyla ani shleddna potieba opatieni na jejich
odvréceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

G. Vyhodnoceni potieby pofFizeni zmény tizemniho plinu nebo nového izemniho planu.

Obec Klaster dosud neplanuje pokracovani v projedndni zmény ¢&. 1.
Z vyse uvedeného vyhodnoceni vyplynula potieba pofizeni zmény €. 2 izemniho planu.

H. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu nebo nového izemniho plinu
v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni
dle pismene g) kladné

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP

Zména &. 2 UP Klaster bude pofizovéna zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zdkona za
splnéni podminek tohoto ustanoveni.

a) Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury



1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

e  Aktualizovat vymezeni zastavéného Gzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

. Aktualizovat feSené uzemi v souladu se zménou katastralni hranice obce.

o Koordinovat uspofddani uzemi s probihajici komplexni pozemkovou upravou v k.d.
Klaster u Nepomuka.

. Provéfit ptipadné upravit regulativy ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti, proveérit
aktudlnost regulativii plochy OK.1 Obdanské vybaveni komeréniho charakteru —
cestovni ruch (areal zamku Zelend Hora).

. Provéfit rozsiteni vymezené zastavitelné plochy Z3, Z4 Batov — bydleni v rodinnych
domech s dopliikovym vyuZzitim.

o Provéfit zménu Césti zastavitelné plochy Z5, RT — rekreace hromadnd a tabofiste,
pozemek parc.¢. 883/3, zménu plochy NZ.2 louky a pastviny na pozemku parc.C.
883/71 v k.i. Klaster u Nepomuka na zastavitelnou plochu pro bydleni.

® Provéfit zastavitelnou plochu Z9 Pod Borkem, kde byla zru$ena podminka zpracovéani
uzemni studie.

o Zohlednit pozadavky vyplyvajici z §ir§ich vztahl v tizemi.

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadéni vefejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

e Provéfit upravu grafického vymezeni koridoru E21 zdvojeného vedeni 400 kV Ko¢in-
Prestice.

e Provéfit a reflektovat tikoly z Aktualizace & 3 ZUR — koridor zdvojeni vedeni ZVN
400 kV Prestice-Milin E 27, koridor zdvojeni vedeni VVN 110 kV Prestice —
Nepomuk E 22.

e Zpfesnit v UP koridor pro VPS SD 20/03 — Klaster - Borek u Nepomuka, pielozka.
Koridor pro ptelozku komunikace 1/20 je v UP Klaster $irsi nez koridor dle ZUR PK a
mél by byt zpfesnén, zpfesnit tsek pfipojeni silnice I11/11747 na stavajici silnici 1/20 a
upravu kiiZzovatky.

e Provéfit koncepci odkanalizovani véetn& pipojeni na COV Dvorec.

e Posoudit regulaci ploch zastavéného tzemi vzhledem k pfipustnosti technické
infrastruktury, kdy bez podrobngjsi specifikace ptipousti izemni plan z funkéniho
hlediska také vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroju.

3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného izemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e Provéfit pripadné upravit podminky funkéniho vyuziti ploch zejména v souvislosti s
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

e Prevzit USES nadregiondlni a regionalni z nadfazené UPD.
Provéfit vymezeni skladebnych &asti USES lokélni tirovné a to i s ohledem na jiz
existujici USES zapracované v jiz schvalenych izemnich planech okolnich obci.

e Provéfit a reflektovat tikoly vyplyvajici z Aktualizace &. 3 ZUR.



b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit

e Nejsou

¢) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejn€é prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

e Bude provéfeno v ramci zmény €. 2 UP.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovédnim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Bude provéfeno v ramci zmény €. 2 UP.

e) Shora uvedené body zahrnuji: 5
Vyhodnotit pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
¢. 6z 1.9.2023.

Vyhodnotit pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni
Aktualizace €.3 , kterd nabyla ucinnosti k 28.9.2023.

Vyhodnotit pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladt ORP Nepomuk ve
znéni Aktualizace ¢.5 z roku 2020.

Pozadavky dotéenvch organi

o Hasiésky zachranny sbor Plzefiského kraje, vyjadieni &.j. HSPM-998-19/2010 UPP ze dne
11.7.2023 doruéené dne 12.7.2023 pod &.j. VZP/3128/2023-Vét:

Do zad4ni zmény UP zapracovat limity pro plochy Gzemi ohroZené zvlastni povodni VD Zinkovsky
rybnik, (vyhlaska ¢. 380/2022 Sb., § 20 pism. a) ochrana Gzemi pfed prichodem priilomové viny
vzniklé zvlastni povodni).

° Ministerstvo obrany, odbor ochrany tizemnich zdjmi a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — ¢j. MO 539502/2023-1322 ze dne 14.7.2023, dorucené dne
14.7.2023 pod &.j. VZP/3159/2023-Vét:

Jelikoz schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény ¢. 2 uzemniho planu Klaster,
Ministerstvo obrany uplatiiuje poZadavek na zapracovani limitd a zajmd Ministerstva obrany do
textove a grafické €asti navrhu této zmény.
Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi je zajem umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy déalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic LI a ITI. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekth

- vystavba a rekonstrukce leti§t’ vdech druhi, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren



- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnove stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vye uvedené vymezené tizemi a zapracovat je i do textové
¢asti ndvrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany. Do
grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte textovou poznamku: ,,Celé spravni
uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb®.

Vyse uvedena vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném
z&jmu pro zaji§téni obrany a bezpednosti statu.

o Statni pozemkovy tiFad — Krajsky pozemkovy tifad pro Plzefisky kraj, nam. G. Piky
2110/8, 326 00 Plzen —vyjadieni &.j. SPU 307165/2023 ze dne 2.8.2023, dorucené dne 3.8.2023 pod
&.j. VZP/3421/2023-Vét:

V katastralnim tizemi Klaster u Nepomuka byla zahdjena komplexni pozemkova tiprava (déle vefejnou
vyhlaskou dle zakona €. 139/2002 Sb. dne 15.4.2014). Komplexni pozemkova uprava se nyni nachazi
v etapé tvorby a projednavani PSZ. Dale upozorfiujeme na nutnost zachovani stavajicich ptistupovych
cest a sjezdll na zemédelské pozemky.

Diéle upozoriiujeme, Ze Statni pozemkovy Ufad na zaklad® zakona ¢&. 229/1991 Sb. a zikona ¢.
503/2012 Sb. spravuje pozemky ve vlastnictvi stitu pouze po uréitou dobu. V soucasné dobé dochazi
k vyrovnani restitu¢nich narokd opravnénym osobdm a k pfevodiim dle zakona &. 92/1991 Sb. a
zakona ¢. 503/2012 Sb. Pozemky, které jsou nyni ve spravé Statniho pozemkového ufadu mohou byt
ptevedeny na tieti osoby.

U pozemkit ve spravé Statniho pozemkového Gfadu poZadujeme nevkladat predkupni pravo dle ust. §
101 zakona €. 183/2006 Sb.

e  Ministerstvo dopravy, nab¥. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 - ¢j. MD-
26963/2023-910/2, MD/26963/2023/910 ze dne 8.8.2023 dorucené dne 9.8.2023 pod ¢&.
VZP/3510/2023-Vét a

Reditelstvi silnic a ddlnic CR, Ceréanskd 12, 140 00 Praha 4 — vyjadieni &j. RSD-91546/2023-1 ze

dne 27.7.2023 doruéené dne 28.7.2023 pod &j. VZP/3366/2023-Vét

Sprava Zeleznic, statni organizace, DlaZdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 — vyjadieni ¢.j. 51043/2023-

SZ-GR-06 ze dne 28.7.2023, doruéené dne 31.7.2023 pod &.j. VZP/3377/2023-Vét:

Silniéni doprava:

Spravnim tizemim obce Klaster prochazi stivajici silnice 1/20. Podle platnych Zasad izemniho rozvoje
Plzefiského kraje je na uzemi obce KlaSter vymezen koridor pro vefejné prospésnou stavbu pielozky
silnice 1/20 v trase jiZzniho obchvatu obce a také sousedniho mésta Nepomuk.

K pokynlim pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Klaster uplatiiujeme nasledujici:

-V grafické &asti izemniho planu Klaster, v koridoru pro planovanou pielozku silnice 1/20
v trase obchvatu obce Klaster, poZzadujeme vyjmout a nevykreslovat osu i téleso planované
pfelozky a mimoutrovilové kiizovatky, jelikoZ je tato podrobnost jiZ nad ramec podrobnosti
izemniho planu.

- Koridor dopravni infrastruktury pro planovanou piclozku silnice 1/20 pozadujeme vymezit
v §ifi 200 m dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje.

- Koridor zaroven pozadujeme vymezit v souladu s metodickym doporucenim Ministerstva pro
mistni rozvoj ,,Vymezeni koridord vefejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim
planu®.

- Pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zejména plochy v nezastavéném Uzemi (napt. NZ —
plochy zemédélské), nachéazejici se v navaznosti na vymezeny koridor dopravni infrastruktury,
poZadujeme stanovit také podminky, aby umoziovaly v pfipustném, resp. podminéné
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pripustném vyuZiti umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s planovanou pteloZkou silnice 1/20.

- Vtextové &asti UP, kapitole G) ,,vymezeni vefejné prosp&inych staveb, vefejné prospéinych
opatieni, staveb a opatfeni k zaji§t'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit“, vodstavci G.1.1. ,Dopravni
infrastruktura“, pozadujeme pro VPS pielozky silnice 1/20 neuvadét koridor jako fticel
vymezeni VPS. Vefejné prospe€snou stavbou neni koridor, ale konkrétni stavba.

- Vsouladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pozadujeme zachovani moZnosti umist'ovani
staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tzemi.

-V ptipadé dalsi dil¢i zmény koncepce, které mohou vzejit z projednéni zpravy o uplatfiovani
tzemniho planu Klaster, pozadujeme v Gzemnim planu Klaster v rdmci Gpravy vymezeni
zastavitelnych ploch nenavrhovat nové zastavitelné plochy v koridoru dopravni infrastruktury
pro ptelozku silnice /20 ¢&i v jeho tésné blizkosti. Stejné tak poZadujeme nevymezovat nové
zastavitelné plochy v ochranném pasmu silnice 1/20.

Drazni doprava:

Resenym tizemim je vedena Zeleznidni trat’ Ceské Bud&jovice, Nemanice — Plzefi hlavni nadrazi, ktera
je ve smyslu § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahich, v platném znéni, zatazena do kategorie drahy
celostatni. PoZadujeme respektovat pasmo dréhy dle vySe uvedeného zdkona o drahach.

V letosnim roce byla schvalena Aktualizace studie proveditelnosti Modernizace traté Plzeii — Ceské
Budéjovice ve varianté 200p, pfi€emZ technické feSeni v Gseku Horazdovice pfedmeésti — Plzeii-
Koterov bude pievzato ze schvilené Studie proveditelnosti Modernizace traté Plzeti — Ceské
Budgjovice ve varianté Bp. Pro dil¢i stavbu ,,Modernizace traté Horazd'ovice pfedmésti (mimo) —~
Plzen-Koterov (mimo)“ byla podana Zadost o izemni rozhodnuti. Realizace zdméru se pfedpoklada
v letech 2025-2028.

Vramci ptipravované modernizace do$lo k upfesnéni dokumentace. Zptesnény koridor v platném
uzemnim planu obce KlaSter nezahrnuje celou pfipravovanou Zelezniéni stavbu. Proto poZadujeme
v projednavané zméné Uzemniho planu KlaSter upravit vymezeni tohoto koridoru pro vefejné
prospéSnou stavbu. Na zdkladé vyzidani Vam budou Spravou Zeleznic, s.0. poskytnuty podklady
(digitalni). Soucasné pozadujeme aktualizovat i textovou ¢ast izemniho planu Klaster.

Vsouladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pozadujeme zachovini moznosti umistovéni staveb
dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tizemi.

Krajsky tFad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeii —
stanovisko &.j. PK-ZP/10826/23 ze dne 4.8.2023, doru¢ené dne 8.8.2023 pod &.j. VZP/3499/2023-Vit:
- ochrana zemédélského pidniho fondu

PfedloZené zadani zmény tzemniho planu piedpoklada zabor zemédélské pidy pfi vymezovani
novych zastavitelnych ploch. Ve smyslu ust. §§ 4 a 5 nelze vymezovat na zemédélské pudé nové
zastavitelné lokality, dokud nebudou vyuzity plochy stavajici, nebo nebudou stavajici a nové
navrhované lokality vzajemné plosné kompenzovany. Kromé zcela specifickych a nezbytnych zaméri
nelze vyslednou bilanci zidboru ZPF navySovat. RovnéZ je nutné co nejméné naruSovat organizaci
zemédélského pldniho fondu, tzn. co nejméné naruSovat jeho celistvost a obhospodatrovatelnost.
Organ ochrany ZPF upozoriiuje, Ze ve smyslu ust. § 4 odst. 3 a 4 zakona neni mozné na pidach 1. a Il
ttidy ochrany vymezovat nové rozvojové plochy nebo ménit jejich funkéni vyuziti, aniz by u nich byl
prokazén jiny vyrazné¢ prevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
ptdniho fondu.

- ochrana pffrody

KU PK jako pfislusny organ dle § 22 pism. d) zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkontli (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi),
ve znéni pozdé&jSich ptedpisi (déle jen ,,zdkon*), Pro pfedloZenou zpravu o uplatfiovani izemniho
planu Klaster vEetné pokynt pro zpracovani zmény nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi.
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Piipominky opriavnéného_investora

Povodi Vitavy, s.p., zivod Berounka, Denisovo ndb¥eZi, Plzeii ¢.j. PVL-48626/2023/340/Li ze dne
13.7.2023, dorugené dne 14.7.2023 pod &.j. VZP/3158/2023-Vét:

Do odtivodnéni uzemniho pldnu (Koordinagni vykres) poZadujeme zakreslit viechny vodni toky a
vodni linie (oteviend koryta vodnich toki, zatrubnéna koryta vodnich tokd, ob&asné vodni toky a
HOZ), které jsou evidovany v centralni evidenci vodnich tokd (zdroj: ISVS Vodohospodaisky
informaéni portdl VODA: https://voda.gov.cz/?page=osy-vodnich-linii-mapa), tedy i ty toky a jejich
¢asti, které nemaji své parcelni vymezeni.

(Trasy vodnich toku v digitalnd podob& (format. shp) jsou ke staZeni na portdlu VODA:
https://voda.gov.cz/?page=osy-vodnich-linii, Soubory ke staZeni: shapefile ke stazeni.)

V grafické &asti UP budou zakreslena stanovend zaplavova tizemi Uslavy a Mihovky véetn& vymezeni
aktivni zény zdplavového Gzemi. Pfipadné nové zastavitelné plochy budou situovany mimo stanovena
zaplavova uzemi vodnich tokl. Upozorfiujeme, Ze¢ dle €l. 26 Politiky uzemniho rozvoje lze
,wymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych ptipadech®. Déle upozoriiujeme, Ze v aktivni zoné
zaplavového izemi plati zdkazy a omezeni dle § 67 vodniho zékona.

Cast zastavitelné plochy Z5, RT (rekreace hromadna a tabofi$t&), u které je navrZena zména na plochu
pro bydleni, se nachazi ve stanoveném zaplavovém tuzemi Uslavy. V souladu s Politikou tizemniho
rozvoje CR (viz vySe) zménu zastavitelné plochy v zaplavovém tGzemi na plochu pro bydleni
nedoporucujeme.

Upozoriiujeme na nutnost respektovani opravnéni spravce vodniho toku pfi spravé vodnich tokil
(ustanoveni § 47, § 49, a § 59 vodniho zdkona). Spravci vodnich tokiti musi byt umoznén pfistup
k vodnimu toku a zachovana moZnost uZivani pozemkd v soub&hu s vodnim tokem v max. Sifce 6 m
od bfehové ¢ary u drobného vodniho toku a v max. §ifce 8 m od biehové ¢ary u vyznamného vodniho
toku.

Vyiadieni krajského tifadu

Krajsky tiad Plzeiiského kraje, odbor regiondlniho rozvoje , Skroupova 18, 306 13 Pizen —
stanovisko &.j. PK-RR/4855/23 ze dne 4.8.2023, dorué¢ené dne 9.10.2023 pod &.j. VZP/4396/2023-Vit:
s pozadavky na obsah zmény:

- Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR upozoriiujeme na nové zédvaznou Aktualizaci &. 6
PUR CR, u koridoru ZD 16 jiz probiha projektova pfiprava a doporuéujeme sledovat aktudlni
vyvoj tak, jestli bude nutné koridor vymezovat ¢&i v jaké miie ho prebirat, a to na zdkladé
poZadavkl Ministerstva dopravy, zamér SD 21 ma vazbu na zdmér ze ZUR PK na prelozku
komunikace I/20 jiz dtive vymezené v ZUR PK,

- Zhlediska platnych zdsad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje Aktualizace ¢&.3 ZUR PK
piebira zamér E 21 z PUR CR jako zdmér E 27 — dvojité vedeni Piestice — Milin, byl vymezen
novy koridor pro zdvojeni vedeni VVN 110kV Pfestice-Nepomuk,

- zménu Gzemniho planu zpracovat tak, aby vyhovovala poZadavkiim na standardizaci dle §
20a stavebniho zékona.

f) Pozadavky na uspofddani obsahu navrhu tzemniho pldnu a uspofadani obsahu jeho
odtGvodnéni vEetn€ métitek vykrest a poctu vyhotoveni

Névrh zmény &. 2 UP Klaster bude zpracovan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni (obsah a struktura) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi v platném znéni. Zména UP bude zpracovana nad aktudlni
katastralni mapou.
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Hranice zastavéného tGzemi bude stanovena na zaklad& aktualnich Gdaji z katastru
nemovitosti v souladu s § 58 stavebniho zdkona, bude aktualizovdna a prov&fena dosud
vymezena hranice zastavéného tizemi.

Projektant aktualizuje vyuZiti Gizemi v Gzemnim planu, zapracuje aktualizaci limitd dle UAP,
provefi navaznost izemniho systému ekologické stability na uzemni plany okolnich obci.

Névrh zmény ¢&. 2 UP Klaster

L Textova Cast

I1. Graficka ¢ast zmény Gzemniho planu v rozsahu ménénych ¢asti
Vykres zakladniho ¢len&ni tzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000
Vykres vetejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Odiivodnéni

L. Textova ¢ast odlivodnéni zmény tGizemniho planu a srovnavaci text

II. Graficka ¢ast odivodnéni zm&ny tGzemniho planu
Koordina¢ni vykres 1: 5000

Poget vyhotoveni zmény UP Klaster

Navrh zmény &.2 UP Klaster bude vyhotoven pro ucely vefejného projednani 3x
v tiSténé podob€ a v elektronické podob& na nosi¢i CD ve formatu PDF v jednotném
standardu.

Cistopis zmény &.2 UP Klaster bude ptedan 3x v tisténé podobé a v elektronické
podobé na nosi¢i CD ve formatu PDF také ve strojové ¢itelném formatu véetné prostorovych
dat ve vektorové formé.

Po vydéani zmény &.2 UP Klaster projektant vyhotovi pro obec tpiné znéni UP Klaster
— (vyrokovou ¢ast a koordinaéni vykres) 3x v tisténé podob& a v elektronické podob& na
nosi¢i CD ve formatu PDF také ve strojové Eitelném formatu véetné prostorovych dat ve
vektorové formé.

I. Navrh na aktualizaci zasad \izemniho rozvoje

Neuplatiiuje se.

J. Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Klaster za uplynulé obdobi byl ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zdkona projednan pfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona.

Zprava, doplnéna a upravena na zaklad& projednani, bude piedlozena Zastupitelstvu obce
Klaster ke schvaleni.
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