ZAZNAM O UCINNOSTI

a) oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu | Zastupitelstvo obce Kozlovice
vydal

b) potadové ¢islo posledni zmény 1

¢) datum nabyti G¢innosti posledni zmény

podpis a tfedni razitko:

d) udaje o opravnéné tifedni osobé& potizovatele MU Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi
zmény &. 1 UP Kozlovice
jméno a piijment : Bc. Jaroslav Samek
funkce: vedouci odboru vystavby a zivotniho prostredi

Nézev dokumentace: Uplné znéni uzemniho planu Kozlovice po zméné¢ €. 1

Zpracoval: Ing. arch. Petr Taug, UrbioProjel<t” atelier urbanismu, architektury a ekologie,

301 64 Plzen, Bélohorska 3
Listopad 2021

Obsah uzemniho planu

1. Textova ¢ast izemniho planu

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) zékladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢) urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpliisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné¢ podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha
a koridori pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim

ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,

nepiipustného vyuziti (véetn¢ stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé
stanoveni podminéné ptipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspotadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

g) vymezeni vefejn¢ prospesnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel
pozemk, ndzvu katastralniho tizemi a ptipadné dalSich udajt dle § 8 katastralniho zdkona
1) udaje o poctu listi izemniho pladnu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické casti

J) stanoveni potadi zmén v Gzemi (etapizaci)

2. Graficka ¢ast uizemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni uizemi

b) hlavni vykres-b1) urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny

b) hlavni vykres-b2) koncepce vetejné infrastruktury b2) dopravni infrastruktura
b3) technicka infrastruktura

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

koordinac¢ni vykres



UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU KOZLOVICE PO ZMENE ¢&. 1
1. Textova Cast
a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno v prizkumech a rozborech pro tzemni plan (2008)
v souladu s platnymi ptedpisy a aktualizovano k datu 1.3.2022. Je vyznaceno v grafickych ptilohach

uzemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj uzemi obce

Rozvojové podminky obce jsou zasadné ovlivnény postavenim v sidelni struktufe, dopravni
dostupnosti obce a pfirodnimi podminkami. Obec lezi v relativné fidce osidleném Uzemi jizné od
Nepomuka mimo hlavni silni¢ni tahy. Atraktivitu obce pro obydleni zvySuje harmonicka krajina a
relativné kvalitni Zivotni prostiedi. Obec mé snahu posilit ekonomickou zakladnu obce, mimo jiné i
vymezenim ploch pro rozvoj fotovoltaické vyroby energie a dale vymezenim ploch pro ptipadny rozvoj
drobného podnikani u arealu zemédélského druzstva. Hlavni rozvoj je navrhovan pro bydleni, rozvojové

plochy vyuZzivaji proluky v zastavéném tizemi a ploch pfimo navazujicich na zastavéné uzemi.

b2) ochrana a rozvoj hodnot izemi
Krajina

Mirnd pahorkatina stfadou menSich pahorkli. Nadmotska vyska 470m n.m., pahorky maji
prevySeni 15 — 30metrl. Prevazuje zeméd¢lsky pidni fond, na izemi obce je minimum lesnich ploch.
Obec lezi v pramenné oblasti, mensi vodni plochy (nebeské rybnicky) jsou zdrojem mistnich
bezejmennych vodote¢i s minimalnim pritokem. S ohledem na morfologii terénu lze pifes absenci lesi

povazovat krajinu za harmonickou.

Zemédélsky pidni fond
Tvoti ho pfevazné pudy horsi kvality, v izemi je vysoky podil trvalych travnich porost. Pidni

fond je tak stabilni, neni vyznamné ohrozen erozi.

Lesni pozemky
Tvoti je pfevazné lesy hospodaiské s pievazujicimi smrkovymi monokulturami, pouze mensi

plochy maji bohatsi zastoupeni dalSich dfevin (buk, bfiza, modfin, borovice).

Kulturni hodnoty

Obec Kozlovice je poprvé piipominana v roce 1551. Zustala zachovana puvodni urbanisticka

struktura vesnice, jednotlivé stavebni objekty vSak byly dotéeny fadou pozdéjSich stavebnich zasahti a
nahrazovany novymi objekty. Hodnotu tak mé urbanisticky koncept zahrnujici dva navesni prostory. Na
uzemi obce nejsou pamatkoveé chranéné objekty. K vyznamnym kulturnim objektim patii pomnik Josefa
Bouba, ktery zahynul v roce 1941 v Terezin¢€. Dle podkladii Narodniho pamatkového ustavu, pracovisté
Plzen se na uzemi obce vyskytuji tzemi s archeologickymi nélezy 2.°, které zahrnuje historické jadro

obce, v centru pak byly u¢inény konkrétni nalezy.

Nerostné suroviny

Nejsou navrhem tizemniho planu dotceny.

¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
c1)Urbanisticka koncepce
Zustava zachovana historickd koncepce vyplyvajici z historického vyvoje. Obec ma dvé centra,
mensi naves s vodni nadrzi v severni ¢asti a velkou néves v jizni ¢asti. Nové rozvojové plochy navazuji na
stavajici zastavéné uzemi obce a vyuzivaji stavajici mistni komunikace i sit€ technické infrastruktury.
Plochy pro rozvoj ekonomické zéklady (vyroba) jsou vymezeny v sousedstvi aredlu zeméd¢lského
druzstva. Specifickd je plocha pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie. Ta je situovana v lokalité
odlehlé od obytného tzemi bez pfimého vizudlniho kontaktu. Vzhledem k bohaté¢ ¢lenénému reliéfu
krajiny s fadou menSich pahorkil je omezen vliv této plochy na krajinny rdz (nenarusuje krajinné veduty,

je omezena jeji viditelnost z dalkovych pohled).

c2) Zastavitelné plochy

1 — venkovské bydleni vyuzivajici ostatni plochy na zapadnim okraji zastavéného tizemi

2 — vystavba rodinného domu na okraji zastavéného izemi obce v proluce mezi RD a hfistém

3 — venkovské bydleni na severnim okraji obce (bude respektovano ochranné pasmo silnice III. tfidy pii
umist'ovani objektii v ploSe)

4 — venkovské bydleni na severovychod¢ na hranici zastavéného tzemi (bude respektovano ochranné
pasmo silnice III. tfidy pfi umistovani objektli v plose)

5 — venkovské bydleni vyuzivajici proluku v zastavéném uzemi v centru obce (plocha bude vyuzita
postupné, v 1. etap€ plocha 5a, plocha 5b bude mozno vyuzit az poté, co bude z vice nez 80% vyuzita
plocha 5a).

6 — venkovské bydleni na jiznim okraji sidla (bude respektovano ochranné pasmo silnice III. tfidy pii
umist'ovani objektl v plose)

7 - venkovské bydleni na jiZznim okraji sidla



8 — drobna a nezdvadna vyroba, podnikani Zivnostenského charakteru

1.4 — plochy technické infrastruktury (¢istirna odpadnich vod)

c3) Plochy prestavby
13, 14 — uprava veiejnych prostor v obci

1.3 — plochy vyroby-fotovoltaickd vyroba elektrické energie

c4) Sidelni zelen

Vetejné piistupnd zelen je soucasti ploch vetejnych prostranstvi. Vzhledem k velikosti obce a
malému rozsahu zastavéného tizemi plni tlohu sidelni zelen€ i krajinna zelen ptiléhajici k zastavénému
uzemi. V zastavéném Uzemi je zachovan vysoky podil zelen¢ na pozemcich novéjSich rodinnych domi 1
v zahradach ptivodnich usedlosti.”

Mezi obytnym Uzemim a plochou vyroby u aredlu ZD je vymezena plocha ochranné zelené,

zajist'ujici ochranu pred neptiznivymi vlivy vyroby véetné stavajici zemédelske (oznaceni 16).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni plocha a
koridori pro verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) Verejné ob¢anské vybaveni
Vzhledem k velikosti je rozsah vefejného obCanského vybaveni maly a zahrnuje:
- obecni ufad
- hasi¢skéd zbrojnice
- nefunk¢ni hostinec
Nelze ptedpokladat vyraznéj$i rozvoj obcanské vybavenosti.
d2) Dopravni infrastruktura
Obec Kozlovice lezi jizné od Nepomuka ve vzdalenosti 4 km od silnice 1/20 Plzeti — Pisek (Ceské
Budgjovice). Dopravni osu uzemi tvoii silnice III. tfidy smérujici z Nepomuka jiznim smérem a dalsi

silnice III. tfidy kolma na tuto silnici, ktera propojuje Kozlovice se sousednimi obcemi.

Silnice IT1/ 1875, Nepomuk — Kozlovice — Kramolin

Zajistuje nejkrat$i napojeni na nadifazenou dopravni sit’ a dostupnost Nepomuka. Navrzeny jsou
drobné smérové a Sitkové Upravy ve stavajici ploSe komunikace a doplnéni chodnikli po celé délce

v zastavéném Uzemi obce.

Silnice 111/ 1878 , Kozlovice — Milec,

Navrzena uprava kiizovatky téchto silnic se silnici I1I/ 1875 a I1I/1879 na jiznim okraji obce.

Silnice 111/ 1879, Kozlovice — Matovice

Vymezena Gzemni rezerva pro napiimeni zatdcek na hranici katastru (nutno respektovat ochranu

vodnich zdrojh).
Mistni komunikace
Vyznamna je mistni komunikace sméfujici zdpadnim smérem k rybniku Jednota. Dal§i mistni

komunikace v severni ¢asti zajiSt'uji dopravni obsluhu zastavéného tizemi obce.

Ucelové komunikace

Tvoti je polni cesty zajist'ujici prostupnost krajiny.

Cyklotrasy, turistické trasy

Uzemim obce prochazi dalkova cyklotrasa 2041 Kolinec — Planice — Sob&suky — Kozlovice —
Mile¢ — Nepomuk — a jeji alternativni tisek po silnici III. tfidy v tseku Kozlovice — Lov¢ice.

Turistické ervené znacCena cesta v trase Nepomuk — Planice.

Doprava v klidu

Odstavovani vozidel je ptfedpokladano na vlastnich pozemcich, plochy pro parkovani navstévniki

budou vymezeny v plochach vetejnych prostranstvi pti jejich tipravach.

Hromadna doprava osob

Je zajisStovéana autobusy do Nepomuku, zastavka autobusti je na navsi.

d3) Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

V soucasnosti je fesSeno individualné ze studni, vodovod ma pouze farma ZD. Jeji zdroje o kapacité
0,8 a 1,2 1 /sec vSak kvalitou vody i vydatnosti vyhovuji pro zasobovani celé obce. Je realizovan ptivodni
fad vodovodu napojeného na systém zasobovani vodou meésta Nepomuk. Pfivodni fad je napojen na
stavajici piivod do Nepomuku od vodojemu na Sibeni¢nim vrchu a veden na severni okraj Kozlovic.
Distribu¢ni rozvody vody v obci budou realizovany nasledné v plochach komunikaci a vefejnych

prostranstvi.

Nakladani s odpadnimi vodami

V obci je vybudovana jednotnd kanalizace vyusténd do mistni vodotee na severnim okraji obce.

V soucasnosti kvalita odpadnich vod na vyusténi vyhovuje. Nové objekty budou mit vlastni domovni



COV zatisténé do jednotné kanalizace. Vymezena je plocha pro &istirnu odpadnich vod (oznadeni 1.4).

Zasobovani elektrickou energii

Vedeni velmi vysokého napéti

Vychodni ¢ast izemi obce prochazi koridor vedeni VVN 110 kV Nepomuk-Susice. V soub&hu se
stavajici trasou vedeni ZVN 400 kV je navrzeno zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin- Ptestice. Pro jeho
realizaci je vymezen koridor v §ifi 300 metrt. V konkrétnich ptfipadech je jeho Sitka zptfesnéna (stavajici
zastavéné Uzemi, dohoda s se spravcem vedeni ZVN).

1.1 — koridor technické infrastruktury (zdvojeni vedeni VVN 110 kV)
1.2 — koridor technické infrastruktury (zdvojeni vedeni ZVN 400 kV)

Koridor technické infrastruktury

vymezeny nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti 1.1, 1.2
1. Hlavni vyuziti:

Koridor je vymezen pro umisténi liniovych staveb technické infrastruktury — zdvojeni vedeni ZVN
400 kV a staveb souvisejicich vcetné Uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou stavbou a vcéetné
ptipadnych ochrannych opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy ptevedeny do ptislusnych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

2. Regulace vyuziti uzemi vymezeném koridorem:

Na tzemi vymezeném koridorem ma pfi jeho vyuzivani ptednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. K¥iZeni koridort:

Pti kiizeni koridord je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit

jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:
Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich miize dojit k pfesahu do sousedniho

uzemi.

Vedeni vysokého napéti

Predmétné tizemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni vn napétové hladiny 22kV. Hlavni
napdjeci vedeni prochézi feSenym tizemim od severu na jihozdpad. Z hlavnich vedeni jsou samostatnymi
odbockami napojeny stavajici transformacni stanice.

Kabelové rozvody 22 kV na izemi nejsou.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni vn je uréeno zakonem ¢. 458 Sb z roku 2000, t.j. 10 (7)m od

krajniho vodice pro vedeni 22k V.

Navrh FeSeni napojeni nové zastavby

V feSeném izemi se nachazi dvé stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV.

V soucasné dobé nejsou ve vystavbé planovany zadné trafostanice které by mély pifimy vztah k
feSenému Gzemi.

Nové je navrzena trafostanice TS-A 1SL400/160kVA v severni Casti obce, a to véetné ptivodniho
vedeni vn, uréend pro napojeni zastavby bydleni a ostatnich navrhovych lokalit.

Ve stavu i navrhu budou bytové jednotky v obci rozdéleny do skupin A, B i C. Ve vykonech
transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu vytdpeéni domdacnosti.
Ptikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skutecné pozadavky na napojeni budou upiesnény
dle konkrétniho vyuziti uzemi.

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny v vét§iné venkovnim vedenim. Soucasny
stav sekundarnich rozvodii nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni zejména
v mistech napojeni navrhované zastavby.

Navrh rozvodii nn bude provadén v nasledné projektové dokumentaci podle probihajici vystavby.
Ptipojkové skiin€ lze osadit do spolecnych pilitkii s méfenim elektrické energie a umistit je v oploceni
objektd. V ramci rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotfadani siti technické

vybavenosti.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vetejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétSin€ na spole€nych opérnych
bodech s rozvodem nn 0,4kV. Vetfejné osvétleni je vhodné rozsifit v ramci stavajici zastavby a doplnit o
osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody veifejného osvétleni se provedou v rdmci nové vystavby

zemnimi kabely.

Zasobovani plynem

Obec je kompletné plynofikovana stfedotlakym rozvodem zemniho plynu. Regulacni stanice lezi
na jiznim okraji obce, je napojena kratkou piipojkou na vysokotlaky plynovod, ktery obchazi obec po

vychodni strané.



Spoje
Telefon
Resené tizemi je soudasti UTO Plzeni. Trasy telefonnich rozvodi je nutné respektovat a v ramci

navrhované vystavby ziskat vyjadieni o existenci podzemnich zatizeni Telefonica O2.

Telefonni kabely
Resenym tuzemim neprochazi trasy meziméstskych telefonnich kabelt Telefonica O2 a sd&lovacich

dalkovych kabelti SZDC. Zdrojem informace byly podklady KU PKR.

Pokryti izemi signdlem mobilnich operatori
Resené tizemi je z vétsiny pokryto signalem mobilnich operatort, tento signal je pfistupny bez

instalace dal§iho anténniho systému na stran¢ zakaznika.

Pokryti uzemi televiznim signalem
Ceské televizni programy jsou v feSené obci piijimany z RS KraSov a RS Barak
Radioreléové trasy

Resenym uzemim neprochazi radioreléové rasy radiokomunikaci.

Nakladani s odpady

Zustava zachovana koncepce tfidéni odpadu do nadob rozmisténych v obci a sbér nebezpecného
odpadu a kovli v narazovych akcich organizovanych obci. Pevny komunalni odpad je odvéazen

povétfenou organizaci na fizenou skladku.

e) koncepce usporiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné
el) Krajina

Uzemi obce tvoii mirna pahorkatina . Reliéf krajiny je zvInény s fadou mensich pahorki. Pres
maly podil zalesnénych ploch lze krajinu povazovat za harmonickou. Mimo zastavéné tizemi obce se

nevyskytuji osamélé objekty, izemi obce je vyuzivano pievazné pro zemédelskou vyrobu.

€2) Chranéna uzemi prirody
Jihozapadni cip uzemi obce lezi v pfirodnim parku Kékov, hranice je vedena po silnici I1I/1875 od

Kramolina a po mistni komunikaci k rybniku Jednota. Na uzemi obce nejsou jind, zvlast’ chranénd tzemi

ptirody.

e3) USES
Nadregionalni USES

Lesni porosty v jithozdpadnim cipu k.u. obce jsou soucasti Nadregiondlniho biocentra.

Lokalni USES

Na uzemi obce lezi dva systémy prvki lokalniho USES. Jeden protina jizni &ast uzemi od
lokalniho biocentra rybniku Jednota (LBC44), které zasahuje zcasti az na uzemi obce do lokéalniho
biocentra (LBC46) na jiznim okraji katastru a dale pokracuje vychodnim smérem.
Druhy systém vstupuje na tzemi obce od severu casteCné funkénim biokoridorem, prochazi severnim
okrajem obce a pokracuje pres lokalni biocentrum (LBC47) u vodni nadrze vychodné od obce do
severovychodniho cipu katastru obce. Nefunkéni ¢ast biokoridoru je v zastavéném uzemi vedena
v plochach vetejnych prostranstvi, kterd umoziuji z&asti zajistit jeho funkénost. V plose uréené pro
fotovoltaickou vyrobu elektrické energie je ponechdn pro biokoridor volny priichod v udolnici mistni

vodotece.

e4) Vodni plochy a toky

Uzemi obce lezi na mistnim rozvodi v pramenné oblasti s fadou mensich vodnich ploch a mistnich
vodote¢i. Zapadni ¢ast uzemi je odvodinovana mistnimi vodotecemi do Mihovky (vodni potadi )a
vychodni ¢ast do Myslivského potoka (vodni poradi ). Oba potoky tusti v Nepomuku do Uslavy

nalezejici do povodi Berounky.

e5) Ochrana vodnich zdroja
Na tizemi obce zasahuji ochranna pasma vodnich zdroji mésta Nepomuku v udoli Mihovky (1° a

2°), celé uzemi obce lezi v ochranném pasmu 3°.

€6) Prostupnost krajiny

Je zajiSténa silnicemi III. tfidy a systémem mistnich a G¢elovych komunikaci.

e7) Ochrana pred povodnémi
Uzemi obce lezi v pramenné oblasti na mistnim rozvodi. Mistni vodote¢e maji minimalni pritok a

jejich povodi je malé, nehrozi tedy jejich rozvodnéni. Zaplavova tizemi nejsou vyhlasena.



e8) Rekreace

Krajina ma urcity rekreacni potencial jako tizemi ptiléhajici k atraktivnéjSim poloham u Nepomuka
a Zinkov. Na uzemi obce nejsou rekreaéni lokality a neni predpokladan jejich vznik. Rekrea¢ni objekt
(chata) v zahradach vychodné od zastavéného tzemi obce je zcela ojedinéld a nebudou vznikat noveé
rekreacni lokality ve volné krajin€é. Pro individualni rekreaci je vyuzivana Cast stavajicich obytnych

objektl v obci (rekreacni chalupy), toto vyuziti ma minimalni dopady na krajinu.

€9) Dobyvani nerostu

Na tizemi se nevyskytuji loziska nerostnych surovin.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f1) Regulativy vyuziti ploch

Plochy bydleni - bydleni venkovské (BV)

1)Plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru vcetné kazdodenni rekreace a relaxace,
dostupnost vetejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

2)V plochéch je pfipustné umistovat:

-nizkopodlazni bytové domy

-rodinné domy

-vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potfebu do maximalné 40 m* zastavéné plochy)

-chov domacich zvifat, ne vSak pro komercni ucely

-chov drobného zvitectva, pokud nenaruSuje obytné prostiedi sousedli

-vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

-souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 100 m?
-dal$i plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné

s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezen¢ plose

-drobna zatfizeni vyroby a sluzeb Zivnostenského charakteru integrovana do obytnych objekt, pokud
nenarusuji kvalitu obytného prostiedi

4)V plochach neni ptfipustné umistovat:

-v§echny aktivity vyrobniho charakteru

-ob¢anskou vybavenost, ktera by mohla potencidlné ohrozit kvalitu obytného prostredi.

Plochy rekreace — individualni (RI)

al)Plochy jsou urceny pro pozemky urcené pro individudlni a rodinnou rekreaci v kvalitnim pfirodnim
prostiedi

2)V plochach je ptipustné umistovat:

-pozemky pro rekreacni objekty

-zatizeni sportu pro potieby téchto ploch

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3)V plochéch je podminecné ptipustné umist'ovat:

-garaze pro obsluhu tohoto uzemi, pokud nenarusuji charakter izemi a kvalitu prostiedi
-zafizeni vefejného stravovani, pokud jejich provoz nenarusuje kvalitu prostiedi

4)V plochach je neptipustné umist'ovat:

-veskeré vyrobni aktivity

-chov domacich zvirat pro komercni ucely

-chov uZzitkovych zvitat

Plochy ob¢éanského vvbaveni (OV)

1)Plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni, jsou dostupné
z ploch dopravni infrastruktury.

2)Plochy zahrnuji pozemky:

-pro vetejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-vefejné administrativy

-sportu a rekreac¢niho sportu

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, pfedev§im
dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniki

3)V plochéch je podmine¢né ptipustné umistovat:

-byty sluzebni, pokud budou dodrzeny ptislusné pozadavky hygienickych predpist

4)V plochach je neptipustné umist'ovat:



-zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

Plochy verejnvch prostranstvi (VP)

1)Vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku
vetejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ticelem
2)Plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-p&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vetejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

Plochy smiSené obytné (S)

1)Plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodatskym vyuzitim pozemki a
objekti

2)V plochéch je ptipustné umistovat:

-obytné nizkopodlazni objekty

-garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

-pozemky pro individualni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3)V plochéch je podminecné ptipustné umist'ovat:

-zatizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedii
4)V plochach je neptipustné umistovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni narusujici obytné prostfedi sousednich pozemk

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

1)Vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze z divodii zejména
jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2)Plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (silnice III. tfidy, mosty, ochranna zelen, odstavna stani pro autobusy a nakladni

automobily, zafizeni pro obsluhu dopravy

Plochy technické infrastruktury (TI)

1)Vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy nelze pozemky
technické infrastruktury jinak vyuzit

2)Plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zatizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Gpravy vody, erpaci stanice)
-odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni
Jimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektfiny , transformacni stanice, rozvody, energetické zdroje)

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni ustfedny apod.)

-souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

Plochy vvroby a skladovani (VS)

1)Plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich potencialné rusivy
vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochach.
Plochy se vymezuji v pfimé nadvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-pozemkKy pro vyrobni zatfizeni primyslu a zemédélstvi

-pozemky pro sklady a skladové arealy

-pozemky fotovoltaické vyroby elektrické energie

-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zelen a opatieni na ochranu pted negativnimi vlivy vyroby
-zatizeni pro védu a vyzkum

3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

-zatizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4)V plochach je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro bydleni

5) V plochach s podrobnéji upfesnénym vyuzitim je mozné umistovat pouze takto vymezena zatizeni.

Plochy vyroby - fotovoltaicka vvroba elektrické energie (FVE)

1. Uzemi je uréeno pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie

2. v Uzemi je pfipustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabell, regulacni a méfici techniku pro FVE a zafizeni transformacni stanice a

ménirny proudu



- zabezpeCovaci zatizeni

- chov drobného zvitectva (ovce apod. Pro udrzbu plochy FVE)

Plochy vodni a vodohospodarské (PV)

1)Jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi G¢inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2)Plochy zahrnuyi:

-vodni toky

-vodni plochy (pfirozené i uméleé)

3)V plochéch je ptipustné umist'ovat:

-vodni toky

-vodni nadrz

-odvodiiovaci a ochranné piikopy a zafizeni

4)V plochach je podminecné ptipustné umist'ovat:

- v souladu s charakterem tGzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou
staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledki, a dale takova technickd opatfeni a stavby , které zlepsi podminky
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
pfipustna. Podminkou je zachovani charakteru iizemi a soulad s dal§imi pravnimi ptfedpisy vztahujicimi se
ke konkrétnimu uzemi.

5)V plochéch neni ptipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodaiskych a staveb

nezbytnych pro vyuZivani plochy.

Plochy zemédélské (ZP)

1)Vymezuji se pro zajisténi zemédelské funkce

2)Plochy zahrnuyi:

-zemeédélsky padni fond

-stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

3)V plochéch je podminecné ptipustné umist'ovat:

-zalesnéni pozemkil za podminky souhlasu dotéenych organti ochrany krajiny a ZPF

- v souladu s charakterem uzemi lze umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona pouze pro zeméd€lstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu s vyjimkou staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren, pro snizovani nebezpeci

ekologickych a ptfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatieni a
stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni
¢1 pobytové rekreace neni piipustna. Podminkou je zachovani charakteru tizemi a soulad s dalSimi

pravnimi predpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tzemi.

Plochy lesni (LP)

1)Vymezuji se pro zajisténi funkce lesi a jejich vyuziti

2)Plochy zahrnuyji:

-pozemky uréené k plnéni funkci lesa

-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi

-souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

- v souladu s charakterem uzemi lze umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu s vyjimkou staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dtsledkd, a dale takova technicka opatieni a
stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni
¢i pobytové rekreace neni ptipustnd. Podminkou je zachovani charakteru uzemi a soulad s dal$imi

pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tzemi.

Plochy pfirodni (PN)

1)Vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany ptirody a krajiny

2)Plochy zahrnuyi:

-pozemky ostatnich zvlas$t' chranénych uzemi (vyznamné krajinné prvky registrované i chranéné dle
zakona)

-pozemky biocenter

-ostatni hodnotné plochy krajiny (remizy, krajinna zelen, aleje)

3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

- v souladu s charakterem uzemi lze umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona pouze pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou
pro zajisténi funkce plochy s vyjimkou staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledki, a dale takova technicka
opatfeni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni ptipustna. Podminkou je zachovani charakteru uzemi a soulad s

dal§imi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.



Plochy ochranné zelené (OZ)

1)Vymezuji se v nezastavéném uzemi s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi obce od potencialné

ruSivych funkci.

f2) Podminky vyuziti izemi

V zastavéném tzemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a tzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

V zastavéném uzemi obce mohou byt umistovany zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektiiny
pouze do vykonu 50 kW (mimo plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby- fotovoltaickd vyroba
elektiiny - ve kterych je vykon neomezen). Vyloucena je vystavba vétrnych elektraren

Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou zistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich

existence nenarusuje urcenou funkci uzemi.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny:
Stavby dopravni (WD)
WD1 — tprava kiizovatky silnic IT11/1875, 111/1878 a I11/1879

WD?2 — chodniky podél silnice I1I/1875 v zastavéném uzemi

Stavby technické infrastruktury WT

WT1 - Cistirna odpadnich vod (lokalita 1.4)

WT2 — zdvojeni vedeni VVN 110 kV Kogin-Pfestice (VPS E21 ze ZUR PK)
WT3 — zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Nepomuk-Susice (VPS E09 ze ZUR PK)

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich idaju dle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

i) udaje o poctu listi uzemniho planu
Uzemni plan obsahuje:

- 9 listh textu formatu A3

- 4 grafické ptilohy formatu 1000/600 mm

j) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
Navrhové lokality jsou pomérné malé a zaménitelné, neni proto stanoveno zavazné potadi jejich
vyuziti. Plocha 5 je rozdélena na dvé ¢asti, vyuzivana bude postupné. (Plochu 5b je pfipustné vyuzit az po

vycerpani plochy 5a z vice nez 80%).

2. Graficka ¢ast izemniho plianu

a) vykres zakladniho ¢lenéni tizemi

b) hlavni vykres-bl) urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
b) hlavni vykres-b2) dopravni a technicka infrastruktura

c) vykres vefejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci

koordina¢ni vykres
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