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fad*) §13 a ptilohy ¢. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci €innosti ve znéni

pozd¢jsich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢.500/2006 Sb.*)
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Textova ¢ast uzemniho planu - vvrok

OBSAH:
a) Vymezeni zastavéného tizemi vCetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Vymezeni feSeného uzemi
b.2) Koncepce rozvoje feseného uzemi
b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z ptirodnich a dalSich podminek izemi

c¢) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.l) Zastavéné uzemi

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

c.4) Vymezeni ploch ptestavby

c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené

d) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

d.2) Technicka infrastruktura

d.3) Obcanské vybaveni

d.4) Nakladani s odpady

d.5) Veftejna prostranstvi

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén v krajing a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
e.1) Koncepce uspotradani krajiny
e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
e.3) Uzemni systém ekologické stability
e.4) Prostupnost krajiny
e.5) Protierozni opatfeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi
e.6) Ochrana pfed povodnémi
e.7) Rekreace
e.8) Dobyvani nerostl

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur€enim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (v€etn¢ stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro t€ely uvedené v §18 odst.5 stavebniho
zékona), poptipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotfadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)



g) Vymezeni vefejné prospesnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel
pozemk, ndzvu katastralniho tizemi a ptipadné dalSich udaji podle §8 katastralniho
zakona

1) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

j) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetn€ podminek pro jeho provéfeni

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

1) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle ptilohy ¢.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimétené lhity pro jeho vydani

n) Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci)

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb



a) Vymezeni zastavéného izemi véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zastavéné tizemi je vymezeno k 1.12.2023. Rozsah zastavéného uzemi je vyznacen
v grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni FeSeného uzemi
Resenym tzemim je Gizemi obce Cizkov (¢iselny kod: 557650), které tvoii katastralni
tizemi Cizkov u Blovic (¢iselny kod: 624071), Cecovice (¢iselny kod: 618799), Zahradka u
Cizkova (&iselny kod: 624098), Zelezny Ujezd (&iselny kod: 796255), Piesin (¢iselny kod:
796247), Liskov (Ciselny kod: 618802), Mér¢in (Ciselny kod: 618811) a Chynin (Ciselny kod:
796239).

b.2) Koncepce rozvoje izemi obce

V feSeném tzemi se nachazi 8 samostatnych sidel. Déle se zde nachéazi n¢kolik drobnych
historicky danych solitérnich samot, usedlosti, rekreac¢nich objektti (chatovych osad) a
zemé&délskych arealt. Sidla plni v soucasné dobé€ zejména funkci obytnou, ¢ast objektl
v obcich potom funkei rekreacni a funkci obanského vybaveni.

Rozvijeny jsou pfedevsim plochy smiSené obytné venkovské. Rozvoj téchto ploch je
navrzen formou dotvarovani stavajici zastavby, vypliiovanim proluk a ¢aste¢nym rozvojem
sidel zejména podél komunikaci. V malé mite jsou ve vhodnych polohéach rozvijeny i
zemédélské a vyrobni aredly. Nevhodné umisténé ¢i nevyuzivané zemédélské a vyrobni
arealy jsou naopak pfestavovany na vhodnéjsi funkéni vyuZiti, a to predevSim na plochy
smiSené obytné, v mensi mife potom na plochy ob¢anského vybaveni. Plochy individualni
rekreace nejsou v feSeném uzemi rozsifovany.

Ptfevazna vétsina rozvojovych zastavitelnych ploch vychézi z predesiého platného
uzemniho planu. Rozvojové plochy ptedeslého izemniho planu byly vyhodnoceny, castecné
korigovany a vétSina z nich byla do tohoto izemniho planu zapracovana, upravena ¢i
doplnéna dle soucasnych zdmért a poZzadavki obce.

Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovéava jeji charakter a piirodni hodnoty,
respektuje a chrani hodnoty CHKO Brdy a v souladu s Uzemni studii Brdy (evidovéana v roce
2017) na izemi CHKO Brdy tesi zachovani soucasného charakteru oblasti.

Sidla jsou obklopena pievazné zemédélsky vyuZivanymi plochami, které jsou vcelku
rovnomérné doplnény plochami lesnich porosti. Do volné krajiny v okoli sidel neni vyraznéji
zasahovano. Stavajici krajina je zachovavana v souasném kvalitnim stavu s doplnénim
koridorl pfirodnich ploch v ramci izemniho systému ekologickeé stability, nékolika lokalit pro
zadrZzovani vody v krajin¢ a n€kolika past protierozni ochranné zelené na svazitych a
navétrnych pozemcich. Dalsi pasy krajinné zelené€ je vhodné zakladat naptiklad podél hranic
zastavitelnych ploch, zejména obytnych, a to vzdy dle konkrétnich potieb dané lokality
s ohledem na okolni zemé&délské vyuziti pozemkii. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a
stromofadi, zejména kolem komunikaci ¢i vodoteci.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty sidel v feSeném tizemi. Stavajici
urbanistické struktury sidel musi byt zachovany a rozvijeny ptiméfené. Musi byt zohlednén
status pamatkove chranénych objektl a sidel.
V prostoru ptivodni historické zastavby obci musi byt zastavba v prolukach i piestavba
stavajicich obytnych 1 hospodarskych ¢asti nemovitosti objemovée podiizena okolni stavajici



zastavbé. Stiechy hlavnich budov budou ve sklonu a tvaru odpovidajicimu okolni zastavbé.
Doporucuje se tradi¢ni krytina palend, reznd, skladana. Vyska okapnich fims a hiebent stiech
nesmi vyrazné prevysovat odpovidajici vysky ptilehlych objekta stejného funkéniho
charakteru. Zvlastni dtiraz bude dale v piivodni historické zastavbé kladen na zachovani,
vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot historicky cennych staveb, zejména
hmoty téchto staveb.

Casti feseného tzemi (vesnicka pamatkova zona Zahradka a CHKO Brdy) jsou feseny jako
uzemni plan s prvky regulacniho planu, coz umoznuje detailnéjsi regulaci, a tedy i ochranu
hodnot Gizemi.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z prirodnich a dalSich podminek uzemi
V feseném tizemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany pfirodni a krajinné
hodnoty uzemi. Zachovény, obnovovany a dopliiovany budou zejména pohledové
exponované prvky ve volné krajin¢, jako jsou aleje a stromotadi, remizky v zemédélskych
plochach, historicky dané polni a lesni cesty, zajistujici priichodnost krajinou, drobné vodni
plochy a vodotece.

Zvlastni duraz pti vyuzivani izemi musi byt dale kladen na Gdrzbu stavajici a zfizovani
nové verfejné zelené v zastavéném izemi a v zastavitelnych plochach. Prioritou je ochrana
stavajici a vysadba nové doprovodné, protierozni a ochranné zelen€ v nezastavitelném tizemi,
v ramci navrzenych opatfeni systému ekologické stability, v mistech kontaktu ploch urc¢enych
pro bydleni a pro zemé&délské vyuziti, v mistech vlivu dopravnich komunikaci apod.. Zadouci
je rovnéz ochrana stavajicich a zakladani novych aleji a stromotadi, zejména kolem
komunikaci a vodoteci.

Legislativné je v feSeném tzemi pfiroda chranéna vymezenim CHKO Brdy, ptirodnich
parkii Brdy a Pod Stédrym, p¥irodnich rezervaci Chyninské buky a Fajmanovy skaly a
Klenky, Evropsky vyznamnych lokalit Pramenisté Piesinského potoka a V Ulickach a
kulturni pamatky Strasna skala. V navrhu je zohlednén vyskyt zvlasté chranénych rostlin a
Zivogichii evidovany v nalezové databazi AOPK CR.

¢) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

c.1) Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném Uizemi plati, Ze 1ze provadét zmény zastavby a umist'ovani
dalsi zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a v souladu
s dalimi ustanovenimi UP Cizkov.

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice
Zakladnim cilem Gzemniho planu je zajiSténi optimalniho rozvoje feSeného izemi a

vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Ten spoc¢iva ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost
obyvatel.

Urbanistickd koncepce vychazi z historickych souvislosti vyvoje obci, v navrhu jsou
uplatnény zasady udrzitelného rozvoje, se zohlednénim specifickych moznosti uzemi.
V feSeném tzemi neni zdsadnim zpisobem ménéno uspoiadani sidelni struktury ani
dosavadni tloha obci. Koncepce je postavena na principu uzavirani zalozené urbanistické
struktury obci a jejich doplnéni potfebnymi rozvojovymi plochami, které zajisti ptirozeny rust
sidel. Rozvojové plochy umoziiuji zejména rozvoj obytné funkce sidel, avSak funkéni vyuziti
téchto ploch umoziuje 1 vznik sluzeb, femeslnych provozoven ¢i drobné nerusici vyroby.



Koncepce respektuje kulturni a ptirodni hodnoty obci a vytvari podminky pro kvalitni
bydleni, hospodaisky rozvoj pfiméteny velikosti sidel i zachovani krajinného a paméatkového
razu feSené¢ho Uzemi.

Urbanistickd kompozice obci v feSeném uzemi odpovida historickému vyvoji obci ve
vztahu k ménicim se spole¢enskym podminkam. Uzemni plan zachovava historické padorysy
sidel, skladbu prostorti navsi i pfilehlé piivodni zastavby. Obce jsou rozvijeny jako kompaktni
prostorové utvary, zlistava zachovana stavajici struktura existujici zastavby i raz krajiny. Pro
novou zastavbu jsou stanoveny regulativy (vyska zastavby, intenzita vyuziti stavebnich
pozemk, charakter a struktura zastavby, ...) tak, aby bylo zachovéano a doplnéno piimérené
méfitko a proporce vesnické zastavby.

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
V celé plose feSené¢ho izemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti

dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. U kazdé z ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je stanoven
ptevazujici ucel vyuziti, pfipustné vyuziti a neptipustné vyuziti, které¢ u nezastavitelnych
ploch s ohledem na vetejny zajem omezuje jejich vyuziti dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

U jednotlivych konkrétnich zastavitelnych ploch a ploch ptestavby i v plochach
stabilizovanych Uzemni plan dale stanovuje podminky prostorového usporadani, vyskovou
regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby, intenzitu vyuziti stavebnich pozemk apod.

c.4) Vymezeni ploch prestavby
Plochy pfestavby jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu.

Hlavni vyuZiti plochy, ptipustné, podminéné pfipustné a neptipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

U jednotlivych ploch je zde uvedeno prostorové usporadani, ptipadné dalsi podminky
vystavby vztahujici se na konkrétni lokalitu.

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek zpravidla pod spolecnym oplocenim v ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Zastavénd plocha je definovana zdkonem 183/2006 Sb. (§2 odst.7) s tim, Ze do zastavéné
plochy se pro potfebu tohoto izemniho planu nezapocitavaji zpevnéné pochozi a pojizdné
plochy.

Uzemnim planem Cizkov jsou vymezeny tyto plochy piestavby (plochy v zastavéném
uzemi, pro které je navrzena zména vyuZiti nebo jejiho prostorového uspotadani):

katastralni tzemi Cizkov u Blovic

Oznaceni plochy: P.01 (OV)

Funk¢ni vyuziti: obcanské vybaveni veiejné

Prostorové uspofddani:  max. 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
jednoprostorové objekty (prodejna, télocvicna, kulturni sal, ...)
vyskova hladina zastavby max. 7 m;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 30%;




Oznaceni plochy:

P.02 (BH)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni hromadné
fadové domy:
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni
podlazi bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 30%;

bytové domy:

max. 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 20%;

ptipadné potiebné prostorové a imisni odclonéni od sousedniho
vyrobniho aredlu nutno fesit v ramci zastavitelné plochy

P.02 (OU)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

obcanské vybaveni v§eobecné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
jednoprostorové objekty (prodejna, télocvic¢na, kulturni sal,...)
vyskova hladina zastavby max. 6 m;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 30%;

P.03 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

P.16 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

katastralni uzemi Chynin

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 30%;

P.04 (OV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

obcanské vybaveni vefejné

bude feSeno v rdmci Gzemni studie, zdkladni poZadavky, které
muze Gzemni studie dale zptisnit jsou uvedeny v odstavci

»1) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie*

pfed zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb nutno zpracovat

a zaregistrovat do evidence tzemné planovaci ¢innosti izemni
studii;

P.17 (OV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

obcanské vybaveni vefejné
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
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katastralni nzemi Pi'esin

Oznaceni plochy: P.05 (SV)

Funk¢ni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspotfadani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,;
pfi prestavbe stavajiciho objektu max. 2 nadzemni podlazi bez
obytného podkrovi;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: P.06 (PU.z)
Funk¢ni vyuziti: vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Prostorové uspofadani:  pfevazujici plochy zeleng¢;

Oznaceni plochy: P.07 (OS)

Funkéni vyuziti: obcanské vybaveni - sport

Prostorové uspofaddni:  venkovni sportovisté a pobytové plochy;
drobné objekty (uskladnéni nafradi, techniky ¢i sportovniho
vybaveni, pfevlékarny, ...) pouze ve vyjime¢nych nezbytnych

ptipadech
Oznaceni plochy: P.08 (HU)
Funkéni vyuziti: smiSené vyrobni vSeobecné

Prostorové uspotadani: ~ max. 2 nadzemni podlazi;
vyskova hladina zastavby max. 8§ m;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%:;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 15%;
vyssi solitérni technologické zafizeni moZno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;
stavajici objekty ptesahujici stanovené limity 1ze upravovat ¢i
dostavovat pouze takovym zplisobem, aby neptesahovaly
nastavené limity nebo své vlastni stavajici hmoty

Dalsi podminky: negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zeyména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi
predpisy;

katastrdlni tizemi Zelezny Ujezd

Oznaceni plochy: P.09 (SV)

Funkéni vyuZiti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 30%;
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katastrdlni vizemi Zahrdadka u Citkova

Oznaceni plochy:

P.10 (SV)

Funk¢ni vyuziti:
Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 30%;

P.11 (SV)

Funkéni vyuziti:
Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

bude feSeno v ramci uzemni studie, zakladni pozadavky, které
muze Gzemni studie dale zpfisnit jsou uvedeny v odstavci

»1) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie*

pied zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb nutno zpracovat

a zaregistrovat do evidence tzemné planovaci ¢innosti izemni
studii;

P.12 (ZS)

Funk¢ni vyuziti:
Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

zelen sidelni ostatni
vyrazng ptevazujici plochy zeleng;

P.13 (PU.z)

Funkéni vyuziti:
Prostorové uspotadani:

vetejna prostranstvi s pfevahou zelen¢
ptevazujici plochy zelené;

katastralni uzemi Cecovice

Oznaceni plochy:

P.14 (PU.z)

Funk¢ni vyuziti:
Prostorové uspotadani:

katastralni uzemi Liskov

Oznaceni plochy:

vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
prevazujici plochy zeleng;

P.15 (SV)

Funk¢ni vyuziti:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

smisené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 30%;

pii vystavbe je nutné umoznit dopravni obsluZnost sousedni
rekreacni lokality;

pii vystavbe je nutné umoznit dopravni obsluZnost celé feSené
lokality v ramci feSené lokality;
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¢.5) Vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti uizemniho planu.

Hlavni vyuziti plochy, ptipustné, podminéné piipustné a neptipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

U jednotlivych ploch je zde uvedeno prostorové uspotadani, ptipadné dalsi podminky
vystavby vztahujici se na konkrétni lokalitu.

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek zpravidla pod spole¢nym oplocenim v ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Zastaveénd plocha je definovana zdkonem 183/2006 Sb. (§2 odst.7) s tim, Ze do zastaveéné
plochy se pro potfebu tohoto uzemniho planu nezapocitavaji zpevnéné pochozi a pojizdné
plochy.

Uzemnim planem Cizkov jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené
k zastavéni):

katastrdalni uzemi Cizkov u Blovic

Oznaceni plochy: Z.01 (SV)

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspotddani: ~ max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.01 (DU.m)

Funk¢ni vyuziti: doprava vSeobecnd — mistni a tcelové komunikace

Prostorové uspofaddni:  plocha definovéana katastralni mapou, Sitka severni vétve je 10
metri

Oznaceni plochy: 2.02 (SV)

Funk¢ni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: Z.03
vypusténo v pribéhu projednavani

Oznaceni plochy: 7.04 (SV)

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.05
vypusténo v prubéhu projednavani

Oznaceni plochy: 7.06 (SV)

Funkéni vyuZiti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspotddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;
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Oznaceni plochy:

7.07

vypusténo v prubéhu projednavani

Oznaceni plochy:

Z2.08 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z2.09 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

smisené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

7.10 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

smiSené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z.11 (W)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

katastralni uzemi Chynin

Oznaceni plochy:

technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi
neni stanoveno;

Z.12 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

smiSené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelené z gelkovf: plochy pozemku - 50%;
(pozadavek AOPK CR — UP s prvky regula¢niho planu)

stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem Sitky vici
délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), ptipadné kombinace
obdélniki ve tvaru L nebo T;

sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hfebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou prislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stfechy, avSak sedlova stiecha musi
pfevazovat;

lokalita se nachazi v ochranném pasmu produktovodu, veskera
stavebni ¢innost musi byt projednana a odsouhlasena
provozovatelem tohoto produktovodu

Z.13 (SV)

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy:
Funkéni vyuziti:
Prostorové uspotadani:
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Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

(pozadavek AOPK CR — UP s prvky regulaéniho planu)

stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem Sitky vici
délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), pfipadné kombinace
obdélniki ve tvaru L nebo T;

sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou prislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stfechy, avsak sedlova stiecha musi
pfevazovat;

lokalita se nachdzi v ochranném pasmu produktovodu, veskera
stavebni ¢innost musi byt projednana a odsouhlasena
provozovatelem tohoto produktovodu

Z.14 (SV)

Funkéni vyuziti:
Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

(pozadavek AOPK CR — UP s prvky regulaéniho planu)

stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem S§itky vici
délce minimaln€ 1:1,5 (optimalné 1:2), ptipadné kombinace
obdélniki ve tvaru L nebo T;

stiecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou piislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stiechy, avSak sedlova stfecha musi
pfevazovat;

Z.15

vypusténo v pribéhu projednavani

Oznaceni plochy:

2.53 (SV)

Funk¢ni vyuziti:
Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

(pozadavek AOPK CR — UP s prvky regulaéniho planu)

stavby hlavni budou obdélnikového ptidorysu s pomérem Sitky vici
délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), ptipadné kombinace
obdélnikt ve tvaru L nebo T;

sttecha bude sedlové o sklonu 35°az 50°, hifebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou prislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stfechy, avsak sedlova stiecha musi
prevazovat;
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katastralni nzemi Pi'esin

Oznaceni plochy:

Z.16 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z.17 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z.18 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z.19 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

7.20 (PU.2)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

vefejna prostranstvi s prevahou zelen¢
ptevazujici plochy zelené;

7.21 (PU.2)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

vefejna prostranstvi s prevahou zelen¢
pfevazujici plochy zelené;

72.22 (HU)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

smisené vyrobni vSeobecné

max. 2 nadzemni podlazi;

vyskova hladina zastavby max. 8 m;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 15%;

vy$si solitérni technologickd zatizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

negativni u¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi

predpisy;
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Oznaceni plochy:

7.23 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

7.24 (TW)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi

neni stanoveno;

moznosti a podminky vystavby v ochranném pdsmu lesa je nutné
projednat s organy zivotniho prostfedi, kdy bude nutna vyjimka

z 30 metrového nezastavitelného pasma od hranice lesnich
pozemkil a to v zdvislosti na nezbytnych technickych podminkach
pro umisténi technologie COV;

2.54 (VZ)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

vyroba zeméd¢lska a lesnicka

max. 1 objekt pro chov hospodéiskych zvifat;

vyskova hladina zastavby max. 8 m;

negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi
ptedpisy;

v Casti dotené ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s organy Zivotniho prostiedi,
pricemz ve vzdalenosti mensi nez 30 metrti od hranice lesa neni
mozné umistovat nadzemni stavby, s vyjimkou oplocenti;

2.57 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

katastralni uzemi Zelezny Ujezd

Oznaceni plochy:

Z7.25 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

7.26 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;
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Oznaceni plochy:

72.27 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

7.28 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

v Casti dotené ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s orgény zivotniho prostiedi,
pticemz ve vzdalenosti mensi nez 30 metrti od hranice lesa neni
mozné umistovat nadzemni stavby, s vyjimkou oploceni;

pfi vystavbé je nutné umoznit dopravni obsluznost celé fesené
lokality, a to v ramci vlastni feSené lokality

7.29 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské
bude feSeno v rdmci Gizemni studie, zékladni poZadavky, které
muze Uzemni studie dale zpfisnit jsou uvedeny v odstavci
»1) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie*
pted zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb nutno zpracovat
a zaregistrovat do evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti izemni
studii;
(pozadavek AOPK CR — UP s prvky regulaéniho planu)
stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem Siiky
vuci délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), pfipadné kombinace
obdélniki ve tvaru L nebo T;
sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, htebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou ptislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stfechy, avSak sedlova stiecha musi
pfevazovat;

2.30 (VZ)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

vyroba zemédélska a lesnicka

max. 2 nadzemni podlazi;

vyskova hladina zastavby max. 8 m;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 15%;

vy$si solitérni technologickd zatizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;
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Dalsi podminky: negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecn¢ platnymi
predpisy;

v Casti dotené ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s organy zivotniho prostredi,
pticemz ve vzdalenosti mensi nez 30 metrt od hranice lesa neni
mozné umistovat nadzemni stavby, s vyjimkou oploceni;

Oznaceni plochy: 7231 (VZ)

Funk¢ni vyuziti: vyroba zemé&d¢lska a lesnicka

Prostorové uspofadani:  max. 2 nadzemni podlazi;
vyskova hladina zastavby max. 8§ m;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 15%;
vyssi solitérni technologicka zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

Dalsi podminky: negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi
predpisy;

v ¢asti dotcené ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s organy zivotniho prostiedi,
pfi¢emzZ ve vzdalenosti mensi nez 30 metrh od hranice lesa neni
mozné umistovat nadzemni stavby, s vyjimkou oploceni;

Oznaceni plochy: 72.32 (SV)

Funk¢ni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Dalsi podminky: (pozadavek AOPK CR — UP s prvky regulaéniho planu)
stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem Sitky vici
délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), ptipadné kombinace
obdélnika ve tvaru L nebo T;
sttecha bude sedlové o sklonu 35°az 50°, hifebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou piislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stfechy, avSak sedlova stfecha musi

prevazovat;
Oznaceni plochy: 7.33 (TW)
Funkéni vyuziti: technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi

Prostorové uspofaddani:  neni stanoveno;
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Oznaceni plochy:

Z7.34 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské
bude feSeno v ramci uzemni studie, zakladni pozadavky, které
muze Gzemni studie dale zpfisnit jsou uvedeny v odstavci
»1) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie*
pied zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb nutno zpracovat
a zaregistrovat do evidence tzemné planovaci ¢innosti izemni
studii;
(pozadavek AOPK CR — UP s prvky regulaéniho planu)
stavby hlavni budou obdélnikového ptidorysu s pomérem Siiky
vuci délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), ptipadné kombinace
obdélniki ve tvaru L nebo T;
stiecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hifebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou ptislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stifechy, avsak sedlova stiecha musi
pievazovat;

Z7.35

vypusténo v prubéhu projednavani

Oznadeni plochy:

Z2.36 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

7.37 (VZ)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

vyroba zemédélska a lesnicka

max. 1 nadzemni podlaZi;

vyskova hladina zastavby max. 5 m;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 15%;

vyssi solitérni technologické zafizeni moZno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

mozno umist'ovat pouze stavby a zafizeni souvisejici s rybni¢nim
hospodafstvim (chov ryb, sadky, sklady potfebného materiélu,
krmiv a techniky pfimo souvisejici s vyrobou v lokalité, objekty
sluzeb ptimo souvisejici s vyrobou v lokalité, ...)

Z.55 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

smisené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;
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Dalsi podminky:

(pozadavek AOPK CR — UP s prvky regulaéniho planu)

stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem Sitky vici
délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), piipadné kombinace
obdélniki ve tvaru L nebo T;

sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy
rovnobézné s delsi stranou prislusné ¢asti objektu, mozna je
kombinace sedlové a ploché stfechy, avsak sedlova stiecha musi
pfevazovat;

pro spravce vodniho toku zachovat piistup k vodnimu toku a
moznost uzivani pozemkul v soubéhu s drobnym vodnim tokem
v Sifce 6m od bichové cary;

katastralni vizemi Zahrdadka u Citkova

Oznadeni plochy:

Z2.38 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z2.39 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

240 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

741 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;

pii vystavbe je nutné umoznit dopravni obsluZnost celé feSené
lokality 1 jeji prichodnost zdpadnim smérem, a to v rdmci vlastni
feSené lokality

2.42 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

pro spravce vodniho toku zachovat piistup k vodnimu toku a
moznost uzivani pozemku v soubehu s drobnym vodnim tokem
v §ifce 6m od biehové ¢ary;
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Oznaceni plochy: 743 (TW)
Funk¢ni vyuziti: technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi
Prostorové uspotfadani:  neni stanoveno;

katastralni tizemi CeCovice

Oznaceni plochy: Z7.44 (SV)

Funk¢ni vyuziti: smisené obytné venkovské

Prostorové uspotddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.45 (SV)

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspotadani: ~ max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.46 (SV)

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspotadani: ~ max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Dalsi podminky: pfi vystavbé je nutné umoznit dopravni obsluZznost celé fesené
lokality, a to v ramci vlastni feSené lokality
Oznaceni plochy: 747

vypusténo v pribéhu projednavani

Oznaceni plochy: 248 (W)
Funk¢ni vyuziti: technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi
Prostorové uspofddani:  neni stanoveno;

Oznaceni plochy: 72.56 (SV)

Funk¢ni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

katastralni uzemi Mércin

Oznaceni plochy: 7.49 (SV)

Funkéni vyuZiti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;
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Oznaceni plochy: 7.50 (SV)

Funk¢ni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspotfadani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Dalsi podminky: pro spravce vodniho toku zachovat piistup k vodnimu toku a
moznost uzivani pozemki v soub&hu s drobnym vodnim tokem
v §ifce 6 metrt od biehové ¢ary;

katastralni uzemi LiSkovy

Oznaceni plochy: Z7.51 (SV)

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.52 (SV)

Funk¢ni vyuziti: smiSen€ obytné venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zeleng, zejména v plochach vetfejnych prostranstvi,

v prostoru navsi a podé¢l komunikaci a vodotec¢i, bude zachovan. Funkci sidelni zelené mohou
zastavat rovnéZ plochy zahrad a sada.

Nové je sidelni zelent vymezena zejména formou vetejnych prostranstvi s pfevahou zeleng,
a to jak vymezenim ploch novych, tak vymezenim ploch ptestavby. Dalsi plochy sidelni
zelen€ vzniknou patrn€ v plochach vetejnych prostranstvi, které budou vznikat v rozsahlejsich
zastavitelnych plochéach s ohledem na § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., ukladajici povinnost
vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné vefejné prostranstvi o
rozloze alespoit 1000 m?. Vznik dalSich drobnych ploch sidelni zelené se predpoklada
piedevsim v zastavitelnych plochach smisenych obytnych ¢i plochach ob¢anského vybaveni
pfi detailnim tvarovém feseni dopravnich obsluznych koridorti. Zadouci je rovnéz zakladani
aleji a stromotadi, zejména kolem komunikaci.
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni
ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura
V feseném tGizemi je zastoupena pouze silniéni doprava. Zelezniéni doprava feSenym
uzemim neprochdzi. Ze Zasad tizemniho rozvoje Plzeiiského kraje nevyplyvaji pro feSené
uzemi zadné pozadavky na dopravni stavby.
Silnicni doprava

Silnice II. a II1. t¥idy propojuji jednotliva sidla v feSeném tizemi a pokracuji dale do
sousednich obci. Dopravni koncepce v feSeném uzemi se neméni a struktura silni¢ni sité je
zachovana beze zmén. Silni¢ni sit’ je v obcich doplnéna mistnimi a ucelovymi komunikacemi
zajist'ujicimi dopravni obsluhu zastavénych ploch a blizkého okoli obci.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinovanég, vyuzitim stavajicich
silni¢nich, mistnich a uc¢elovych komunikaci a plochami pro nové mistni ¢i i¢elové
komunikace i komunikacemi realizovanymi v zastavitelnych plochéach dle konkrétnich potieb
vystavby v téchto plochach.

Komunikace pro pési

Umist'ovani chodnikil v zastavénych a zastavitelnych plochach, zejména podél
komunikaci, je pfipustné a zadouci, pokud prostory komunikaci umozni zajisténi potfebnych
technickych parametrt téchto staveb.

Doprava v klidu

Odstavovani a garazovani vozidel se v zastavitelnych plochach ptedpoklada stejné jako
v plochéach zastavénych na vlastnich pozemcich, pfipadné na vetejné ptistupnych plochéach.
Znacené turistické a cyklistické trasy

Resenym tzemim prochézi turistické stezky a cyklotrasy, které budou beze zmén
zachovany. Nové turistické stezky a cyklotrasy nejsou konkrétné€ navrzeny, jejich zfizovani je
vSak v feSeném Uzemi piipustné a zadouci.

Hromadnd doprava

Stavajici zastavky autobusové hromadné dopravy budou zachovany. Ziizovani novych ¢i
pfesunuti stavajicich autobusovych zastavek neni predpokladano, je vSak mozné, a to dle
aktualni potfeby sidel.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury
Uzemnim planem jsou v fe$eném tizemi navrzeny nasledujici plochy a koridory dopravni
infrastruktury:
701 - propojeni stavajicich komunikaci v rdmeci zastavitelné plochy
(vetejné prospesna stavba VDS)

CNU.D1 - tiéelova komunikace — dopravni obsluha zastavitelné plochy (COV)
(vefejné prospesna stavba VD1)

CNU.D2 - uéelova komunikace — dopravni obsluha zastavitelné plochy (COV)
(vetejne prospesna stavba VD2)

CNU.D3 - tiéelova komunikace — dopravni obsluha zastavitelné plochy (COV)
(vefejné prospesna stavba VD3)

CNU.D4 - uéelova komunikace — dopravni obsluha zastavitelné plochy (COV)
(vetejné prospesna stavba VD4)
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Dopravni infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSeného uzemi (rozvoj
stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétni potieby sidla za dodrzeni obecnych
technickych predpist a vyhlasek.

d.2) Technicka infrastruktura
Ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje nevyplyvaji pro fesené izemi zadné
pozadavky na stavby technické infrastruktury. Rozsifovani siti technické infrastruktury
bude pfednostné feseno bez naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym tzemim.
Trasy siti v soub&hu se silnicemi budou v intravildnu sidel prednostné ukladany do
zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjSim okrajem silni¢niho
télesa.
V feSeném Uzemi jsou piipustnd zejména tato nova zafizeni siti technické
infrastruktury:
- tfady vodovodu pro veifejnou potiebu
- fady dalsich ucelovych vodovodua
- technologicka zatizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou
- trasy potrubi zemé&d¢€lskych zavlah
- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod
- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace
- stoky oddilné destové kanalizace
- dalsi zafizeni k odvadéni srazkovych vod
- trasy plynovodu véetné souvisejicich plynarenskych zatfizeni
- distribucni trafostanice (v¢etné pripojovaciho vedeni VN)
- podzemni kabelové trasy VN
- podzemni kabelové trasy NN
- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v¢etné svitidel VO)
- kabelové trasy telekomunikacni sit¢ a dalsi telekomunikacni zatizeni
- kabelové¢ trasy vedeni mistniho rozhlasu (v€etné€ reproduktort mistniho rozhlasu)

Zasobovani vodou:

V obcich Zelezny Ujezd, Piesin, Chynin a Ceovice jsou vybudovany vodovody pro
vefejnou potiebu. V ostatnich obcich jsou obyvatelé zdsobovani pitnou vodou z domovnich
studni.

Tento zplisob zdsobovani pitnou vodou bude v feSeném tuzemi zachovan. Vyhledové se
s realizaci vodovodu pro vefejnou potiebu uvazuje v obci Cizkov. Vodovodni systémy budou
dale rozsifovany do zastavitelnych ploch. Pfedpoklada se tidrzba téchto systémd, v pripadé
potfeby vymeéna dosluhujicich vodovodnich fadi, zkapacitiiovani vodovodnich zatizeni,
prohlubovani vodnich zdrojti ¢i napojovani zdroji novych.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace mize byt realizovano cisternami

z Nepomuku nebo vodou balenou. UzZitkova voda mize byt ¢erpana z mistnich vodoteci ¢i
nadrzi.

Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod

Obce maji ¢aste¢né vybudované jednotné kanalizaci, které jsou zaustény do mistnich
vodoteéi. Cast obyvatel odvadi odpadni vody po jejich predéisténi do téchto kanalizaci, &ast
obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou nasledné vyvazeny.
Destové vody jsou z ¢asti odvadeény témito kanalizacemi a z€asti systémem piikopd, struh a
propustkli do mistnich vodoteci.
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U obci Cizkov, Zelezny Ujezd, Piesin, Zahradka a Ceovice jsou vymezeny plochy pro
realizaci Cistiren odpadnich vod. V téchto obcich je potieba spolu s Cistirnami odpadnich vod
vybudovat i systém oddilné kanalizace.

Po realizaci Cistiren odpadnich vod budou nové objekty v obcich dle mistnich moznosti
napojeny na splaskovou kanalizaci. Pokud toto nebude technicky mozné, budou odpadni vody
likvidovéany v misté obvyklym zpisobem v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 254/2001 Sb.
(vodni zékon ve znéni pozdé€jSich piedpisit), coz je individudlnim ¢isténim odpadnich vod v
domovnich ¢istirnach s naslednym vypousténim precisténych vod do vod povrchovych nebo
podzemnich ¢i akumulovanim v nepropustnych bezodtokovych jimkach, které¢ budou
pravidelné vyvéazeny na zatizeni schvalené pro jejich zneSkodnéni.

Dest'ové vody budou u novych objektii pfednostné zadrzovany za ucelem dalsiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, pfipadné vsakem v navazujici krajiné, v nezbytnych piipadech
(napft. nevhodné podlozi) potom odvadény napojenim na kanalizaci ¢i na systém piikopt,
struh a propustki.

V feSeném tzemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zatizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodnovacich zafizeni se v feSeném uzemi nachdzeji dale podrobné
odvodiiovaci zafizeni (drenazni sit’), kterd jsou ptisluSenstvim pozemk, neni vSak u nich
znama funkcnost a stav.

Elektrifikace

Jizni ¢asti feSeného uzemi prochézi nadzemni el. vedeni VVN bez ptimé vazby na
zasobeni sidel el. energii. V trase tohoto vedeni je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje
Plzeniského kraje vymezen koridor pro dvojité vedeni ZVN, ktery je izemnim planem
zptesnén s ohledem na zastavéné Gizemi.

Sidla jsou zasobena el. energii siti vzdusnych el. vedeni VN, kterd prochazeji mezi sidly,
pokracuji dale do sousednich katastralnich tzemi a v obcich jsou zakoncena trafostanicemi.
V feseném tzemi je elektrickd rozvodna sit’ dostate¢né kapacitni. NavySeni potieby
navrhovanou zastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS zvySenim jejich kapacity,
tj. osazenim vétSiho transformatoru, nebo vystavbou novych trafostanic. Koncepcni prelozky
nadzemnich el. vedeni uzemni plan nestanovuje. Pfipadna potieba vystavby novych
trafostanic a el. vedeni na zdklad¢ konkrétnich investicnich zdmért bude realizovana
v plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s jejich funkénim vyuzitim dle
detailnéjSich dokumentaci.

Stavajici rozvody NN jsou vesmes feSeny nadzemnim vedenim a zavésnymi kabely.
Pielozky téchto nadzemnich vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce
a.s. zfeyme po Castech, toto doporucujeme zejmeéna pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zéastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéte NN piislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sité CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy.

Verejné osvétleni

V obcich jsou rozvody vetejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmés na
opernych bodech sité¢ NN.

Vetejné osvétleni na nove budovanych vetejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodu - rozvadéct VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO
v obcich.

Telekomunikace

Sidlo je napojeno na stavajici rozvody Telefonica O2 a je soucasti UTO Plzen. Nova
piipojeni budou feSena vyuzitim stavajicich kapacit a rozsifenim stavajicich siti.
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Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbé az k jednotlivym obytnym domtim, kde bude ukonceno v ucastnickych
rozvadécich. Umistovani novych telekomunikacnich antén a vysilaci je v feSeném tizemi
mozné po posouzeni krajinného razu u konkrétnich zadméra.

Plynofikace

S vyjimkou obci Chynin, LiSkov a Mércin jsou sidla v feSeném tizemi napojena na rozvody
zemniho plynu. Zasobovéani zemnim plynem je zajistovano STL plynovodem, ktery propojuje
zasobované obce a pokracuje dale mimo feSené izemi severnim smérem do Novych Mitrovic
a zapadnim smérem do Sedlisté. VTL plynovod feSenym tzemim neprochazi.

Stavajici plynové rozvody budou déle rozsifovany s postupujici vystavbou v zasobovanych
obcich. Napojeni nezdsobovanych obci na rozvody zemniho plynu se v soucasné dobé
nepiedpoklada. Pokud by ptesto v budoucnu vyvstal zadjem o zavedeni plynovodu i do téchto
obci, bylo by toto realizovano v trasach a dimenzich dle ekonomické rozvahy v souladu
s funkénim vyuZitim jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Produktovody

Resenym tzemim prochazi ve sméru od severu k jihu zapadné od obce Chynin katodové
chranéna trasa produktovodu s ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zdkona ¢.
189/1999 Sb. v aktualnim znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65 0204
(Délkovody hotlavych kapalin).

Vsechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimdlni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Minimalni vzdalenost
jakychkoliv objektti od trasy produktovodu musi byt 100 metru.

Plochy a koridory technické infrastruktury
Uzemnim planem jsou v fe§eném tizemi navrzeny nasledujici plochy a koridory technické
infrastruktury:
Z11 - plocha pro realizaci €istirny odpadnich vod
(vefejné prospesna stavba VT1)

Z24 - plocha pro realizaci Cistirny odpadnich vod
(vetejné prospesna stavba VT2)

733 - plocha pro realizaci €istirny odpadnich vod
(vefejné prospesna stavba VT3)

Z43 - plocha pro realizaci Cistirny odpadnich vod
(vetejn¢ prospesna stavba VT4)

Z48 - plocha pro realizaci €istirny odpadnich vod
(verfejné prospesna stavba VTS)

CNU.T1 - koridor kanaliza¢ni stoky PfesSin (extravilan) a odvod piecisténych
odpadnich vod do vodotece

(vefejné prospesna stavba VT7)

CNU.T2 - koridor kanalizaéni stoky Zelezny Ujezd (extravilan)
(vetejn¢ prospesna stavba VT8)
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CNU.T3 - koridor odvodu pie¢isténych odpadnich vod z COV Zelezny Ujezd do
vodotece (vefejné prospesna stavba VT9)

CNU.T4 - koridor kanalizaéni stoky Cizkov (extravildn) a odvod pieciténych
odpadnich vod do vodotece (veiejné prospésna stavba VT6)

CNU.T5 - koridor kanaliza¢ni stoky Zahradka (extravilan)
(vetejné prospésna stavba VT10)

CNU.T6 - koridor kanalizaéni stoky Cecovice (extravilan)
(vetejne prospesna stavba VT11)

CNZ.T-E27 - koridor dvojitého el. vedeni ZVN 400 kV Piestice - Milin
(verejné prospesna stavba VT12)

Technicka infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSeného uzemi (rozvoj
stavajici 1 vystavba nové infrastruktury) bude realizovana dle konkrétnich potieb sidla
zpusoby v misté obvyklymi za dodrzeni obecnych technickych predpist a vyhlasek.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemni plan Cizkov predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni obanského
vybaveni. Uzemnim planem jsou konkrétné vymezeny nasledujici stavajici plochy a objekty
obcanského vybaveni:

katastrdini vizemi CiZkov u Blovic
obecni urad

hostinec

posta

matefska skola

kostel sv. Jana Kititele

hibitov

katastralni uzemi Chynin
kaple

katastralni uzemi Presin
obecni urad

hasi¢ska zbrojnice
kaple

katastrdlni vizemi Zelezny Ujezd
hostinec

hasic¢ska zbrojnice

pomnik obétem 1. svétove valky

katastrdlni vizemi Zahrddka u Cizkova
hasic¢ska zbrojnice

kaple

sportoviste
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katastrdlni vizemi Cecovice
obecni urad

prodejna

pomnik obétem 1. svétové valky
kaple

hostinec

hiisté

katastralni uzemi Mércin
kaple

katastralni vzemi Liskov
obecni ufad
kaple

Pro umisténi nového obc¢anského vybaveni budou vedle ploch ob¢anského vybaveni
ptipadné vyuzivany i dalsi plochy zastavéné a zastavitelné, dle podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a to zejména plochy smisené obytné.

d.4) Nakladani s odpady
Soucasna koncepce znesSkodiiovani odpadi v obci (svoz komundlniho odpadu a
tiidéného odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.
Nové se v feseném tizemi navrhuje v obcich Cizkov, Piesin, Zelezny Ujezd, Zahradka a
Cecovice likvidace odpadnich vod systémem oddilné kanalizace zakonéené &istirnou
odpadnich vod.

d.5) Verejna prostranstvi
Stavajici plochy vetejnych prostranstvi jsou v obcich zachovany a nové rozsifovany,
a to jak formou zastavitelnych ploch, tak formou pfestavby ploch zastavénych. Dalsi plochy
vetfejnych prostranstvi budou vznikat v zastavitelnych plochéach smisenych obytnych,
s ohledem na § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., fesici problematiku vefejnych prostranstvi a
ukladajici povinnost vymezit pro kazd¢ dva hektary zastavitelné plochy smisené obytné
vefejné prostranstvi o rozloze alespont 1000 m?.

e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e.l1) Koncepce usporadani krajiny

V feSeném Uzemi se nachazi 8 samostatnych sidel, 4 kulturni pamatky, 1 vesnicka
pamatkova zéna a 10 archeologickych lokalit. Déle se zde nachazi nékolik drobnych
historicky danych solitérnich samot, usedlosti, rekreacnich objektli (chatovych osad) a
zeméd¢€lskych aredli. Sidla jsou obklopena pievazné zemédélsky vyuzivanymi plochami,
které jsou vcelku rovnomérné doplnény plochami lesnich porostii. Do volné krajiny v okoli
sidel neni vyraznéji zasahovano, snad jen s vyjimkou vymezeni jedné solitérni lokality
zemé&délské vyroby, kterd je navazana na stavajici vodni plochu a je ur¢ena vyhradné pro
rybni¢ni hospodafstvi.
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Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovava jeji charakter a piirodni hodnoty,
zohlediuje vyskyt zvlasté chranénych rostlin a zivocichti evidovany v nalezové databazi
AOPK CR, respektuje a chrani hodnoty CHKO Brdy a v souladu s Uzemni studii Brdy
(evidovana v roce 2017) na uzemi CHKO Brdy fes$i zachovani sou¢asného charakteru oblasti.

Stavajici krajina je zachovavana v soucasném kvalitnim stavu s doplnénim koridora
ptirodnich ploch v rdmci uzemniho systému ekologické stability. Neékolik past krajinné
zelen€ je zaloZeno na svazitych, vodni erozi ohrozenych pozemcich a na plochach ohrozenych
vétrnou erozi. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromotadi, zejména kolem komunikaci &i
vodoteci.

Vodni plochy a vodotece jsou v feSeném uzemi zastoupeny nékolika potoky a mnozstvim
bezejmennych vodotec¢i. Nejen s témito vodotecemi je spojeno nékolik rybnikli, mnozstvi
drobnych rybnickl a vodnich nédrzi jak v zastavénych plochéch, tak ve volné krajing.
Vyraznym tokem je feka Uslava, protékajici zapadné od feseného tzemi. V feSeném tizemi je
vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro realizaci uprav pro zadrzovani vody v krajing.

V feSeném tzemi se nenachdzeji vyrazné liniové stavby, snad jen s vyjimkou dvou silnic
II. tfidy, prochazejici skrz feSené uzemi v jeho jizni a severovychodni ¢asti. Ze Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky na liniové
koridorové stavby a ani izemni plan Zadné vyrazné liniové koridorové stavby nenavrhuje
Celkova koncepce usporadani krajiny je zachovavana bez podstatnych zmén.

e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

V celé plose feseného izemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle
Vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi. U kazdé z ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoven pievazujici tcel vyuziti, pripustné vyuziti a
nepiipustné vyuziti, které u nezastavitelnych ploch s ohledem na vefejny zdjem omezuje
jejich vyuziti dle §18 odst.5 Stavebniho zakona.

Zménou v krajiné nestavebni povahy je vymezeni ploch krajinné zelené, které jsou
vymezeny v plochich tizemniho systému ekologicke stability v plochach zeméd¢€lsky
vyuzivanych tak, aby mél tento uzemni systém ekologické stability pfedpoklad stat se
spojitym a funkénim.

Uzemnim planem jsou v krajiné vymezeny tyto plochy zmén nestavebni povahy:

Oznaceni plochy:

K1-K2

Zptsob vyuZiti:
Ucel zmény:

Oznaceni plochy:

plochy krajinné zelené
zelen dotvarejici kostru USES na regiondlni Girovni

K3-K4

Zpusob vyuZiti:
Ucel zmény:

Oznaceni plochy:

plochy krajinné zelen¢
zelen dotvarejici kostru USES na lokalni urovni

K5

Zpusob vyuZiti:
Ucel zmény:

Oznaceni plochy:

plochy pfirodni
interakce ploch II. zony CHKO skrz zastavéné uzemi

K6-K9

Zpusob vyuZiti:
Ucel zmény:

plochy ochranné a izola¢ni zelené
pasy zelené ve svazitych pozemcich (omezeni ptidni eroze)
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Oznaceni plochy: K10-K11

Zpisob vyuziti: plochy ochranné a izola¢ni zelen¢

Ucel zmény: pasy vzrostlé zelené na navétrnych pozemcich (omezeni ptidni eroze)
(ptipustnou soucasti je ucelova komunikace)

e.3) Uzemni systém ekologické stability
Aktualné pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni

urovng k regionalni a lokalni urovni jsou v SirSim zajmovém Gzemi prostoroveé provazany a
vytvareji logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém, resp. stanovistnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Plant USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemki KN a na prostorové rozdé€leni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
pfevzata z platnych Zasad tzemniho rozvoje Plzeniského kraje. Niz$i hierarchie byla ptevzata
z Uzemné analytickych podkladi Plzefiského kraje. V prostoru CHKO Brdy byl pfevzat Plan
USES CHKO Brdy. Detailngji ¢lenéni a tvarovani jednotlivych prvka USES bylo pfi
zpracovani uzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu zastavéného izemi s piihlédnutim
k pozadavklim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych ploch.

V nékolika lokalitach vymezeny USES na lokalni urovni nepokracuje vymezenim v
uzemnich planech sousednich obci, které byly zpracovany jiz pted n¢kolika lety, V téchto
ptipadech je potieba zajisténi ndvaznosti fesit v budoucnu v rdmei zpracovavani novych
uzemnich plant ¢i zmén uzemnich planu sousednich obci.

Na severovychodni okraj feSené¢ho tizemi zasahuje nadregiondlni biocentrum NRBC 53
(Ttemsin), ze kterého vychazi po okraji feSeného tizemi severozapadnim smérem regionalni
biokoridor RBK 255. Jizné¢ od NRBC 53 zasahuje do feSen¢ho tizemi regionalni biokoridor
RBK 262. Na severozapadnim okraji feSeného tzemi lezi regionalni biocentrum RBC 878
(Htebenec), ze kterého vychéazi vychodnim smérem regionalni biokoridor RBK 254. Tento
regionalni biokoridor prochazi jizné od Piesina, pred Zeleznym Ujezdem se stadi severnim
smérem a opousti fesené tizemi. Na tuto regionlni kostru USES navazuje USES na lokalni
urovni, kdy sit’ lokdlnich biocenter a biokoridorti veelku rovnomérné pokryva celé fesené
uzemi.

Detailné vymezeny USES obce Cizkov je vefejnym zajmem. Chybé&jici &asti této struktury
jsou vymezeny jako plochy zmén v krajin¢ s funkénim vyuZzitim krajinna zelen. S ohledem na
charakter a sou¢asny zpusob vyuzivani jednotlivych pozemki v tomto systému nejsou tyto
plochy zmén v krajiné vymezeny jako vetejné prospésna opatieni s pravem vyvlastnéni. Pravo
vyvlastnéni mize byt ptipadné vymezeno v nasledujicich zménach tzemniho planu
v ptipadech, kdy uzivani jednotlivych konkrétnich pozemki nepftijateln€ narusuje funk&nost
vymezeného tzemniho systému ekologické stability. V fe$eném tizemi je vymezeny USES
spojity a ma predpoklad byt pii sou¢asném vyuzivani dotcenych ploch funkéni.

Regulativy pro plochy zatazené do USES

Regulativy maji dvé zakladni funkce — zajist'uji podminky pro trvalou funk¢énost
existujicich prvke USES a zajistuji tizemni ochranu ploch pro doplnéni chybéjicich prvka
USES nebo jejich ¢asti.

Pravo na stavajici vyuziti uzemi pfitom ziistdva zachovano. Jeho omezeni je mozné pouze
tam, kde jsou splnény podminky pro omezeni prav vlastnikd vyplyvajici z Ustavni listiny,
obcanského zakoniku, stavebniho zdkona, zdkona o ochrané piirody a krajiny a zdkona o
ochran¢ zemédé&lského ptidniho fondu.

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a pro pfipadné stanoveni podminek
v povolujicim rozhodnuti a jsou nadifazeny podminkédm vyuziti dotCenych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti. Pfi rozhodovéni o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany. Prvky USES nelze rusit bez nahrady.
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Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry a kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

Biocentra

Cilem je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkdm, u entropickych ekosystému téz trvalym entropickym podminkdm. Tomuto cili
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (napi. produkéni funkce).
Pripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajist'uje ptirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam
- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrZzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont
- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni piirodni funkce soucasnych ploch USES
Podminéné funkcni vyuziti ploch biocenter
- pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutnd dopravni a technickd infrastruktura,
vodohospodatska zatizeni, protipovodiiova opatieni atd., slucitelnd s ucelem ochrany piirody

wrwe

nejmensim zasahu a naruSeni funk¢nosti biocentra

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biocenter

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptudu)

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢nost biocenter
nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do USES

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, odvodiovani pozemkd,
intenzivni hospodafeni, t€zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objekti

- zamé@ry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené v
§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z diivodu
vetejného zajmu ochrany pfirody a krajiny

Biokoridory

Cilem je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci
v biokoridoru. Proto jsou zde ptipustné Sir§i moZnosti hospodatrského vyuZiti. Za urcitych
podminek miiZe byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je 1 soubézné vedeni
biokoridorii s u¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami atd.
Pripustné funkcni vyuziti ploch biokoridorii
- soucasné vyuZiti
- vyuziti, které zajist'uje vysoké zastoupeni druhli organisma odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru
- stavby zafizeni, kterd jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont
- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES
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Podminené funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- nezbytné nutna dopravni a technické infrastruktura, vodohospodaiska zatizeni, COV, drobné
technické objekty, protipovodiova opatieni atd., slucitelna s ucelem ochrany ptirody a
krajiny, ktera nezapfi¢ini sniZeni stabilizaéni funkce USES. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funk¢énosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na
trasu biokoridorti a v co nejmensim rozsahu.

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- zmény funk¢niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu), a které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkcéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost nebo tizemni
ochranu a moznost zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridorti

- rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektii a novostavby Cistirny
odpadnich vod

- zaméry (umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené

v § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z diivodu
vetejného zajmu ochrany ptirody a krajiny

e.4) Prostupnost krajiny
Uzemni plan vymezuje sit’ mistnich uéelovych komunikaci zpiistupiiujicich
zemé&délské a lesni pozemky a slouzici k pé&Si turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny. U
takto vymezené sité mistnich ucelovych komunikaci je zajisténa volna prichodnost a
prijezdnost pro dopravni obsluhu Gizemi.

Uzemnim planem nejsou v fe§eném tzemi vymezeny zadné vyrazné liniové stavby, které
by omezovaly nebo ménily stavajici prostupnost krajiny. Zadouci je obnova historicky danych
zaniklych cest.

Oplocovani pozemki ve volné krajin€ je ptipustné pouze u pozemkl zemédélskych ploch,
které svym funk¢énim charakterem oploceni vyzaduji z divodu moZnosti efektivniho vyuziti
téchto pozemkt (hospodarské zahrady, sady, pastviny, obory, sazenicova pole apod.).

e.5) Protierozni opatieni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi

Jako protierozni opatfeni vymezuje izemni plan na exponovanych svazitych
pozemcich pasy ochranné a izola¢ni zelené, a to v lokalitach, které jsou v registrech
Ministerstva zemédélstvi vymezeny jako plidni bloky siln€ erozné ohrozené. Obecné
v mistech svazitych pozemki orné piidy doporucujeme zemédé€lské vyrobé nepéstovat na
svazitych pozemcich Sirokotfadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na ptilehlych
pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostl o Sifce 30-50 metrt, ptipadné svazité
pozemky orné ptidy se svahy del§imi nez 100-150 metra pferusovat pasy trvalych travin o
Sitce 15-20 metrii. Na zemédélskych pozemcich ohrozovanych vétrnou erozi doporucujeme
zakladat pasy vzrostlé zelen¢, které maji potencidl omezit odnos zemédélskych pid.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném tizemi nenavrhujeme jind technicka opatieni, nez
pravidelnou udrzbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich tokii a vodnich nadrzi.
V feSeném tzemi je vSak vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro realizaci Gprav pro
zadrzovani vody v krajin€ (vodni plochy, suché poldry, ...).

Pro ucinngjsi zadrzeni vody v krajin¢€ navrhujeme na zpeviiovanych plochach vetejnych
prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch s zivicnym povrchem, vice se
zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelené
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s moznosti vsaku (prilehy, docasna jezirka apod.). Dulezité je udrzovat dobrou retencni
funkci nadrzi a malych rybnickt v tzemi.

V feSeném tzemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zafizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodnovacich zafizeni se v feSeném uzemi nachdzeji dale podrobné
odvodnovaci zafizeni (drenazni sit’), ktera jsou piislusenstvim pozemk, neni vSak u nich
znama funk¢nost a stav.

e.6) Ochrana pred povodnémi
V uzemnich planech je vSeobecné tieba pii koncipovani protipovodiiovych opatieni
respektovat Sirs$i vazby protipovodiiovych plant celych povodi. Protipovodiova ochrana musi
byt v prvni fadé zaméiena na retenci vody v krajing€, tedy na zplisoby hospodateni popsané
vyse a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Resené tizemi neni doteno uzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem. Aktivni zéna
zaplav a uzemi rozsahu stoleté vody je vymezeno pouze podél Bilého potoka, protékajiciho
obci Liskov. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich. Rozsahem
stoleté vody jsou dotceny pouze okrajové plochy zastavéného tizemi podél vodotece.

V feSeném tzemi je vytipovano nekolik lokalit vhodnych pro realizaci uprav pro zadrzovani
vody v krajiné (vodni plochy, suché poldry, ...), které prispé&ji ke zpomaleni odtoku vody pfti
ptipadnych bleskovych povodnich.

Okolni obce nejsou navrhem uzemniho planu z hlediska ochrany pfed povodnémi nijak
ohrozeny. Navrh lokéalniho systému ekologické stability naopak ptispiva ke zvySovani
reten¢ni schopnosti krajiny. Dtlezitou soucasti ochrany pied povodnémi je udrzovani dobré
reten¢ni funkce nédrzi a malych rybnicki, zejména pravidelnym ¢isténim nédrzi od nanosti a
splavenin.

e.7) Rekreace
Plochy individudlni rekreace jsou v feSeném izemi zastoupeny pouze v malé mife,
vyrazndjsi je pouze chatova osada u rybniku na okraji Zelezného Ujezdu. K individualni
rekreaci slouzi i ¢ast objektil v jednotlivych sidlech. Nové zastavitelné plochy individualni
rekreace nejsou uzemnim planem vymezeny.

Za plochy rekreace hromadné je mozné povazovat plochy mensich ¢i vétSich hiist a
sportovist’ v jednotlivych obcich. Nové zastavitelné plochy hromadné rekreace nejsou
uzemnim planem navrhovéany.

Rekreacéni vyziti obyvatel obci zajistuje vedle soukromych zahrad a sportovist’ €1 hiist
predevsim struktura mensSich lesnich porostii v okoli obci a souvislé lesni porosty, rozkladajici
se na okrajich feSeného uzemi a v sousednich katastralnich izemich.

e.8) Dobyvani nerosti

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy dobyvacich prostort ani loZiska
nerostnych surovin. T€Zba nerosti je v feSeném tizemi nepiipustna.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uré¢enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ticely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)

Uspoiadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je vymezeno ve vykresu ¢.2 (Hlavni
vykres).

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek zpravidla pod spole¢nym oplocenim v ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Zastaveénd plocha je definovana zdkonem 183/2006 Sb. (§2 odst.7) s tim, Ze do zastaveéné
plochy se pro potiebu tohoto izemniho planu nezapocitavaji zpevnéné pochozi a pojizdné
plochy.

V feseném tzemi neni mozné umist'ovat fotovoltaické elektrarny v nezastavéném tzemi.
Fotovoltaické panely je mozné umistovat pouze na stie$ni plasté budov. V feSeném tizemi
neni mozné umistovat vétrné elektrarny.

Uzemni plan Cizkov vymezuje dle Vyhlasky &.501/2006 o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

SmiSené obytné venkovské  (SV)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni venkovského typu a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby.
Chov hospodaiskych zvitat neni vyloucen, pokud splituje obecné platné predpisy.
Hlavni vyuziti:
rodinné domy, souvisejici zahrady a dal§i zemédé€lské pozemky;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov hospodaiského zvifectva;

stavby a zafizeni obanského vybaveni;

provozovny drobné neruSici femeslné vyroby;

stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlent;

vetejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

drobné vodni plochy a vodotece;

Podminéné pripustné vyuziti:

Do ploch smiSenych obytnych 1ze zahrnout pozemky vyroby se stavbami a zatizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji obvyklé uzivani staveb a

zafizeni ve svém okoli

- svym provozem nevytvareji emise (hluk, prach, kout, pach, otfesy, ...), které by

vnikaly na sousedni pozemky v mife nepfiméfené mistnim pomérim

- svym charakterem a kapacitou nezvySuji vyrazné¢ dopravni zatéz v tzemi

- spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na umist'ovani staveb a zatizeni

v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuZzitim
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni
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Podminky prostorového uspordadadni

pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a
vyskova hladina zastavby uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavcich ,,c5) Vymezeni
zastavitelnych ploch® a ,,c4) Vymezeni ploch piestavby*;

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni venkovské
zastavbeé svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, bude dodrzen ptevazujici tvar
a sklon stfech okolni venkovské zastavby, v prolukach, kde je patrna stavajici koncepce
zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude
dle stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zéstavby ve stabilizované plose
optimalné 20 — 30%, maximalné 40%;

min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;

pii veskeré stavebni Cinnosti v ploSe vesnické pamatkové zony Zahradka musi byt vyzadano a
respektovano stanovisko M&U Nepomuk, odboru vedeni, oddéleni pamatkové péce;

pro piipadné novostavby ve VPZ Zahradka (UP s prvky regula¢niho planu) plati, Ze stavby
hlavni budou obd¢lnikového pidorysu, ptipadné kombinace obdélnikti ve tvaru L nebo T;
stiecha bude sedlové o sklonu 35°az 50°, hfebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou
prislusné Casti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avsak sedlova stfecha
musi pfevazovat;

piipadné novostavby v CHKO Brdy (UP s prvky regulaéniho planu) budou respektovat
pozadavky AOPK CR (stavby hlavni budou obdélnikového ptidorysu s pomérem $itky viici
délce minimaln¢ 1:1,5 (optimalné 1:2), ptipadné kombinace obdélnikli ve tvaru L nebo T;
stiecha bude sedlové o sklonu 35°az 50°, hfebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou
prislusné Casti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avsak sedlova stfecha
musi pfevazovat);

Bydleni hromadné (BH)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni s vys$si hustotou soustifedéni
obyvatel, které zahrnuji prevazné€ objekty bytovych dom, a pro pfimérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni mistniho vyznamu pii zachovani kvality
obytného prostiedi a pohody bydleni.

Hlavni vyuziti:

bytové domy, souvisejici vefejna €1 polovetejna prostranstvi;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu,

stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlent;

dopravni a technickd infrastruktura;

sidelni zelen;

drobné vodni plochy a vodotece;

Podminéné pripustné vyuziti:

zahrady, pokud jsou vyuzivany a obhospodatovany obyvateli bytovych domii;

détska hiiste ¢i drobnd sportovisté, urcend piednostné obyvatelim bytovych domt;
Podminky prostorového usporadani

pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé
svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, v prolukach, kde je patrna stavajici
koncepce zastavby, bude dodrzena ulicni fronta prostoru;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude dle
stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose optimalné
20 — 30%, maximalné 40%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30%;
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Obcanské vybaveni verejné (OV)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prode;j
véetné souvisejiciho skladovani, administrativu, t€lovychovu a sport, stravovani, ubytovani
(v€etné rekreacnich aredla), sluzby, védu a vyzkum;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby byt sluzebnich a majitelt zatizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud
charakter téchto objektii dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

Nepripustné vyuziti:

VSse ostatni

Podminky prostorového usporadani

pro plochy pfestavby jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c4) Vymezeni ploch prestavby*;

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé,
bude dodrzen ptevazujici tvar a sklon stfech okolni zastavby, v prolukéch, kde je patrna
stavajici koncepce zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30% (v ptipadé,
kdy tuto podminku jiz nespliiuje ani stavajici stav, nesmi byt stavajici plocha zelené
stavebnimi Upravami zredukovana o vice nez 20%);

Obcanské vybaveni v§eobecné (OU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obCanského vybaveni, k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu
s jejich ticelem a k zajisténi podminek pro potfebné aktivity a zdméry obce.
Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prode;
vcetné souvisejiciho skladovani, administrativu, t€lovychovu a sport, stravovani, ubytovani,
sluzby, vé€du a vyzkum;
Pripustné vyuziti:
vefejna prostranstvi;
dopravni a technickd infrastruktura;
vodni plochy;
Podminéné pripustné vyuziti:
stavby bytl sluZzebnich a majiteli zafizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud
charakter téchto objekt dovoluje umisténi staveb pro bydleni;
stavby obecnich bytl pfi zajiSténi splnéni obecnych hygienickych limiti ve vztahu provozi
obcCanského vybaveni a obytnych prostori;
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni
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Podminky prostorového uspordadadni

pro plochy pfestavby jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c4) Vymezeni ploch piestavby*;

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé,
bude dodrzen pievazujici tvar a sklon stfech okolni zastavby, v prolukéch, kde je patrna
stavajici koncepce zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochéach - 30% (v ptipade,
kdy tuto podminku jiz nesplituje ani stavajici stav, nesmi byt stavajici plocha zelené
stavebnimi upravami zredukovéna o vice nez 20%);

Obcanské vybaveni —sport  (OS)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani sportovnich staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro télovychovu a sport;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se sportovnim vyuzitim ploch (uskladnéni sportovnich potteb,
provozni a socidlni zazemi, Satny, klubovny, ...);

vefejna prostranstvi;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy;

Podminené pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni doplnujici hlavni funkéni vyuziti (obcerstveni, pijcovny sportovniho
vybaveni, relaxacni a rehabilitacni sluzby, ...) za podminky, Ze jejich provoz a fungovani je
pfimo spjat se souvisejicimi sportovisti;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani

pro plochy prestavby je prostorové uspofadani uvedeno pro jednotlivé lokality v odstavci
,c4) Vymezeni ploch pfestavby*;

pro plochy stabilizované nejsou podminky prostorového uspotfadani stanoveny

Obc¢anské vybaveni — hitbitovy (OH)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro umisténi, dostupnost a vyuZzivani
vetejnych 1 vyhrazenych hibitovii a pohtebist’ a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti:

hibitovy a pohfebiste;

Pripustné vyuziti:

stavby souvisejici a doplitujici hlavni vyuziti (kolumbaria, smute¢ni obfadni sin€,
krematoria,...);

stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro potiebu hlavniho vyuziti (uskladnéni naradi a
techniky, uskladnéni materidlu potfebného pro provoz, ...);

cirkevni stavby

vefejna prostranstvi;

doprovodna a izola¢ni zelei;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy;
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Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni dopliujici hlavni funkéni vyuziti (prodej, sluzby, ...) za podminky, ze jejich
provoz a fungovani je piimo spjat s hlavnim funk¢nim vyuzitim;

Nepripustné vyuZiti:

vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny;

Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi  (TW)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch pro vodarenska a
kanalizacni zatizeni.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické vodarenské a kanaliza¢ni infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovodu, vodojemt, tpraven vody, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, Cerpacich stanic, ...);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni a technickd infrastruktura;
vetejna prostranstvi, krajinna a sidelni zelen;
Nepripustné vyuziti:
vS$e ostatni
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;,

Technicka infrastruktura - energetika  (TE)
- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti zastavitelnych ploch pro energeticka zatizeni.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické energetické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zafizeni
(trafostanic, energetickych vedeni, ...);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni a technicka infrastruktura;
vefejna prostranstvi, krajinnd a sidelni zelen;
Nepripustné vyuZiti:
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

Technicka infrastruktura — elektronické komunikace (TS)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch pro telekomunikacni
zatizeni.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni telekomunikaéni infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zatizeni
(komunikaénich vedeni vetejné komunikacni sité, elektronickych vedeni vefejné komunikacni
sité,...);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni a technickd infrastruktura;
vefejna prostranstvi, krajinna a sidelni zelen;
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Nepripustné vyuZiti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

Rekreace individualni (RI)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.
Hlavni vyuziti:
individualni rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici, sportovisté, détska
histe;
Pripustné vyuziti:
zafizeni, ktera souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreact;
vefejna prostranstvi;
vodni plochy;
dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového uspordaddni
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zdstavbe;
stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku individualni rekreace ve stabilizovanych
plochach bude 60%;
pii veskeré stavebni Cinnosti v plose vesnické pamatkové zony Zahradka musi byt vyzadano a
respektovano stanovisko M&U Nepomuk, odboru vedeni, oddéleni pamatkové péce;
pro piipadné novostavby ve VPZ Zahradka (UP s prvky regulaéniho planu) plati, Ze stavby
hlavni budou obdélnikového plidorysu, piipadné kombinace obdélnikii ve tvaru L nebo T;
sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou
piislusné ¢asti objektu, mozn4 je kombinace sedlové a ploché stiechy, avSak sedlova stfecha
musi pfevazovat;
ptipadné novostavby v CHKO Brdy (UP s prvky regulaéniho planu) budou respektovat
pozadavky AOPK CR (stavby hlavni budou obdéInikového piidorysu s pomérem §itky viiéi
délce minimalné 1:1,5 (optimalné 1:2), ptipadné kombinace obdélniki ve tvaru L nebo T;
sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou
piislusné ¢asti objektu, mozn4 je kombinace sedlové a ploché stiechy, avSak sedlova stfecha
musi pievazovat);

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemkii pro zemedélskou vyrobu a skladovani se
souvisejicimi sluzbami a dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zafizeni plati, Ze negativni G€inky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zeyména pak staveb pro bydleni) nad
pfipustnou miru danou obecné platnymi predpisy.

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zeméd¢€lskou vyrobu, zpracovani zeméd¢elské produkce, skladovani,
souvisejici sluzby a obchod; ekologické formy zemédé€lstvi
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Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

agroturistika;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemki;

provozni budovy (administrativni a spravni budovy a zatizeni);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nezemédélskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
piedpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;

rekreacni a turistické ubytovani a stravovani, pokud neomezuji hlavni vyuziti;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochéach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;
Podminky prostorového usporadani

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen¢ a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze vyskova hladina zastavby muiize byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyssi soliterni technologické zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny réz;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

SmiSené vyrobni vieobecné (HU)

- jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemki pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani
se souvisejicimi sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zatizeni plati, Ze negativni uCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
piipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani a souvisejici sluzby;
Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sluzby a obchod piimo souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemk;
vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemk;

provozni budovy (provozni, administrativni a spravni budovy a zafizeni);

skladovani a tfidéni odpadi (sbérné dvory);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zeméd¢€lskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
piedpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;

stavby bytl sluZzebnich a majiteli zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v ploSe vyskytuji;
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi predpisy;
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Podminky prostorového uspordadadni

pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a
vyskova hladina zastavby uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavcich ,,c5) Vymezeni
zastavitelnych ploch® a ,,c4) Vymezeni ploch piestavby*;

pro plochy stabilizované plati, ze vySkova hladina zastavby muze byt max. 7 metrti nebo do
vysky okolni stavajici zastavby, vyssi solitérni technologicka zatizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

min. podil zelené¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

pii veskeré stavebni ¢innosti v plose vesnické pamatkové zony Zahradka musi byt vyzadano a
respektovano stanovisko M&U Nepomuk, odboru vedeni, oddéleni pamatkové péce;

pro piipadné novostavby ve VPZ Zahradka (UP s prvky regulaéniho planu) plati, Ze stavby
hlavni budou obdé¢lnikového pidorysu, ptipadné kombinace obdélnikti ve tvaru L nebo T;
stiecha bude sedlové o sklonu 35°az 50°, hfebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou
prislusné Casti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avsak sedlova stfecha
musi pfevazovat;

Doprava silniéni  (DS)

- jsou vymezeny za uelem zajisténi vyuziti ploch silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajiSt'ovéana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel v ramci
Sirsich vzajemnych vztaht.

Hlavni vyuziti:

silnice (v€etné ploch, na kterych jsou umistény soucésti komunikace jako néspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen);

Pripustné vyuziti:

stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, chodniky);

vefejna prostranstvi;

technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zéastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;

Doprava v§eobecna — mistni a i¢elové komunikace (DU.m)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti ploch lokéalnich dopravnich staveb a zatizeni.
Jejich vymezenim je zajiStovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych zastavénych a
zastavitelnych ploch a zajisténi prostupnosti krajiny.

Hlavni vyuziti:

mistni a ucelové komunikace;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

technicka infrastruktura;

zemédé€lsky pidni fond s mimoprodukéni funkci;
pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;

turisticke stezky a cyklostezky, drobna parkova architektura (lavicky, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;

Nepripustné vyuziti:

téZzba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemed€lstvi;
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Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny

Verejna prostranstvi vSeobecna - s prevahou zpevnénych ploch  (PU.p)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vetejnych prostranstvi, ktera maji prostorotvornou a komunikacni funkci a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Hlavni vyuziti:

vetejna prostranstvi, dopravni komunikace, sidelni zelen;

Pripustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s i€elem vetejnych prostranstvi;
drobna sadovnicka architektura (altany, lavicky, plastiky, informacni panely, ...);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kasny, fontany, rybnicky, ...);

Podminené pripustné vyuZiti:

pristavby a dostavby stavajicich objektti ob¢anského vybaveni, pokud tyto slouzi vefejnému
zajmu obce a jejich provoz je cilen piedevsim na potieby obyvatel obce;
Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Verejna prostranstvi vSeobecna - s prevahou zelené (PU.z)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vetejnych prostranstvi s pfevazn€ nezpevnénymi plochami a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Hlavni vyuziti:

vetejna prostranstvi s pfevazné nezpevnénymi plochami, sidelni zelen;

Pripustné vyuzZiti:

dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s i¢elem vefejnych prostranstvi;

drobné sadovnicka architektura (altany, lavicky, détska hfisté, plastiky, informacni panely,...);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kaSny, fontany, rybnicky, ...);

Podminéné pripustné vyuZiti:

pristavby a dostavby stavajicich objektti ob¢anského vybaveni, pokud tyto slouzi vefejnému
zajmu obce a jejich provoz je cilen predev§im na potieby obyvatel obce;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporaddni

nejsou stanoveny

Zemédélské vseobecné (AU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
V rozsahu CHKO Brdy miiZe byt nasledujici vyuziti ploch redukovano ¢i zptisnéno
stanoviskem AOPK CR ke konkrétnimu zaméru v konkrétni lokalité.
Hlavni vyuziti:
zem&délsky pudni fond — orné ptida, trvalé travni porosty;
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Pripustné vyuziti:

stavby a jind opatfeni potiebna ke zptistupnéni pozemki, k ochrané a zirodnéni piidniho
fondu;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);

pastviny pro hospodartska zvirata;

sady a produktivni zahrady;

plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;

Podminéné pripustné vyuziti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi funkéné piimo souvisejici

s prilehlymi pozemky (pfistiesky pro zvifata, seniky, posedy, drobné stavby pro docasné
uskladnéni zemédélskych komodit, ndstroju a zatizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo
exponované plochy po posouzeni krajinného razu;

ohrazeni a oploceni za podminky, Ze toto vyzaduje charakter vyuziti pozemku (pastviny, sady,
produktivni zahrady, ...) a nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemédé€lstvi s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;

ohrazeni a oploceni s vyjimkou staveb podminén¢ ptipustnych;

Podminky prostorového usporadant

stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zeméd¢lskych pozemki ¢i zajistit nove;
max. zastavéna plocha — 100 m?;

Vodni a vodnich tokii  (WT)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucelt
stanovenych pravnimi ptfedpisy upravujicimi problematiku na tiseku vod a ochrany pftirody a
krajiny.

Hlavni vyuziti:

pfirozené i umélé vodni plochy a koryta vodnich tokil véetn€ doprovodnych porosti,
odvodiovaci a ochranné ptikopy a zafizeni;

Pripustné vyuzZiti:

plochy urcené pro pfevazujici vodohospodarské a rekreacni vyuziti, revitalizace zatrubnénych
vodoteci, drobné vodni dila (pfehrazeni, Gprava brehd, pfemosténi, drobna parkova
architektura, ...);

stavby dopravni a technické infrastruktury;

prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4djem na zachovani krajinného razu)

tézba nerostu;

stavebni objekty a zafizeni, s vyjimkou staveb a zatizeni vodohospodaiskych a staveb
nezbytnych pro vyuZzivani plochy;

Podminky prostorového usporaddni

v okoli vodnich tokli umoznit jednostranny manipula¢ni pruh;

v zaplavovém tizemi upiednostnit trvalé travni porosty s postupnym vyloucenim orné pudy;
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Lesni vSeobecné  (LU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti ploch pro les, véetné hospodatskych
funkei. V piipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro
plochy zafazené do USES* (viz. odst.e.3). V rozsahu CHKO Brdy miize byt nasledujici
vyuziti ploch redukovéno ¢&i zptisnéno stanoviskem AOPK CR ke konkrétnimu zaméru v
konkrétni lokalité.

Hlavni vyuziti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

prvky USES;

drobna sadovnické architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
Podminéné pripustné vyuziti:

obory pro chov lesni zvéte a oploceni sazenicovych poli za podminky, Ze nedojde

k zasadnimu omezeni prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vetejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;

stavby pro zeméd¢lstvi;

oploceni s vyjimkou staveb podminén¢ piipustnych;

Podminky prostorového uspordaddni

nejsou stanoveny

Zelen sidelni ostatni (ZS)

- jsou vymezeny zejména za Ucelem zvyraznéni, stabilizovani nebo zalozeni zelené, ktera
plni vyznamnou tlohu v zastavéném tzemi, jako je funkce hygienickd, retencni,
prostorotvornd, bariérni, rekreacni apod.

Hlavni vyuziti:

zelenl zajist'ujici v daném tizemi vhodné mikroklima, plni funkci izolaéni ¢i ochrannou, funkci
estetickou a kompozi¢ni, slouZi jako pohledova, emisni, hlukova bariéra, jako protierozni
opatfeni, zvySuje retencni schopnosti uzemi, umoziuje pobytovou rekreaci, plni funkci
prostorotvornou apod.

Pripustné vyuziti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

vodni plochy a vodni toky, plochy a zafizeni pro retenci vody;

pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;

dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzZitim plochy;

Podminéné pripustné vyuziti:

turistické stezky, cyklostezky, détska hiisté, robinzonadni hiiste, piirodni sportovisté, drobna
sadovnicka architektura (lavicky, altany, informaéni panely, ...) za podminky, Ze nedojde

k naruSeni zakladni funkce plochy jako zelen¢ v zastavéném tuzemi

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Zelen — zahrady a sady (27)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkt ve volné krajiné a dale pozemkt
prilehlych k zastavitelnému uzemi, které svym charakterem odpovidaji sadiim nebo
zahraddm. Plochy zahrad se vyznamné€ podileji na utvafeni krajinného razu a charakteru
urbanizovaného uzemi a ptiznivé ovliviiuji mikroklimatické podminky v zastavéném tizemi.
Hlavni vyuziti:
pozemky zahrad, sadi a dal$i zeméd¢€lské pidy, vCetné oploceni;

Pripustné vyuziti:

vodni plochy a vodni prvky;

dopravni a technicka infrastruktura;

drobné zahradni stavby souvisejici s hlavni funkci ¢i pfilehlou obytnou funkci (pergoly,
altany, skleniky, sklady naradi, drobné stavby a zafizeni pro chov hospodaiského
zvitectva,...), u kterych nebudou dot¢ené pozemky vyjiméany ze ZPF a tyto stavby vyraznéji
nesnizi hlavni zptisob vyuziti nebo nezhorsi podminky pro existenci vegetace

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby vyzadujici vynéti pozemkt ze ZPF lze umistit jen zcela vyjimec¢né, a to se souhlasem
KU OZP (ochrana ZPF) ke konkrétnimu stavebnimu zaméru;

Nepripustné vyuziti:

VSse ostatni

Podminky prostorového uspordaddani

pro plochy stabilizované plati, ze hlavni vyuziti bude v ploSe vyrazné ptevazujici;

pripustné a podminéné ptipustné vyuziti mize z plochy pozemku zabirat max. 20%;

Zelen krajinna (ZK)

- jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny, pro
uzemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych Gzemi (ekologické kostry tizemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace
vodnich tokli a pro zvyseni retenéni schopnosti izemi, pro kompozi¢ni a estetické utvareni
daného segmentu krajiny. V piipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat
,Regulativy pro plochy zatazené do USES® (viz. odst.e.3). V rozsahu CHKO Brdy mize byt
nasledujici vyuziti ploch redukovéno &i zptisnéno stanoviskem AOPK CR ke konkrétnimu
zaméru v konkrétni lokalité.

Hlavni vyuziti:

plochy krajinné zelené udrZzované v ptirodé blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

plochy urcené k plnéni funkci lesa;

zemédelsky ptdni fond s upfednostnénim mimoprodukénich funkei;

vodni plochy a vodni toky;

pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;

dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s i€elem ochrany pfirody a krajiny;

turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni htiste, pfirodni sportovisteé, drobnéd sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...);

stavby a opatieni pro zlepSeni obhospodafovani zemédé€lského ptidniho fondu;

plochy a zafizeni pro retenci vody;

Podminéné pripustné vyuziti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zemé&délstvi funkéné pfimo souvisejici

s ptilehlymi pozemky (pfistiesky pro zvitata, seniky, drobné stavby pro doc¢asné uskladnéni
zeméedeélskych komodit, néstrojii a zatizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu a dopadu na prvky USES;

terénni upravy za podminky, ze vysledny povrch bude uveden do ptirodniho stavu;
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Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vetejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;

oploceni s vyjimkou docasnych oploceni pro ochranu nové vysazené zeleng;

Podminky prostorového usporadant

stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty €i zajistit nové;

max. zastavéna plocha - 60m?;

Zelen ochranna a izola¢ni (Z20O)

- jsou vymezeny zejména za ucelem zvyraznéni, stabilizovani nebo zalozeni zeleng, jejiz
vyznam spociva predevsim ve funkci izolacni ¢i ochranné v dané ¢asti izemi, realizované
zejména stromovou a kefovou vegetaci.

Hlavni vyuziti:

zelen zajist'ujici v daném tGzemi funkci protieroznich opatieni, zvySeni retencni schopnosti
uzemi, funkci hygienickou, jako pohledovou, emisni, hlukovou bariéru, funkci ochrany
zdrojt, funkei prostorotvornou apod.

Pripustné vyuziti:

plochy urcené k plnéni funkci lesa;

vodni plochy a vodni toky;

ptirozené a ptirod¢ blizké ekosystémy;

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s ochrannym a izola¢nim ucelem plochy;
plochy a zafizeni pro retenci vody;

Podminéné pripustné vyuziti:

turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni hiisté, pfirodni sportovisté, drobna sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...), stavby a opatieni pro zlepsSeni
obhospodatovani zemédé€lského pidniho fondu za podminky, Ze nedojde k naruseni zékladni
ochranné a izola¢ni funkce plochy

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani zékladni funkce téchto ploch)

téZzba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemed€lstvi;

Podminky prostorového usporadani

na plochach bude realizovana zejména stromova a kefova vegetace

Prirodni vS§eobecné (NU)

- jsou vymezeny pro zajiSténi izemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
piirodnich a ptirod¢ blizkych spoleCenstev v feSeném tuzemi. Do téchto ploch se zahrnuji
zejména plochy poZivajici zvlastni ochranu ve smyslu zékona o ochrané pfirody a krajiny.
Hlavni vyuziti:
lesni porosty, rozptylend krajinna zelen;
vodni toky a plochy, které¢ budou tvofeny piedevsim piirodnimi a pfirodé blizkymi
ekosystémy;
extenzivni zemédélské vyuziti luk na produkci sena (na plochach trvalych travnich porosta
zarustajicich naletem navrat k ptivodnimu vyuziti — louky;

Pripustné vyuziti:
turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti;
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Podminéné pripustné vyuziti:

vrty pro zadsobovani obyvatel okolnich obci pitnou vodou, zafizeni a stavby k témto vrtim
nezbytné¢ potiebné, pokud zdsobovani pitnou vodou nelze zajistit mimo tizemi CHKO Brdy;
liniové stavby technické infrastruktury za podminky prokézani, ze vedeni jinou trasou by bylo
technicky a ekonomicky nepiimérené narocné;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem zvlastni ochrany téchto ploch ve smyslu zékona o
ochran€ pfirody a krajiny)

nova technicka ¢i dopravni infrastruktura s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych);
zmény charakteru povrchu nezpevnénych cest;

opatteni Ci stavby zajistujici odvodnéni pozemk;

veskeré stavby (vcetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona) mimo staveb uvedenych
v pfipustném a podminéné piipustném vyuziti;

Podminky prostorového usporadani

u vSech ¢innosti je nutné dbat na zachovani ¢i zlepSeni ptirodé blizkého stavu lokalit a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni funkce

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Veftejné prospéSnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury
urc¢ené k rozvoji uzemi. Pro vetejné prospésné stavby, které maji liniovy charakter, plati, ze
pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro stanoveny ucel.

Uzemnim planem jsou dle §170 stavebniho zékona vymezeny tyto plochy a trasy vefejné
prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura:
VDI - obsluzna komunikace zpiistupiujici COV Pfesin
VD2 - obsluzna komunikace zpiistupiujici COV Zelezny Ujezd
VD3 - obsluzna komunikace zpiistupiiujici COV Zahradka
VD4 - obsluzna komunikace zpfistupiiujici COV Ceéovice
VD5 - propojeni stavajicich komunikaci v rdmeci zastavitelné plochy
Technickd infrastruktura:
VTI1 - plocha pro COV Cizkov
VT2 - plocha pro COV Pfesin
VT3 - plocha pro COV Zelezny Ujezd
VT4 - plocha pro COV Zahradka
VT5 - plocha pro COV Ceéovice

VT6 - kanalizaéni stoka Cizkov (extravilan)

- odvod pieéisténych odpadnich vod z COV Cizkov do vodotece
VT7 - kanaliza¢ni stoka PfeSin (extravilan)

- odvod pieéisténych odpadnich vod z COV Piesin do vodotede
VT8 - kanaliza¢ni stoka Zelezny Ujezd (extravilan)

VT9 - odvod piecisténych odpadnich vod z COV Zelezny Ujezd do vodotede
VTI10 - kanaliza¢ni stoka Zahradka (extravilan)

VT11 - kanalizaéni stoka Celovice (extravilan)

VTI12 - dvojité el. vedeni ZVN 400 kV Piestice - Milin
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Veftejné prospéSnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni tizemi a k rozvoji nebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim planem jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy veiejné prospésnych opatieni
s pravem vyvlastnéni:

SniZovdni ohroZeni uzemi:
VK1-VK4 - protierozni ochranné pasy zelen¢ na svazitych pozemcich
VKS5-VK6 - protierozni ochranné pasy zelené na navétrnych pozemcich

Plochy staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové izemi Ministerstva obrany — koridor RR
smérdy, ve kterém lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 metrti nad terénem
jen na zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany.

Rozsah ploch uréenych pro realizaci vefejné prospéSnych staveb a opatieni je vymezen ve
vykresu ¢.4 (Vykres veiejné prospésnych staveb a opatieni).

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle §8
katastralniho zakona

Uzemnim planem Cizkov nejsou dle §101 STZ vymezeny vefejné prospésné stavby a
vefejna prostranstvi, pro kterd lze uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zikona

V feSeném uzemi se nachazi dvé evropsky vyznamné lokality Pramenisté Presinského
potoka a V Uli¢kach. Ptaéi oblasti se v feSeném tizemi nenachazej.

Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav nebo celistvost téchto lokalit.
Kompenzaéni opatieni podle §50 odst.6 STZ nejsou stanovena.

j) Vymezeni ploch a Koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem Cizkov je vymezena jedna plocha Gizemni rezervy. Jedna se o plochu
R.01 v Cizkové s funk&nim vyuZitim smiSené obytné venkovské, ktera navazuje na
zastavénou plochu shodného funkéniho vyuziti.

U této plochy tzemni rezervy je ditvodem jejiho vymezeni zajisténi mozného budouciho
rozvoje souvisejicich zastavénych ploch shodného funkéniho vyuziti. Ve vymezené plose
uzemni rezervy nejsou pripustné zasahy, které by znehodnotily uzemi pro tento tcel.

Podminkou pro provéteni budouciho vyuziti je pfedevsim zajisténi kapacitné
odpovidajiciho dopravniho napojeni této plochy, ale 1 prokazani potieby vymezeni této
zastavitelné plochy s ohledem na aktualni situaci a potfebu rozvoje obce.
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k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Uzemnim planem Cizkov nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch
v uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

1) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji poFizeni a pifimérené lhity
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemnim planem jsou vymezeny 4 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
a umist’ovani staveb podminéno zpracovanim uzemni studie.

Jednotlivé tzemni studie musi byt zpracovany a zaregistrovany do evidence tizemné
planovaci ¢innosti pfed zapoCetim rozhodovani o umisténi staveb v téchto lokalitach,
nejpozdéji vSak do 4 let od vydani tohoto tizemniho planu. V ptipadé¢ marného uplynuti této
lhity ziistavaji dale uvedené zakladni pozadavky v platnosti pro vystavbu v téchto lokalitach.

US1
zastavitelna plocha Z29
Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské
V této plose je podminka zpracovani izemni studie vymezena s ohledem na vétsi rozlohu
této plochy a s ohledem na okolni zastavbu, vyrazné limitujici vyuZiti této plochy. Ugelem
této podminky je zejména vyteseni dopravni obsluhy uzemi a zajisténi vzniku urbanisticky
hodnotné, ekonomické a efektivni zastavby v celé zastavitelné ploSe.
Zékladni pozadavky, které mohou byt izemni studii dale zptisnény jsou nasledujici:
- pfi vystavbe je nutné umoznit dopravni obsluZznost celé feSené lokality v rdmci feSené
lokality
- pti vystavbé je nutné dodrzet nasledujici pozadavek AOPK CR:
stavby hlavni budou obdéInikového ptidorysu s pomérem §itky vici délce minimalné 1:1,5
(optimalnég 1:2), ptipadn€ kombinace obdélniki ve tvaru L nebo T;
sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou
piislusné ¢asti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avSak sedlova
sttecha musi pievazovat;

uUs2
zastavitelna plocha Z34
Funkéni vyuZziti: smiSené obytné venkovské
V této plose je podminka zpracovani izemni studie vymezena s ohledem na vétsi rozlohu
této plochy. Ugelem této podminky je zejména vyteseni dopravni obsluhy tuzemi a zajisténi
vzniku urbanisticky hodnotné, ekonomické a efektivni zastavby celé zastavitelné plose.
Zékladni pozadavky, které mohou byt izemni studii dale zptisnény jsou nasledujici:
- pfi vystavbe je nutné umoznit dopravni obsluznost celé feSené lokality v rdmci feSené
lokality
- pti vystavbé je nutné dodrZet nasledujici pozadavek AOPK CR:
stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem Sitky viici délce minimalné 1:1,5
(optimalné 1:2), ptipadné kombinace obdélnikli ve tvaru L nebo T;
sttecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hiebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou
ptislusné casti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avSak sedlova
sttecha musi pievazovat;
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US3
vypusténo v prubéhu projednavani

Us4
plocha piestavby P11
Funk¢ni vyuziti: smiSené obytné venkovské
V této plose je podminka zpracovani uzemni studie vymezena s ohledem na existenci
stavajicich zemédélskych objektl, namisto kterych je potieba zalozit novou urbanistickou
strukturu lokality. U¢elem této podminky je zejména zajisténi vzniku urbanisticky hodnotné,
ekonomické a efektivni zastavby v prestavbové plose.
Zékladni pozadavky, které mohou byt izemni studii dale zptisnény jsou nasledujici:
- prostorové uspotfadani: max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Uss
plocha ptestavby P04
Funkéni vyuziti: obc¢anské vybaveni verejné
V této ploSe je podminka zpracovani izemni studie vymezena s ohledem na velkou
rozlohu této plochy, obklopené lesnim porostem. Uéelem této podminky je zejména nalezeni
vhodného vyuziti lokality, vyfeSeni dopravni obsluhy Gizemi, napojeni lokality na inzenyrské
sité a zajisténi vzniku urbanisticky hodnotné a své okoli respektujici zastavby.
Zakladni pozadavky, které mohou byt izemni studii déle zpfisnény jsou nasledujici:
- pfi vystavbe je nutné umoznit dopravni obsluznost celé fesené lokality v rdmci feSené
lokality, vyfesit napojeni lokality na inZenyrské sité a pti vystavbeé zohlednit specifickou
polohu a umisténi lokality v krajiné

m)Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu podle pfilohy ¢.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulac¢niho plinu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Uzemnim planem Cizkov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

Casti feSeného tizemi jsou fedeny jako uzemni plan s prvky regula¢niho planu a obsahuji
tedy prvky regulacniho planu. Jedna se o uzemi CHKO Brdy a vesnickou pamatkovou zoénu
Zahradka.

n) Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizaci)

Uzemnim planem Cizkov neni stanoveno potfadi zmén v tizemi.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Uzemnim planem Cizkov nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné

stavby, pro které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.
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Textova ¢ast ma 52 stran (vCetné titulniho listu).

Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje 4 vykresy:

- 1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi

- 2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce

- 3. Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury
- 4. Vykres vetejné prospesnych staveb a opatieni
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