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1.01/ řešené území

Zadání

Územní studie je zpracována v souladu s  požadavky 
Zadání územní studie U Daliborky - Nepomuk, které jako 
pořizovatel vypracoval Městský úřad Nepomuk - Odbor 
výstavby a životního prostředí, jako Orgán územního 
plánování, Bc. Jaroslav Samek jako úředně oprávněná 
osoba pořizovatele. 

Zadání řeší přestavbovou plochu vymezenou územním 
plánem s podmínkou zpracování územní studie US P - 
01. Rozsah řešeného území je přibližně 1,8 ha, zároveň 
je stanoveno tzv. dotčené území, v rámci kterého jsou 
řešeny návaznosti.

území zastavěné / zastavitelné

hranice uličních prostranství stabilizovaná
uzavřená / otevřená

hranice uličních prostranství nestabilizovaná

hranice řešeného území

výšková hladina zástavby

prostup
trasovaný / netrasovaný

plochy ve kterých je rozhodování podmíněno

zástavba přerušitelná

zástavba liniová

zástavba solitérní

zástavba nepřerušitelná

[VP] veřejná prostranství
předzahrádky / parkově upravené části / bez rozlišení

[KVP] krajinná veřejná prostranství
bez rozlišení

[P] parky
bez rozlišení

zástavba s intenzivnějším využitím

[MI] intenzivní městské využití
stav / zastavitelné

[MP] městské a předměstské využití
stav / zastavitelné / přestavbové / s pořadím změn

[VES] vesnické využití
stav / zastavitelné

[OV] občanské vybavení
stav / zastavitelné

[PROD-N] produkční využití, s nižší zátěží
stav / zastavitelné / přestavbové / s pořadím změn

[PROD-S] produkční využití, se střední zátěží
stav / zastavitelné

[SP] plochy hromadné rekreace a sportu
stav / zastavitelné

[R-Z] individuální rekreace - zahrádky
stav / zastavitelné / přestavbové

[R-CH] individuální rekreace - chaty
stav / zastavitelné

[TI] plochy technické infrastruktury
vč. konkrétního předpisu využití

[DOP] plochy dopravní infrastruktury
stav / zastavitelné

[DOP-Ž] plochy a koridory železnice

[DOP-S] plochy a koridory silniční dopravy

[ZAZ] zahrady zemědělské
stav / zastavitelné

[MI]

[DOP-Ž]

[TI]

[P]

[KVP]

[MP]

[VES]

[OV]

[PROD-N]

[PROD-S]

[SP]

[R-Z]

[R-CH]

[DOP]

[ZAZ]

[ZEM-D] drobné zemědělské plochy v krajině a sady

[ZEM-P] zemědělské plochy

[LES] lesy

[PP] přírodní plochy

[VOD] vodní plochy

cesty v krajině

stromořadí / meze / solitérní zeleň

Historické jádro města

Tradiční zástavba vesnic

[MP]

[MP]

[MP]

[PROD-N]

[MP]

fotbalové
hřiště

fotbalové
hřiště

sportovní
areál

[MP]

[PROD-N]

[MP]

[MP]

[MP]

Návštěvnické
parkoviště

[DOP]

[MI]

[MI]

[MI]

[MI]

[TI]

[TI]

[TI]

[MI]

[MI]
[MP]

[VES]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]
[MP]

[MP]

[MP] [MP]

[MP]

[MP]

[TI]

[TI]

[TI]

[TI]

[TI]

[TI]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]
[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP] [MP]

[MP]

[MP]
[MP]

[MP]
[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[VES]

[VES]

[VES]

[VES]

[MP]

[VES]

[VES]

[VES]

[VES] [VES]

[VES]

[VES]

[VES]

[OV]

[OV]

[SP]

[SP]

[SP]

[SP] [SP]

[SP]

[R-Z] [R-Z]

[R-Z]

[R-Z]

[R-Z]

[R-Z]

[R-Z]

[R-Z]

[R-Z]

[R-CH]

[R-CH]

[R-CH]

[VES]

[R-CH][ZAZ]

[ZAZ]

[ZAZ]

[ZAZ]

[R-CH]

[KVP]

[KVP]

[KVP]

[P]

[P]

[P]

[PROD-N] [PROD-N]

[PROD-N]

[PROD-S]

[PROD-N]

[PROD-N]

[PROD-N]

[PROD-N]

[PROD-N]

[PROD-S]

[PROD-N]

[PROD-N]

[PROD-N]

[PROD-N]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[ZAZ]

[VES]

[KVP]

[R-CH]

[KVP]

[KVP]

[KVP]

[KVP]

[MP]

[SP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[PROD-S]

[R-CH]

[PROD-N] [PROD-N]

[MP]

[R-Z]

[ZAZ]

[VES]

[VES]

[VES]

[VES]

[MP]

[DOP]

[MP]

[MP]

[PROD-N]

[PROD-N] [PROD-N]

[PROD-N]

[MP]

[MP]

[KVP]

[ZAZ]

[SP]

[MP]

[KVP]

[PROD-N]

[KVP]

[PROD-S]

[VES]

[PROD-N]

[MP]

[MI]

[PROD-N]

[MP]

[PROD-N]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[MP]

[VES]

[MP]

[R-Z][ZAZ]

[MP]

[MP]

[MP][ZAZ]

[VES]

[VES]

[MI]

[MP]

Koupaliště
se

zázemím

[MP]

[DOP-Ž]

sportovní
areál

Kostel

Fara

Kostel

Základní
škola

hřbitov

Transformovna

ČOV
Dvorec

Vodní zdroj
K4

Vodní zdroj
HV4

Vodní zdroj
S2

Vodní zdroj
S1

Vodní zdroj
HV1

Úpravna
vody

Nepomuk

Vodní zdroj
JH14

Vodní zdroj
K3

Vodní zdroj
K2

Vodní zdroj
K1

Vodojem
Šibenice

kemp

zdravotnictví

požadavek na aktivní parter budovy

[TI], [DOP], podrobnější specifikace, tech. nebo dop. infrastruktury
stav / návrh

[OV] občanské vybavení
bez rozlišení

[SP] plochy hromadné rekreace a sportu
bez rozlišení

HLAVNÍ VÝKRES
NÁZEV VÝKRESU
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ÚZEMNÍ PLÁN NEPOMUK
úplné znění po změně č.2

Město Nepomuk
náměstí Augustina Němejce 63, 335 01 Nepomuk
+420 371 519 711

OBJEDNATEL

POŘIZOVATEL

ZPRACOVATEL

prof. Ing. arch. Michal Kohout
Ing. arch. Filip Tittl

HLAVNÍ ARCHITEKT

Ing. arch. Lukáš Havelka
VEDOUCÍ PROJEKTU

Ing. arch. Lukáš Havelka
Ing. arch. Eliška Štefaničová

Ing. Petr Hrdlička / technická infrastruktura
Ing. Pavol Ondovčák / dopravní infrastruktura
Ing. Alena Šimčíková / krajinná infrastruktura

ZPRACOVATELSKÝ TÝM

Základní členění
LEGENDA

Stanovení podmínek pro využití ploch (regulace využití)

Stanovení podmínek prostorového uspořádání
(prostorová regulace)

Prvky uspořádání krajiny

1782 x 841
FORMÁT [mm]

Městský úřad Nepomuk
náměstí Augustina Němejce 63,
335 01 Nepomuk
+420 371 519 711

Oprávněná osoba: Bc. Jaroslav Samek

UNIT architekti, s.r.o.
Thákurova 9, 166 34 Praha 6
+420 224 356 470

N
–0

2

POZNÁMKY:
předpis využití v ploše [SP] označený "Koupaliště se zázemím" předpokládá
využití ve smyslu zpracované územní studie louky Pod Vinicí. Součástí tak
mohou být např. koupací biotopy, zázemí v podobě drobných a dočasných
staveb, zpevněné plochy, mobiliář, oplocení aj. včetně nezbytné
infrastruktury a parkování.

předpis využití v ploše [DOP] označený "Návštěvnické parkoviště"
předpokládá využití pro kapacitní a zpravidla nárazové parkování
návštěvníků města v hlavní turistické sezóně nebo při konání různých akcí.
Doporučuje se provedení parkovací plochy s minimálním podílem
zpevněných ploch, s důrazem na přírodní charakter a možnosti jiného než
hlavního využití (louka, pořádání sport. akcí, např. hasičské soutěže, aj.)

Předpis využití ploch

Limity využití ploch

v textové části ÚP: kapitola 02.3.A/ Zůsob zástavby - schéma 03 jsou
podmínky prostorového uspořádání zástavby zobrazeny samostatně

ZÁZNAM O ÚČINNOSTI
ÚZEMNÍHO PLÁNU NEPOMUK

a) Správní orgán, který územní plán Nepomuk vydal:

ZASTUPITELSTVO MĚSTA NEPOMUK

b) Údaje o vydání:

DATUM NABYTÍ ÚČINNOSTI..........................................................................

c) Údaje o oprávněné úřední osobě pořizovatele:

JMÉNO A PŘÍJMENÍ: Bc. Jaroslav Samek
FUNKCE: vedoucí OVŽP MěÚ Nepomuk

PODPIS A OTISK ÚŘEDNÍHO RAZÍTKA

Řešené území

Řešené a přilehlé území je vlastnicky rozděleno 
mezi dvě fyzické osoby, dvě právnické osoby, lesy 
ČR a  město Nepomuk. Převažující část území je 
tvořena výrobním areálem ve vlastnictví spol. TESAS 
TOP s.r.o.. Stávající zástavbu tvoří dvě výrobní haly 
s  administrativním objektem, zpevněné plochy 
(areálové komunikace), rodinný dům a nemovitá 
kulturní památka Pavilon Daliborka. 
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1/ zámek Zelená Hora
2/ Šternberský dvůr
3/ cesta k zámku
4/ historické centrum Nepomuk
5/ Zelenohorská pošta

02

0203

03

Zdroj: http://oldmaps.geolab.cz/ - mapová aplikace Staré mapy; © Laboratoř geoinformatiky Zdroj: https://archivnimapy.cuzk.cz/uazk/pohledy/archiv.html - mapová aplikace Archiválie; © ÚAZK Zdroj: http://kontaminace.cenia.cz - mapová aplikace Kontaminovaná místa; © Cenia

1.02/ historie

První vojenské mapování - Josefské
(druhá polovina 18. století)

Mapy stabilního katastru
(první polovina 19. století)

Letecké snímkování
(1951)
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stínovaný reliéf

orientace svahů

orientace vůči světovým 
stranám	
	 Sever
	 Severovýchod
	 Východ
	 Jihovýchod
	 Jih
	 Jihozápad
	 Západ
	 Severozápad

Zdroj: https://ags.cuzk.cz/dmr/ - mapová aplikace Analýzy výškopisu; © ČÚZK Zeměměřický úřad

odtokové linie

sklonitost svahů

	 odtokové linie
	 vrstevnice po 2 m

sklonitost svahů

	 1°
	 3°
	 5°
	 7°
	 10°
	 13°
	 17°
	 22°
	 > 25°

Zdroj: https://mapy.vumop.cz/ - mapová aplikace Půda v mapách, Výzkumný ústav meliorací a ochrany půdy, v.v.i. 

https://ags.cuzk.cz/dmr/ - mapová aplikace Analýzy výškopisu; © ČÚZK Zeměměřický úřad

1.03/ morfologie území



omezená
kapacita ČOV

ČLENĚNÍ ÚZEMÍ

REGULATIVY

parcelní kresba

PODKLADNÍ A INFORMATIVNÍ JEVY

lesy

výšková hladina 0-11 m + 1 uskočené podlaží

místní komunikace I./II./III. třídy - 50km/h

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

místní komunikace IV. třídy - obytné zóny

hranice PUPFL

odstup od hranice lesa

historické jádro

průchod blokem

vrstevnice po 0,5 m

veřejné prostranství

stávající vzrostlá zeleň

LIMITY ÚZEMÍ

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

vodovod

kanalizace gravitační

kanalizace - ochranné pásmo

kanalizace - šachta

čistírna odpadních vod

stožárová trafostanice

STL plynovod

nadzemní kabelové vedení VVN

komunikační vedení

PODLAŽNOST STÁVAJÍCÍCH STAVEB

2 NP

4 NP

1 NP

3 NP

hranice území s podmínkou zpracování územní studie US P-01

stávající zástavba
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exponovaný 
pohled na zámek

historické jádro

hranice PUPFL

odstup od hranice 
lesa 50 m

Kulturní památka
Pavilon Daliborka

Zelenohorská pošta

nejednoznačná 
dopravní obsluha

stožárová 
trafostanice

ČOV

kanalizační stoka

prostup územím dle ÚP

zámek Zelená Hora

1.04/ Limity území

Shrnutí analýzy

Mezi limity území patří různé faktory související s jeho 
morfologickým uspořádáním a stavebně - historickým 
vývojem.

Z hlediska přírodních podmínek je lokalita ovlivněna 
blízkostí lesa s nutností dodržet přiměřený odstup 
pro navrhované objekty. Lokalita je také výrazně 
ovlivněna svažitostí vč. stávající zástavby, která na 
ni reaguje terasovitým řešením výrobně - servisního 
areálu s relativně velkorysým měřítkem průmyslových 
staveb. Lze vypozorovat, že pro tyto terénní úpravy 
byly limitující i dnes viditelné skalní výchozy. Ty lze 
interpretovat také jako předběžnou geologickou 
rešerši vylučující možnost rozsáhlých zemních prací. 
Zástavba bude proto muset principielně reagovat na 
nynější situaci.

Z hlediska civilizačních faktorů musí nově navrhovaná 
lokalita zohlednit kulturně- historickou stopu 
v podobě kulturní památky Pavilon Daliborka a vhodně 
interpretovat její pozici. Současně se také jedná 
o  jednu z nejvýše položených situací v zastavěném 
území města a musí být vhodně zasazena do jeho 
celkového obrazu. Vzhledem k výšce okolní zástavby, 
zejména v jihozápadním směru, bude nicméně nutné 
tento aspekt vyhodnotit individuálně pro jednotlivé 
části území.

V rámci řešené plochy a jejího bezprostředního 
okolí se také nachází některé prvky celoměstské 
infrastruktury. Jedná se zejména o trasu nadzemního 
vedení VN zakončenou otevřenou stožárovou 
trafostanicí a páteřní gravitační kanalizační stoku 
vedoucí napříč přibližně v polovině území (BET DN 
1000 = celk. šířka OP je 6,4m).

M 1 : 2 000
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