2.05/ NAVRH UZEMNI STUDIE VE
VZTAHU K PLATNEMU UZEMNIMU

PLANU NEPOMUK

Uzemni studie navazuje na platnou tzemné planovaci
dokumentaci, kterou je Uzemni plan Nepomuk v Gpl-

ném znéni po zméné ¢&.2, ze dne 23.2.2022.

Uzemni plan stanovuje pro Fesenou plochu podminku

jejiho vyuziti zpracovani Uzemni studie.

Z hlediska navrhu regulativQl se na feSené Gzemi vzta-
huji tyto pozadavky:

Podminky prostorového usporadani
stavba liniovs

- jednotlivé budovy se umistuji do skupin a vytvati delsi konti-
nudlni useky uliéni fronty (napt. fadové domy, deskové byto-
vé domy s vice vchody apod.)

- zastavba muze ustupovat od hranice ulicnich prostranstvi,
pficem? zastavba musi byt zarovnana s okolni zastavbou
pii dané hranici uli¢nich prostranstvi; v zastavitelnych plo-
chéch, plochach pfestavby a v mistech, kde na dané hranici
zatim zadna zastavba nebyla realizovana, musi zastavba od
této hranice ustupovat 0 3 — 6 m v rdmci jedné hrany bloku
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Vyska zastavby
hladina III Om-11m

Maximalni regulovand vyska je pro jednotlivé hladiny stanove-
na v celé vymezené plose.

a) Sikmou stfechu v maximalnim thlu 60°a o maximalni vysce
75m

b) ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi ob-
vodové stény budovy orientované k uliénimu prostranstvi
alesporni 0 2 metry nebo

c) jiné feSenf{ stfeSni krajiny, které nepfesahne jedno z vyse po-

psanych vymezeni.

Prostorové vymezeni dle pism. a) mohou prekrocit vikyte, které
nepresahuji pfes vnéjsi lic obvodové stény budovy a nejsou vys-
8 nez 2/3 vysky stfechy v kolmém primeétu bez vystupujicich
prvka.

Vyskovou regulaci moh ale prekrodit:

Doplrikové konstrukce na stfeSe — kominy, hromosvody, anté-
ny, apod.

Satelity a prvky solarni energetiky, které budou prednostné
umistovany do méné pohledové exponovanych mist.

Ve zvlast odavodnénych pfipadech stavby a zatizeni souvisejici
s technologii primyslové vyroby.
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Limity vyuZiti ploch

MESTSKE A PREDMESTSKE VYUZITI
plochy smisené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuzit{:

T

na

budovy a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfi-
pustné vyuziti
hromadné bydleni véetné zahrad a dvort
individualni bydleni véetné zahrad

né Zitl:
obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, nabozen-
stvi, zdravotnictvi

komeréni vybaveni v rdmci budovy nebo pozemku jiného vy-
uziti (jednotlivé provozovny do 450 m? uzitné plochy)

ubytovani a hotely

administrativa v ramci budovy nebo pozembku jiného vyuziti
stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipust-
nym vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

parcelach orientovanych k uliénimu prostranstvi vymezené

k zastavbé s intenzivnéjsim vyuzitim:

vyuziti oznacené nize jako podminéné piipustné s vyjimkou
prvku dopravni a technické infrastruktury

minéné pif né vyuziti:
sport a rekreace
komeréni vybaveni nad 450 m? uzitné plochy v ramci budovy
nebo pozemku jiného vyuziti

administrativa

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuzi-

ti, pfipadné drobné samostatné provozy nerusici vyroby

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkua

ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych piipadech

- vyuziti neuvedené jako hlavni, ptfipustné, nebo podminéné

piipustné

Prostupnost Uzemim

Hranice uliénich prostranstvi a bloku
se déli dle prostupnosti na uzavienou a otevienou:
Uzaviend hranice

Uzavfend vymezuje vétsinu blokl a vytvaif hranici, ktera nemusi
byt prostupng, tj. miiZze byt vymezena plotem nebo zastavbou.

Legenda

stavebni blok

[

| I nestavebni blok

o> nestrasovany prostup
(dle UP Nepomuk)

Soutisk s platnym uzemnim planem Nepomuku
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P&Si prostupnost bloku

Prostupy predepisuji sekundarni prostupnost v ramci blok(. Prostupy
jsou vefejnym prostranstvim, mohou vsak ve specifickych pfipadech
podléhat rezimu (napt. casovému, ktery omezuje dobu, po kterou je
prostup otevien). Prostupy se déli podle pfesnosti jejich vymezeni:

ktery v ramci bloku uréuje doplrikovou prostupnost bez presné
specifikované trasy (pfedepisuje propojeni stran bloku)
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3.01/ REGULACE UZEMI

CLENENI UZEMIi

== == hranice Gzem{s podminkou zpracovani tzemni studie US P-01

uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni blok

— — — uli¢ni ¢ara vymezujici nestavebni blok

REGULATIVY ZASTAVBY
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VYSKOVA REGULACE
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VEREJNA PROSTRANSTVI A KRAJINA
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smmmw (Vymezeniplochy)

PRVKY ZELENE
Y doporuceny princip uspofadani stromd
//// doporuceny princip uspofadani stromd
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
B mistni komunikace 1/11/111. tFidy - 50km/h
[0 mistni komunikace IV. tfidy - obytné zény
—/I [ ponechany stavajici dopravni rezim/ upraveny dopravni rezim
PODKLADNI A INFORMATIVNI JEVY

katastralni kresba

stavajici zastavba

vrstevnice po 2 m

lesy
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3.021/ CLENENI UZEMIi NA BLOKY
A ULICNi PROSTRANSTVI

Rozdéleni definuje zakladni strukturu Uzemi ve smyslu
jeho prostorové organizace. Uli¢ni prostranstvi vytva-
fi obsluznou kostru (jak ve smyslu obsluhy dopravni
a technické, tak ve smyslu spole¢enském) a podili se
na obrazu lokality.

Uliéni prostranstvi je podmnozinou verejnych prostran-
stvi (které definuje § 34 zakona &. 128/2000 Sb., o ob-
cich) a zahrnuji tak zejména ulice, naves a vymezené
prostupy.

Blok je zakladni urbanistickou jednotkou - pfedstavu-
je ucelenou ¢ast uzemi zpravidla ohrani¢enou uli¢ni-
mi prostranstvimi. Tvofi prostor nejen pro budovy, ale
i navazujici prostory zahrad a dvor0 a plochy pro dalsi
vyuZziti.

Pfedpokladem navrhovaného ¢&lenéni na bloky je pro-
stupnost Uzemi a jeho navaznosti na okoli v rdmci SirSich
vztahU. Bloky predstavuji maximalni plochy s moZnos-
ti konkrétniho stanoveného vyuziti. Uli¢ni prostranstvi
predstavuji vefejné pfistupné plochy vymezené s ohle-
dem na okolni vazby, strukturu zastavby, prostupnost
Uzemi a miru intenzity jeho vyuziti.

Schéma 01: RozvrZeni stavebnich a nestavebnich blokU
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Uliéni ¢ara

Uli¢ni ¢ara ¢leni zastaviteIné uzemi na uli¢ni prostranstvi
a stavebni nebo nestavebni bloky. Toto rozdéleni defi-
nuje zakladni strukturu sidla ve smyslu jeho prostorové
organizace. Uli¢ni prostranstvi vytvari obsluznou kostru
sidla (jak ve smyslu obsluhy dopravni a technické, tak
ve smyslu spole¢enském) a podili se na obrazu mésta.

- uli¢ni ¢ara predstavuje neprekrocitelnou hranici pro
vymezeni a oploceni stavebnich parcel ve vztahu k ve-
fejnym prostranstvim a hranici zastavéného uzemiobce

—— —uliéni ¢ara vymezuijici stavebni blok

—-—— —uliéni éara vymezujici nestavebni blok

Oploceni

Stanovuje podminky pro oploceni na hranici s uli¢nim

proostranstvim:

- pruhledné oploceni s vy$kou do 1,8m a moznosti ne-
pruhledné ¢asti do vysky 1,0m nebo nepruhledné do
vySky 1,0m

- za prUhledné oploceni se povazuje také oploceni
formou zivého plotu

Prostor mezi uli¢ni a stavebni
carou

Muze byt vyuzit jako predzahradka nebo v pfipadé
domU s pfimym vstupem také jako prostor pro parko-
vani vozidel nebo kombinace téchto feeni.

Pfipustné je umisténi jednopodlaZznich pfevdzné ote-
vienych pfistiesku (pfistfesky pro automobily, pergoly
atp.), které musi mit podél jedné hranice uli¢niho pro-
stranstvi sjednocenou podobu (vy$ka, tvar, materialové
fedeni)

Nepfipustné jsou jakékoliv uzaviené stavby a zafizeni
(zahradni domky, sklady) ve vzdalenosti mensi nez 3,0m
od uliéni &ary.
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3.02.2/ OBECNE PODMINKY PRO-
STOROVEHO USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby,
vztah zastavby
a uliénich prostranstvi

== - stavebni ¢ara uzaviena
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
céasti bloku,
1. jejiz zdstavba nesmi nikde ustupovat a
2. ktera musi byt v celé své délce souvisle a upl-
né zastavéna,

= = - stavebni ¢ara oteviena
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
¢dasti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. kterd nesmi byt v celé své délce souvisle
a uplné zastavénd,

- stavebni ¢ara volna

vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti bloku,

1. jejiz zastavba muZe libovolné ustupovat a

2. kterd mazZe byt v celé své délce souvisle

a uplné zastavénd.

- stavebni éara ustupujici

(moznost ustoupeni az o 6 m od uliéni &ary)
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
¢asti bloku,

1. hrana stavby orientovand ke stavebni &dre

s ni musi byt rovnobéznd.

2. zastavba maze ustupovat od hranice uliéni
&dry v rozptylu 0-6m, pficemzZ musi byt zarov-
ndna s okolnimi stavbami pri dané hranici bloku
2. muZe byt v celé své délce souvisle a uplné
zastavénd.

U stavajicich staveb, které nespliuji regulativ stavebni
cary (véetné prvku pred stavebni &arou), mohou byt
provadény stavebni Upravy nebo pfistavby za predpo-
kladu, Ze nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy o vice
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nez 15 % a nastavby respektujici vyskovou regulaci. PFi-
stavby ani nastavby nesmi zasahovat do vymezenych
uli¢nich prostranstvi.

Aktivni parter
| — aktivni parter - doporuéeny

U budov oznac¢enych v hlavnim vykrese jako aktivni
parter - doporuceny je doporu¢eno, aby &ast pfizemi
orientovana k oznacené uli¢ni ¢are slouzila prevazné
ob&anskému nebo komeré&nimu vybaveni a byla z vétsi
¢asti pfimo pristupna z prilehlého vefejného prostran-
stvi. Aktivni parter budovy mulze slouzit i jako prostor
pro administrativu.

Parkovani

%ﬁ — moznost umisténi parkovisté v ramci nesta-
vebniho bloku

Ve vymezeném misté je mozné umistit plochy nebo

pristfeS§ky pro parkovani pfi dodrzeni podminek pro-

storového uspofadani a vyuziti ploch (viz kap. 3.02.3/

ZPUSOBY VYUZITi PLOCH).

Pfedzahradky

— predepsany charakter predzahradek
U predzahradek pfi hrané Zelenohorské ulice je dopo-
ru¢eno feSeni nezpevnéné plochy s podezdivkou a pa-
sem pro popinavé rostliny umozniujici vsakovani srazko-
vych vod z chodniku.

Schéma 02: Struktura zastavby
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VVySkova regulace

VyS$ka zastavby musi respektovat regulativy vyplyvajici
z Uzemniho planu.

Uzemi je déle rozdé&leno na t¥i podrobn&jsi &asti s roz-
dilnou vy$kovou regulaci, kterd zohledniuje konkrétni
podminky v Uzemi.

Prfedpis vySkové regulace definuje maximalni a mini-
malni regulovanou vy$ku budov. Uréuje pfi tom maxi-
malni vy$ku po hlavni fimsu.

Hladina |
-maximalné 1 nadzemni podlazi
@ + 1 ustoupené podlazi
- regulovana vyska 5 metru po hlavni fimsu
Hladina ll
-maximalné 2 nadzemni podlazi

+ 1 ustoupené podlazi
- regulovana vyska 8 metrd po hlavni fimsu

eh)

Hladina lll
-maximalné 3 nadzemni podlazi
@ + 1 ustoupené podlazi

- regulovana vyska 11 metrd po hlavni fimsu

Schéma 03: VyS§kova regulace
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Tvarové reseni strech

Tvar a zpUsob feseni stfech bude v souladu s tzemnim
planem a charakterem zastavby.

Pfipustné je feseni plochych i sklonitych stfech s jed-
noduchym tvarem.

Nepfipustné je slozité a pro mistni podminky netypic-
ké tvarovani stfech nebo vikyfe v lici fasady presahujici
maximalni regulovanou vysku.

Tyto pfipady zaroven ve vétSiné pripadld predstavuji
rozpor s podminkami Uzemniho planu.

Princip uréeni hlavni vysky stavby a pravidla pro
stavbu nad touto urovni.

min2m

O

ustoupené

max 3,5 m ..
podlazi

hlavni Fimsa

vyska po hlavni
fimsu

stavebni ¢ara

/ \

max 7,5 m /
/ .
1 ek 60

- /
hlavni Fimsa |

vyska po hlavni
fimsu

stavebni ¢ara

3.02.3/ ZPUSOBY VYUZITI PLOCH un*

Ulice

Uli¢ni prostranstvi - mistni komunikace slouzici pro do-
pravni obsluhu Uzemi. Plochy s pfevazné zpevnénym
charakterem, doplnéné skupinami stromd a nezpevné-
nymi plochami pro vsakovani.

Mistni namésti
Mistni namésticko se silnou lokalni identitou, nachazi
se v tézisti lokality. MGze mit aktivni vyuziti s nékolika
hernimi prvky nebo mize byt klidovym prostranstvim,
napf. mistem pro posezeni pod korunami nékolika stro-

mu. Vyhodou je, navazuje-li na né aktivni parter.

pozZadavky na tento typ prostranstvi:

Méné formalni charakter prostranstvi s ,méké&imi“ for-
mami zpevnénych ploch. Jejich feSeni by mélo byt spi-
$e jednoduché a mélo by se vyhybat pfili§ formalnim,
reprezentativnim (okrasnym) kompozicim a prvkam. Je
vhodné tato prostranstvi doplnit o moznosti posezeni
a prvky aktivniho traveni volného ¢asu (détska a seni-
orska hfisté, sportovni prvky, plochy pro spolec¢enské
aktivity).

Uliéni prostranstvi - prostup

Prostupy Uzemim, které sleduji pfima a pohodina pro-
pojeni skrz Uzemi, zejména pro pési mimo nadrazené
komunikace a jsou vyznamné pro celistvost sité pésich
tras v lokalité.

Preferovana jsou pfirozené bezbariérova reseni, pokud
mozno plynulé trasovani bez schodl a prudkych ramp.
Dle kontextu mlze byt vhodné je doplnit mobiliafem
(lavieky, vefejné osvétleni).

Parkova plocha - pfirodni
Specifickd kategorie ur¢ena parkovou Upravou pfirodé
blizkého charakteru. Prostory ve vazbé na navazuji-
ci krajinné prvky a vytvarejici pfechod mezi krajinnou
a méstskym prostfedim. Jedna se o neformalni prostory
s pfevahou nezpevnénych ploch, které maji velky po-
bytovy vyznam. Pfikladem téchto prostor mohou byt
lesoparky, pfistupné sady, pobytové louky a jiné pfirod-
néjsi plochy, které jsou ale vyraznéji uzplsobené k re-
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kreaci. Verejné plochy tohoto charakteru plni zejména
funkce ekosystému mésta, jsou ale také dllezitymi po-
bytovymi prostranstvimi, které mize byt uc¢elné doplnit
o plochy détskych hfist pro aktivni vyuziti pfedevsim
mistni komunitou. Pfipustné jsou stavby jednopodlaz-
nich otevienych pristfeskl. Kostra vzrostlé zelené by
méla byt tvofena dlouhovékymi druhy.

% Parkova plocha - specifické vyuziti
Jedna se o specificky typ, pro ktery v obecné roviné
plati podminky vyuZiti pfedeslého regulativu (Parkova
plocha - pfirodni) s nasledujicimi odchylkami:
- MGze mit vefejné i soukromé vyuziti (zpravidla za-
hrady).
- Je pfipustné prihledné oploceni nebo Zivé ploty
- Je mozné umistit drobné stavby nebo pfistfesky pro
parkovani*
* PristreSky pro parkovdni je pfitom mozZné umistit pouze za
predpokladu spinéni ndsledujicich podminek:
- celkovy soucet zastavénych ploch pristfeskt pro parkovd-
ni nepresdhne 240 m?
- maximaini vyska pristresku je 3,0m
- pristfesky budou umistény pouze v prostoru pro parkovani
vozidel (nad parkovacimi stdnimi, bez krytého prijezdu)
- pristfesky budou umistény prednostné pfi vychodni hrani-
ci vymezené plochy v souladu s podminkami prostorového
uspraddni zastavby (viz kap. 3.01/ REGULACE UZEM).

Schéma 04: Zplsoby vyuziti ploch
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