2.011/ SIRSI VZTAHY

Urbanisticka struktura, uloha
lokality v ramci sidla

Dotéené uzemi se nachazi severné od historického ja-
dra obce. Od okolni zastavby jej oddéluje Zelenohorska
cesta a zahrada Zelenohorské poSty. V zdpadni &asti
Uzemi je situovana kulturni pamatka Daliborka se za-
hradou. K feSené oblasti ze severni strany pfiléha les.
V souladu s koncepci Uuzemniho planu se predpoklada
takova forma zastavéni, kterd bude respektovat kom-
paktni figuru historického jadra obce a jeji vztah k vol-
né krajiné.

Prostupnost uzemim,
navaznost na okolni cestni sit,

rekreacni potencial

Navrhovany charakter zohledriuje polohu samostatné-
ho Uzemi na pomezi sidla a pfiméstské krajiny. Na okra-
jich lokality jsou doplnény prvky krajinného rozhrani.
Také jsou podporeny nebo nové vytvofeny navaznosti,
zejména na okolni sit rekreaénich cest a nejblizsi za-
stavbu.
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Principy vyuZziti uzemi

Vzhledem k poloze areélu ve vztahu k pvodnimu sidlu
i jeho ostatnim obytnym ¢astem se predpoklada inten-
zivnéjSi obytné vyurziti s dostate€¢nou mirou soukro-
mi a pobytovych ploch. Uzemi kromé funkce bydleni
nabidne i rekrea¢ni zazemi v podobé pfirodé blizkych
ploch vefejnych prostranstvi.

Pfi tom Uzemni studie klade ddraz na komplexni feSeni
Uucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi za
Uu¢elem maximalni koordinace a dosazeni souladu ve-
fejnych a soukromych zajmd. Tento aspekt je jednim
ze zvlast sledovanych Cil a Ukoll uzemniho plano-
vani v souladu s §18 a §19 zakona 183/2006 Sb. Zakona
0 Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu.
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2.01.2/ URBANISTICKA KONCEPCE
V RAMCI SIRSICH VZTAHU
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2.021/ URBANISTICKA KONCEPCE
A USPORADANI VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

hranice PUPFL
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Kulturni pamatka
Pavilon Daliborka
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vymezeni novych
stavebnich blokd
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Legenda

hranice Uzemi s podminkou zpracovani tzemni studie US P-01
uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni blok

uli¢ni ¢ara vymezujici nestavebni blok

hranice parcel dle KN

ilustace mozné zastavby v rdmci regulace

stavajici zastavba

hranice PUFL

odstup od hranice lesa

zalesnéné plochy

nezpevnéné/zatravnéné plochy

M1:2000 @

zpevnéné plochy

Rezidencni potencial

Navrhovand  zastavba reaguje na vymezeni
pfestavbové plochy v uzemnim planu a nahrazuje
soucasny primyslovy provoz v blizkosti centra mésta
v misté s vysokou rezidenéni atraktivitou. Spolu s tim
napravuje nevhodné stavebni zasahy v¢&i historickym
stopdm a nemovitym kulturnim pamatkam, které se
v misté a jeho okoli nachazi.

Re$ena lokalita se rozklada ve vrchni &asti svahu
s vyraznym JZ sklonem a s prevySenim viéi okoli,
zaroven ale také na pomezi mezi historickym
centrem mésta a aredlem zamku na Zelené Hore.
Redena zastavba je navriena citlivé s ohledem na
tyto faktory a odpovida jim i jeji vySkové usporadani.
Nejvy8si stavby - stfedné podlazni bytové domy
jsou situovany ve vazbé& na Zelenohorskou ulici
a protéjsi kapacitni bytové domy. Oproti tomu
na druhé strané je ponechan nezastavitelny pas,
ktery zajistuje pfirozenou dominanci historickému
pavilonu NKP Daliborka a je reminiscenci na
historickou urbanistickou situaci. Ta navazuje na
podobu Uzemi z doby, kdy se jednalo o jedinou
stavbu v okoli - zahradnicky domek na konci sadu
a pomyslné vymezujici konec mésta. Mezi témito
dvéma polarizovanymi stranami Uzemi je navrzena
nizkopodlazni zastavba kombinujici mensi bytové
domy alternativnich forem a fadové rodinné domy.
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Udrzitelné misto k zivotu

Navrhovand struktura a charakter zastavby
s rezidenéni hustotou cca 100- 130 ob/ha odpovida
pozici lokality v rdmci mésta a také predstavuje
funkéni a stravitelné méfitko z hlediska vyuziti okolni
vybavenosti. V ramci celé lokality jsou navrzeny
3 zéakladni wurbanistické bloky doplnéné fadou
rodinnych domu. Bloky jsou fe$eny jako polouzaviené,
poskytuji dostateény prostor mezi jednotlivymi domy,
soucasné ale jednoznaé¢né vymezuji hranice mezi
soukromymi pozemky a vefejnymi prostranstvimi.

Navrh reaguje na majetkopravni strukturu uUzemi
a jeho jednotlivé ¢&asti umozhuji samostatnou
a vzajemné se nepodminujici zastavbu, v&. napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

NavrZzena organizace blokl také reaguje na slozitou
terénni konfiguraci Uzemi. VySkové rozdily jsou
vyuzity zpravidla k parkovani nebo predzahradkam
ve vnitroblocich. Diky tomu nevznikaji nepfirozené
terénni situace, vysoké naspy, masivni opérné zdi
atp. Zastavba je feSena racionalné bez zbyteénych
objemu zemnich praci.

Terénni konfigurace také pfedznamnenava
princip zachdazeni s dedtovymi vodami. Snahou
je zadrzet maximalni mnozstvi srazkovych vod
v misté a idealné tak i omezit stavajici odtoky ze
zpevnénych manipulaénich ploch prdmyslového
aredlu. K tomuto ucelu bude uzplsobeno feseni
ploch zelené s uprednostnénim pfirozenych
povrchovych vsakovacich prvkd. Vzhledem
k pfedpokladané geologii se jevi pouziti podzemnich
vsakovacich zafizeni jako komplikované a bude
konkrétné posouzeno na zakladé prizkuma v dalSich
projektovych fazich.
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2.02.2/ URBANISTICKA KONCEPCE
VYSKOVE USPORADANI STAVEB

VVySkové usporadani staveb

Zakladnim principem pro vy$kové usporadanije citlivé
osazeni vzhledem ke stavajicimu terénu. To umozni
eliminovat nadmérné mnozstvi zemnich praci a také
napomaha pfirozenému vyuziti parteru jednotlivych
budov. V pfizemi tak mohou byt situovany byty
s pfedzahradkami, které volné navazuji na okolniterén.
V mistech kde se nachazi vyraznéjsi teréni zlomy je
pak vhodné situovat protéjsi strany navrhovanych
doml do rlznych vyskovych urovni, napf. z jedné
strany vstupy s pfedzahradkami a z druhé pfistfesky
pro parkovani, jejichz stfechy se vyuziji pro terasy
hornich bytd. V rdmci Uzemi tak vznikd minimum
zbytkovych a tézko definovatelnych ploch. Proto,
aby vy$e zminované principy bylo mozné dodrzet,
je klicova orientace navrhovanych staveb, kterou
uréuje vedeni uli¢nich a stavebnich ¢ar. Regulace je
proto navrzena v souladu s morfologii a respektuje
prabéh vrstevnic zejména v prevazujici prostredni
¢asti uzemi. Na né poté pfirozené navazuje prlbéh
komunikaci, které jsou feSeny s odpovidajicimi
podélnymi sklony.
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1. Pohled na uzemi z vychodni strany podél Zelehohorské ulice

nezastavitelny prostor zahrad mezi
Zelenohorskou postou a fe§enym uzemim

Zelenohorskéa posta

2. Pohled na uzemi z jizni strany od Zelehohorské

navrhovana zastavba musi reagovat
na usporadani okolniho terénu

pruhled a prostup smérem k Daliborce

zeleny pas s moznosti jednopodlaznich staveb
zajistujici prihled smérem k Daliborce

Daliborka

Uzemni studie

stavajici bytové domy, ul. U Sokolovny
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2.02.3A/ URBANISTICKA KONCEPCE
ILUSTRACE MOZNEHO RESENI
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