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Stanovisko k zaméru demolice a novostavby domku &.p. 122 v Uzké ulici

Komise pamatkové péce projednala dne 18.5.2016, na zakladé podnétu odboru
vystavby a zivotniho prostfedi MU Nepomuk, zadost dorucenou e-mailem dne
19.4.2016 ve véci demolice domu &.p. 122 v Uzké ulici a dvou pfilehlych budov na
stejném pozemku za ucelem vystavby nového RD.

V pudorysné situaci, prilozené k zadosti, byl novy RD navrzen jako bungalov volné
stojici ve stredu horni Casti pozemku.

Dne 11.5.2016 provedl PhDr. Kroupa operativni pruzkum a dokumentaci stavajici
stavby. Ten prinesl, spolu s prizkumem archivnich materialt a literatury (stabilni
katastr, Berndorfova Topografie; v méstském stavebnim archivu slozka domu
chybi), tato zjisténi:

Zdéna budova na shodném pudorysu zde stala jiz roku 1837. Zastavba v téchto
mistech (krizovatka Trebcické a Uzké) je méstskymi knihami dolozena jiz v 16. stol.
Historie dnesniho objektu je dolozitelna do r. 1713, kdy jej vlastnil Jan Lohovsky.
Dim je proto u Berndorfa oznacovan jako Lohovsko-Broumovsky. VétSina jeho
majitell v 18. a 19. stoleti se zabyvala kloboucnickym remeslem (rodina Bohatych).

Dispozice domu vychazi z tradi¢niho trojdilného schémata venkovské chalupy s
cernou kuchyni pristupnou ze stredni siné, pricemz ke svétnici vpravo je pripojena
dalsi obytna ¢i provozni mistnost (dnes garaz). Dim tak ziskal protahly obdélny
pldorys. Objekt je kryt sedlovou stfechou se vstupnim vikyfem nad vchodem. Ve
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vnitrobloku se nachazeji dva hospodarské objekty. Jizné zdéna kolna se sedlovou
strechou a pristavkem suchého zachodu, severné utilitarné pojaty zahradni domek
Z porobetonovych tvarnic.

Jadro dnesni stavby pochazi zrejmé z 18. stoleti, neni ovsem vyloucen ani ponékud
star$i puvod (17. stol.). Nejstarsi casti objektu bude nepochybné valené klenuty
sklipek o pldorysu cca 1,7x4,2m (klenba ze smiSeného zdiva) pod nejsevernéjsi
mistnosti, pristupny vchodem z prostoru dvora, ktery bude zrejmé rané barokniho
plivodu. K nejstarsim dochovanym castem domu dale nalezi obvodové zdivo,
pricemz plvodni budou zfejmé i dva okenni zaklenky (ve svétnici i v komore) v
jihozapadni sténé. V dalsi stavebni etapé (konec 18. stol. / zac. 19. stol.) byl dim
mirné navysovan (viz stopy ve zdivu severozapadniho stitu). Z této doby pochazi i
povalovy strop kryty mazaninou nad svétnici (kde je vynasen tramovym pravlakem),
komorou a garazi (bylo by vhodné dendrochronologické datovani konstrukce). Dalsi
stavebni etapa zrusila ¢ernou kuchyni a nad ni i nad sini provedla novy povalovy
strop. Mohlo jit jiZ o soucast stavebnich Uprav v 1. poloviné 20. stoleti. Tehdy
doslo k dalsimu mirnému navyseni budovy (cihelna nadezdivka na pidé) a postaveni
nového krovu se stredovou vaznici. Na ten byla polozena stavajici eternitova
krytina. Zejména ale byla upravena fasada, pricemz byly zvétseny okenni otvory v
severovychodni sténé a opatreny soucasnymi vyplnémi (Spaletova/videnska okna).
Vstupni dvere z této doby jsou nyni zrejmé druhotné vsazeny jako vyvysené dvere z
garaze do dvora.

Dalsi, v interiéru vcelku vyrazné, stavebni Upravy prinesla druha polovina
dvacatého stoleti. Ve vSech mistnostech byly zhotoveny betonové podlahy.
Prakticky vsechny dvere byly nahrazeny za typové v ocelovych zarubnich. Do garaze
(ktera byla druhotné zrizena z predtim obytné mistnosti) bylo vestavéno WC
pristupné nové prorazenym vchodem ze svétnice (plUvodni prichod byl zazdén).
Pristavéna byla i veranda do dvora (na misté starsiho pristavku zachyceného jiz
stabilnim katastrem).

Stavby ve dvore vznikaly také postupné. Jizni kolna je zachycena jako spalny
objekt opét jiz stabilnim katastrem (1837). Jeji zdivo ovsem prozrazuje slozitéjsi
vyvoj objektu v prubéhu 19. - 20. stol. Dnes jde o stavbu se sedlovou stfechou
krytou eternitem. Protéjsi kolna je novodoba (z porobetonovych tvarnic, s pultovou
stfechou) s druhotnym vyuzitim starSich prvkd (vstupni kazetové dvere). Je
castecné vyuzivana sousedem s pristupem z jeho dvorku.

Objekt predstavuje typicky priklad drobné maloméstské zastavby, ktera i v
pokrocilém novovéku prebira typologii tradi¢niho venkovského domu a jen mirné ji
modifikuje pro potreby provozovani drobného remesla. Stavba prosla nékolika
stavebnimi etapami a dochovala se v exteriéru v podobé z 1. poloviny 20. Stoleti. V
interiéru nachazime diky mnozstvi mladsich zasah( jen nékolik hodnotnych prvku.
Objekt tedy neni nijak vyjimecné pamatkové hodnotny, presto je cenny jako
doklad kontinualniho vyvoje drobné zastavby mésta Nepomuk. Zaroven lezi na
okraji lokality, ktera byla zrejmé jiz ve stfedovéku urbanizovana. Svym celkovym
vyrazem, hmotou, proporcemi a ¢lenénim fasady velmi pFiznivé ovliviiuje raz Uzké i
Trebcické ulice. Hodnotny je napf. prahled z Trebcické ulice mezi €.p. 123 a ¢.p.
122 na kostel sv. Jakuba, pricemz hmota a tvar severniho stitu domu vyrazné
ovliviuje celkové vyznéni situace. Prestoze tedy dim vykazuje sam o sobé jisté
pamatkové hodnoty, mnohem dulezitéjsi je jeho role ve vyznéni celé ulice, jeho



urbanisticky vyznam. Zejména k tomu je treba pri posuzovani stavebniho zaméru
prihlédnout.

Predlozeny zamér na novostavbu bungalovu je zcela v rozporu s platnym Gzemnim
planem, ktery v regulativu historického jadra meésta jednoznacné stanovi, Ze
zUstane zachovana urbanisticka struktura tvorena bloky s uzavienymi uli¢nimi
frontami. Nelze jej proto realizovat. Tento zamér byl vlastnikem ovsem jiz
zanedlouho po jeho predlozeni revidovan (respektive se vlastnik domnival, ze musi
byt dodrZzeny odstupy, platné pro novostavby, které ovsem zde, s ohledem na
regulativ, neplati). Vlastnik ovsem i nadale poZaduje demolici objektu a
novostavbu RD, ktery by ale jiz respektoval stavajici uli¢ni Caru. Zaroven zada
komisi pamatkové péce o stanovisko a doporuceni k uvedenému zaméru.

Na zakladé zjisténych skutecnosti je mozné konstatovat, Zze nahrazeni stavajiciho
domu ¢.p. 122 novostavbou neni z hlediska zachovani pamatkovych hodnot a
historického razu jadra mésta Nepomuku zcela vhodné, presto je pripustné,
ovsem za splnéni nasledujicich podminek:

a) Je nezbytné zachovat stavajici stavebni a ulicni Caru. Dum musi vytvaret
frontu Uzké ulice a to ve stavajici délce.

b) Vzhledem k charakteru okolni zastavby nelze zvysovat podlaznost. Objekt
musi byt (z Uzké ulice) prizemni, okapové orientace. Stfecha by méla mit
tradi¢ni sklon cca 45°. Optimalni je zachovat jeji typ - tedy strechu
sedlovou. Je pripustné obytné podkrovi.

c) Je velmi zadouci zachovat (respektive rekonstruovat) stavajici vzhled a
Clenéni fasady. Jiné reseni je pripustné pouze pokud prinese vyjimecné
architektonické kvality. | v tomto pripadé by ale mél byt respektovan
kontext okolni zastavby a mélo by byt vychazeno z charakteristik tradicniho
venkovského domu.

d) Vzhledem k vrstevnatosti objektu (resp. staveb na parcele) i mistu, ve
kterém se naléza, neni zadouci odstranit bezezbytku cely objekt Ci vSechny
stavby na pozemku a nahradit je kompletné novostavbou. Preferovano by
mélo byt takové reseni, které umozni zachovat co nejvice stavajicich
konstrukci - a to zejména téch pamatkové nejhodnotnéjsich.

e) Souhlas s demolici stavajiciho objektu a novostavbou nového RD bude vydan
az po predlozeni skici/studie nového reseni.

Vzhledem k vySe uvedenym pozadavkim by bylo vhodné, aby projekt
rekonstrukce/novostavby pripravil renomovany architekt primo na miru
danému mistu.

Doporucit lze napriklad reseni, kdy je zcela zachovana a citlivé opravena
prava polovina domu - tedy svétnice a sousedni mistnost spolu se sklipkem
pod ni - a to v¢. krovu, severniho Stitu atd. a leva polovina domu je
nahrazena novostavbou (tvorici se zbytkem plvodniho domu jeden celek),
ktera pokracuje na pldorysu pismene L do vnitrobloku a nahrazuje objekt
jizni kolny. Vzhledem k terénni konfiguraci by novostavba mohla byt
v nadvorni casti dvojpodlazni a spolu s obytnym podkrovim by tak poskytla
dostatek prostoru pro celou rodinu. ZGstal by zachovan hodnotny sklipek i



nad nim stojici konstrukce, pricemz stavajici garaz by dale slouzila svému
Ucelu bez nutnosti vétsich stavebnich zasah(. Svétnice by mohla byt pietné
restaurovana a dale vyuzivana napr. jako vstupni sin, jidelna, dilna ¢i pokoj
pro hosta. Misto razantniho nahrazeni kontinualné rostlé historické stavby
kompletni novostavbou by dim ,jen“ ziskal dalsi (byt zcela zasadni)
stavebni vrstvu.

V pripadé jakychkoliv dotaz(i VAm Usek pamatkové péce MU Nepomuk nabizi
v Urednich hodinach konzultace.

PhDr. PavelKroupa
predseda Komise pamatkové péce
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