Zména cC. 3

Priloha ¢. PO1 srovnavaci text

s vyznadenim zmén ve vyrokové &asti UP

leden 2026

unit







Objednatel:

Porizovatel:

Zpracovatel:

0  o)3

Nepomuk

Zménac. 3

Priloha ¢. PO1 srovnavaci text

s vyznadenim zmén ve vyrokové &asti UP

leden 2026

Mésto Nepomuk
namésti Augustina Némejce 63
335 01 Nepomuk

Méstsky urad Nepomuk

Odbor vystavby a zivotniho prostredi
Bc. Jaroslav Samek

vedouci OVZP M&U Nepomuk
jaroslav.samek@urad-nepomuk.cz

Unit architekti s.r.o.
Théakurova 9,166 34 Praha 6
+420 224 356 470
info@unitarch.eu

Hlavni architekt: prof. Ing.arch. Michal Kohout

Ing. arch. Filip Tittl
tittl@unitarch.eu

Vedouci projektu: Ing. arch. Lukas Havelka
havelka@unitarch.eu

Projeké&ni tym: Ing. arch. Zdenka Kornouskova Rihova
Ing. arch. Barbora Uliéna

Bc. Karolina Jankt

prof. Ing. arch. Michal
Kohout
2026.01.27 14:21:58
+01'00'




4 UZEMNI PLAN NEPOMUK

Obsah
A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi.....oovooeoreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeneeesessseeee 7
B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE.......ccooooommrrrererrrerrnnn. 9
C. URBANISTICKA KONCEPCE ........comrreoeceeeeeeeeeeseeeeeeeseeessssssessessessesssssnnns 13
D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY ....ovvvvoernereeereenneereeeseeeeeeenne 19
D1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA ......coomroveeermmereeeeisseeseessssesssssssesesessssnneons 19
D.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA .....oovvveereereeeeeeseessssensesssssessssssss 23
E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ...ooooovoerrrreeeeeeeeeeeseneeeeeeseeeeesoene 29
F PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi.....cccoovvvrrien. 35
F1 STRUKTURA ....oiirooveeeee et ssssseesss s ssssssssssssssssssssssssssssssseneees 36
F11/ UZEMi ZASTAVENE, ZASTAVITELNE A NEZASTAVENE................. 36
F1.2 / CLENENI ZASTAVITELNEHO UZEMi NA BLOKY A ULICNI
PROSTRANSTV .coooeoooeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 38
F2  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH (REGULACE
VYUZITI) oot ssssssss s sss s s ssss s 40
F21 / OBECNE POZADAVKY ......ooomorvveeieeeeveeesneeseesssessessssssssssssssssssssnsssessees 40
F2.2 / LIMITY VYUZITI PLOCH ...oieooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesveeseeeessesseeessessenessnnns 42
F2.3 / PREDPIS VYUZITI PLOCH......cosroveereveeereeeeseseeseseeene s 66
F2.4 / SPECIFICKE POZADAVKY PRO PLOCHY USES......ccooorvvvrirmrrrrnens 67
F3  STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
(PROSTOROVA REGULACE) ....ovvoeeeeeceveeeseeseeveieeeesvessesessssssssssssssssssessssssesenes 68
F3.1/ ZPUSOB ZASTAVBY ...oouevoeeeeeeeeeeeeneevevseesessssseessssssssseesssssssssesssssssn oo 68
F3.2 / VYSKA ZASTAVBY ....ooosiroveereeeeseseeessseeesssise s sssssse s sssssss s 70
F3.3 / PROSTUPNOST ......oooereveeceeeseeeeeseeeeeeeseseeessssssesssssssseesssssssessssssssessssnns 71
F3.4 / SPECIFICKA REGULACE VESNICKE ZASTAVBY ......cccooommrvurmrrrnnne. 72
F3.5 / SPECIFICKA REGULACE HISTORICKEHO JADRA...........cccoeeonee... 72
F3.6 / DALSI PREKRYVNA ZNACENI ... 73
F3.7 / UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU .......ccoooooommrrreeererererere. 74
G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACH c.ovrevveeeeeeeereeseesesssssessssssssessssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssnees 75
G.1  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb ......cccovvevnvcnecnecneceee, 76
G.2 VVymezeni vefejné prospésnych opatfeni.......cccoceeecevecereecerrerennennne 77
H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINY oo eevesses e sessssssessssssssesssssss s ssnsesssssassseesssnenn 78

. VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI oo 78



J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE ........... 79
K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU........ 83
L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE STANOVENO
DOPORUCENI PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi ....cvveeeeeeene.. 84
L1  Plochy s doporuéenim regulagniho planu.........ccocveeeerrennenecnnnenns 84
L.2 Plochy s doporu¢enim Uzemni studi€ ......ccccoevevvveeverienirenneeereeienns 85
L.3 Plochy s doporuéenim studie parcelace.........ccceeverrerrenrrcerecenrennns 87
M. VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU .o seeen 88
N. STANOVENI PORADi PROVADENi ZMEN V UZEMIi .....oovvvereeeeenn. 89
o. VYMEZENI DEFINIC POJMU ... 91
P PRILOHY oo e s s e e se s s s e e e s es e seesnanenn 95
P  SEZNAM TRANSFORMACNICH A ZASTAVITELNYCH PLOCH A
PLOCH ZMEN V KRAJINE ..o eeeeeee e ee s seese e e e seene e 96
P2 SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
PRAVA VY VLASTNIT oot eseeseeseeeeeeseesseseseseesseseesessseesseseessaseneees 101
P2.1 Vefejné prospésné stavby vefejnych prostranstvi......cccceeeevveueneee. 101
P2.2 Vefejné prospésdné stavby dopravni infrastruktury ...........ccceueuene..e. 103
P2.3 Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury........ccccccou.... 105

Q. CLENENT UZEMNIHO PLANU ..ot eeeeeesese e 108



UZEMNI PLAN NEPOMUK



VYMEZENI ZASTAVENEHO
UZEMI

(novy) (dale jen ,stavebni zakon))

Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi podle § 2-edst—+pism-—e}12 pism. h) stavebniho zakona
bylo vymezeno k datu #:6+262119.01.2026 na zakladé prizkumu uzemi na
podkladu katastralni mapy platné k datu +-6+262112.01.2026.

Sehéma 0o\ . T
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ZAKLADNI KONCEPCE
ROZVOJE UZEMI OBCE

(dle &l. I., odst. 1., pism. b) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)OBSAH:
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Nepomuk je mésto s bohatou historii, ktera pfirozené definuje jeho silnou
identitu. Zdmek Zelena Hora je zdaleka rozpoznatelnou dominantou, histo-
rické fenomény sv. Jana Nepomuckého nebo Zelenohorského rukopisu maji
své pevné misto v obecném povédomi. Nepomuk se py$ni fadou cirkevnich
pamatek zejména z obdobi baroka, kdy vyvrcholil kult sv. Jana Nepomuc-
kého. Neméné vyznamnou soucasti mistni identity je malebna krajina drob-
ného méfritka, s atraktivnimi scenériemi a mnozstvim vodnich prvka.

Soucasné jde ale i 0 mésto jehoz vyvoj intenzivné probihal také v relativné
nedavné historii. Vyvoj urbanistické struktury zanechava stopu v podobé
mnoha &asto velkorysych planovacich rozhodnutich (umisténi nadrazi v od-
lehlé poloze od historického jadra mésta, vystavba sidli§té, premisténi §koly
z namésti apod.), které ovliviuji dal$i rozvoj mésta.

Nepomuk se nachdzi ve specifické poloze viéi krajskému méstu Plzni, na

samém okraji jeho gravitac¢niho pole. Jedna se o hrani¢ni vzdalenost, ktera

mésto preduréuje k pomérné vysoké mife sobéstacnosti, zarover ale

umozniuje vyuzivani vybavenosti a pracovniho trhu krajského centra na

denni bazi, a to zejména diky vyjime&né dobrému zelezni¢nimu spojeni. Da-

lezita je rovnéz pfirozena spadovost mésta pro okolni sidla, podporend sta-

tutem obce s rozsifenou pUsobnosti a navazujici zakladni vybavenosti ve

mésté.

StéZejnim vychodiskem pro navrh koncepce planu mésta se jevi nutnost

zachovani stavajiciho postaveni Nepomuku jako regionalniho spadového

centra v fidce osidlené oblasti na pomezi Plzefiského a Jiho¢eského kraje,

za soucasné podpory jeho dalSich potenciald. Nepomuk mél sice v ne-

davné minulosti pomérné stabilni pocet obyvatel, ale podle zavéri demo-

grafické analyzy se nejedna o samovolné udrzitelny trend. Naopak je zapo-

tfebi hledat nastroje, jakymi mésto zatraktivnit pro nové pfichozi a zaroven

udrzet stavajici obyvatele. Pro stanoveni miry rozvoje mésta je podkladem

zpracovana demograficka studie (SOKOL, 2017). Z té vychazeji tvahy oh- < Demograficka prognéza, viz Dopliujici
ledné vyS$e zminénych potreb a souvisejiciho po&tu obyvatel. Déle je uva- priizkumy a rozbory (UNIT 01-2017),
Zovano s rozvojem ve smyslu pfistéhovalecké varianty, ktera zajisti pravé &ast 01- REGIONALNI VAZBY
moznost udrzeni zminéného statutu mésta a jeho dlouhodobé vyvazeného

fungovani.




>

viz Urbanisticka vize mésta Nepomuk
(UNIT 02/2017), ¢ast 01.A/ IDENTITA
NEPOMUKU

il

Za Ucelem naplnéni vysSe popsanych potencidll je tfeba rozvijet koncepci

mésta ve smyslu nasledujicich témat:

Nepomuk jako klidné misto k Zivotu

- Nepomuk jako misto s vysokou kvalitou Zivota
- duraz narezidencni atraktivitu zastavby i celého uzemi
- Siroké moznosti pro sport a rekreaci

Nepomuk uprostied malebné krajiny

- udrzovani hodnot kulturni krajiny, kultivace rozhrani mésta a krajiny
- obnova cest v krajiné a zvy$eni jeji prostupnosti

ev v,

infrastruktury
Nepomuk jako misto s bohatou historii

- historie jako zdroj identity mésta

- ochrana pamatkovych hodnot uzemi

- vyuziti turistického potencialu: Zelena Hora, svaty Jan Nepomucky,
malebnost okolni krajiny

Nepomuk jako sobéstacéné sidlo v Sirsim zazemi Plzné

- dostadujici vybavenost a zdklad pro komunitni Zivot

- spojeni s okolnimi obcemi a dobra dostupnost vysSi
vybavenosti v Plzni

- vyuziti stavajici infrastruktury a posilovani lokalni ekonomiky

Nepomuk a jeho rozmanita urbanisticka struktura

- jednotlivé &asti s jasnou identitou, jejich koncentrovany rozvoj
- duraz na vefejna prostranstvi, jejich hierarchii a kvalitu

Nepomuk hospodarny

- soustfedény rozvoj mésta
- efektivni nakladani s doposud rozptylenou energii mésta
- udrzitelné a stravitelné méfitko novych stavebnich zasaht

Rozvojovy potencial mésta by mél byt naplfiovan pomoci synergie mensich
a zacilenych zasaht namisto velkych rozvojovych projektl. Na prvnim misté
by mélo byt pfedevsim hledani rezerv uvniti mésta nebo v pfimé navaz-
nosti na stavajici zastavbu. Jednotlivé kroky by mély byt sméfrovany tak,
aby vznikala mista se specifickou kvalitou, pfispivajici k celkovému obrazu
mésta, a aby nedochéazelo k nesourodému extenzivnimu rozvoji.

Prace s prostorovym usporddanim mésta by se méla zaméfit pfedevsim na
vefejna prostranstvi, obytnost prostfedi a krajinna rozhrani.
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>

viz Urbanisticka vize mésta Nepomuk
(UNIT 02/2017), ¢ast 02.A/ Krajina

13

B/URBANISTICKA
KONCEPCE

(dle &l. I., odst. 1., pism. c) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

Zakladni prvky urbanistické koncepce mésta zobrazuje
SCHEMA 01: Urbanisticka koncepce

l. Krajina

Pro urbanistickou koncepci mésta je kli¢ové jeho zasazeni do krajiny a z
toho vyplyvajici pfirozené limity a potencidly pro jeho rozvoj, které ovliviuiji
dal$i rozhodnuti v rdmci feseni dil¢ich vrstev uzemniho planu.

Krajina za méstem

Silnou strankou Nepomuku je pfirodné hodnotnd a pro rekreaci dobfe
vyuzitelna oteviend krajina v jeho okoli. Zejména vyznamné jsou vétsi
krajinné celky okolnich pfirodnich park( (Chylava, Pod Stédrym, Planicky
hteben - Kakov). Problémem, ktery znesnadnuje jejich lepsi vyuZivani je
predevsim preruSeni krajinnych vazeb s méstem cestami v krajiné zpro-
stfedkovavajici jejich pési a cyklistickou dostupnost. Absence cest je
noveé feSena zejména ve vychodnim sméru obnovou spojeni s Treb&i-
cemi a zapadnim smérem k Novému Rybniku a Zinkovam.

Soucasti zminénych krokl jsou také protierozni opatreni, ktera nové a
obnovované cesty doprovazeji.

Dal$im tématem je rozhrani mésta a volné krajiny, které ovliviiuje celkovy
charakter a pfitazlivost mésta a zaroveri se mlze stat kazdodenné vyuzi-
vanym rekreaénim zazemim pro mistni obyvatele, Uzemni plan posiluje
klicové body vtahu mésta a krajiny ve vztahu k dalkovym pohledim a
bezprostiedni rekreaéni vazbé na obytné lokality. Tyto plochy cilené po-
nechava jako nezastavitelné. Zaroven pak vymezuje vhodné krajinné

rozhrani pfi zastavbé novych rezvejewvyreh-zastavitelnych ploch.

Krajina ve mésté

Vyraznou hodnotou mésta je jeho blizky vztah k pfirodnim plocham a
plocham kulturni krajiny, které méstem prostupuiji. Pro dalsi vyvoj je tak
tfeba zvazovat, na kterych z téchto mist ma mésto navazovat svou
strukturou a byt dostavovano a které jsou naopak principialné nezasta-
viteIné, maji byt pfednostné chranény a upraveny pro rekreaéni vyuziti.
Z tohoto pohledu jsou vymezeny tfi kli¢ova zelena prostranstvi: potoéni
park Mihovka, louka Pod Vinici a lesopark na Cihaku. Jejich podoba ko-
responduje s charakterem dané &asti mésta, svou naplini na ni reaguje a
vhodné ji dopliiuje. Pro stanoveni jejich naplné je zavedena specialni
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plocha ,krajinnd-vefejndprostranstvirekreace na oddechovych plo-

chéach’, které kombinuje pfirodnéjsi charakter plochy s rekreaéni naplni.

Kromé tfi hlavnich zelenych ploch klade uzemni plan dlraz na lokalni ve-
fejnd prostranstvi parkového charakteru. Obecné je pro zelené plochy v
Nepomuku pfizna¢na jejich krajiné blizka podoba vychazejici z plvodni
podoby téchto mist. Jedna se o jejich kvalitu, kterou je pfi jejich Gpra-
vach dllezité vhodné interpretovat.

Mésto

Mésto Nepomuk se sklada ze tfi ucelenych, charakterové odlisnych &asti.
Zejména pak Nepomuk se sidlistém a Dvorec jsou do jisté miry autonomni
celky s vyrazné odli$nou podobou prostranstvi a celkové charakterem vy-

stavéného prostredi. Cilem urbanistické koncepce je na jedné strané pod-

pofit identitu jednotlivych &asti, zaroven ale dat jasny ramec rozvoji mésta

jako celku s ddrazem posileni jeho pfirozeného tézisté v historickém jadru.

Historicka hodnota méstského jadra

Historické jadro mésta je hodnotné jako celek, zakladni urbanisticka
struktura je dochovana a je pouze mistné narusena nevhodnymi staveb-
nimi zdsahy z konce 20. stoleti.

Pro ochranu historické struktury uzemni plan pfedepisuje zakladni regu-
lativy prostorového usporadani zastavby vychazejici z tradi¢nich pravi-
del vystavby (zpusob zastavby, vy$kova regulace).

Cilem vy8kové regulace je zachovat stavajici obraz mésta pod Zelenou
Horou s dominantnimi sakralnimi objekty a byvalou Piaristickou koleji.
Kromé vymezeni zékladni sité vefejnych prostranstvi klade uzemni plan
dudraz na sit prostupd a prlchodi jednotlivymi bloky. Pro kli¢ova mista
ve struktufe historického jadra Uzemni plan navrhuje Upravy urbanis-
tické struktury s cilem obnoveni historické hodnoty mist, zejména se
jedna o prostor s OD Uslava pfi jihozapadni stran& namésti Augustina
Némejce.

Uzemni plan zaroven doporuéuje zpracovat regulaéni plan pro celé his-
torické jadro mésta a pro transformacni plochy-pfestavby, které s histo-
rickym jadrem pfimo sousedistanevdje-pedminkupefizeni+eguleénihe

Nalezeni motivu ,, Zelenohorské“ cesty

»Zelenohorska cesta“ nebo také nazyvana jako ,Svatojanskd“ je hlavnim
motivem historického jadra mésta. Jejim prostfednictvim jsou propojeny
vyznamné historické pamatky a kulturni cile. Smyslem vymezeni této
cesty v rdmci urbanistické koncepce je jednak nalezeni zakladniho vo-
ditka identity a obrazu historického jadra mésta, zaroven se ale jednd i o
potencidl redlné navstévnické trasy méstem, propojujici mista, kterd maji
nejvétsi potencidl byt cili a kam je vhodné sméfovat pfipadné zasahy. Je
silnou a snadno zapamatovatelnou zna¢kou vyuzitelnou pfi propagaci
mésta.

<

viz Urbanisticka vize mésta Nepo-
muk (UNIT 02/2017), &ast 02.B/
Mésto
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Smér a napln Zelenohorské cesty:

Prijezd do mésta + parkoviété >

Vytvoreni zachytného parkovi$té na louce za Spitalskym rybnikem:
jednd se o obtizné zastavitelné misto v ochranném pasmu katodové
ochrany VTL plynovodu s vyhledem na scenerii mésta s kostelem sv. Ja-
kuba, v relativni blizkosti centra a ve vhodné pozici na za¢atku trasy.

> Presanické namésti >

Nejstarsi ¢ast mésta a prvni vyznamné misto zastaveni, potfebné Upravy
spocivaji v oZiveni parteru a zlepSeni prostupnosti pres silnici 1/20, tim
padem i vétsi bezpecénosti mista.

> nam. A. Némejce >

vvvvvv

misto cesty a jeden ze symboll samotného mésta. Cilem jeho Uprav je
dotvoreni jeho podoby hranou zastavby, aktivace parteru a podporeni
pfirozeného vyznamu.

> Zelenohorskéa posta >

Zastaveni na okraji historického jadra mésta s muzeem. Potfebna je
Uprava profilu navazujici cesty tak, aby umozfiovala komfortni pési spo-
jeni dale k zamku.

> Vyskodgilka >

Fakticky vstup do arealu zamku, pfedél mezi samotnym Nepomukem a
Zelenou Horou. Misto, které ma potencial byt dal§im z hodnotnych
vstupt jak na Zelenou Horu, tak i opaéné do mésta.

> zadmek Zelena Hora

Hlavni navstévnicky cil mésta a vyvrcholeni Zelenohorské cesty s moz-
nosti uspokojovat potfeby navstévnikd z rdznych pohledu: historicka
hodnota zamku a okoli, misto s pohnutou historii, duchovni misto, filmova
turistika, zazitkové a jiné kulturni jednorazové akce.

Samotnd Zelenohorska cesta neni jedinou navstévnickou trasou méstem.
Z hlediska tras je vzdy vhodné nalezeni okruhu, po kterém se mohou
lidé pohybovat. V Nepomuku je k tomu vhodné vyuzit pfirozenou pro-
stupnost, kterou mésto nabizi a ukazat jej tak jako celek, nebot i sa-
motnd struktura historického mésta, jeho malebnost a mnozstvi ,zakouti*
je jednim z navstévnickych cild. Diky tomu je mozné do systému zapojit
i na prvni pohled méné vyznamna mista.

Pro podpofeni této myslenky je vhodné vytvofit sekundarni smér k za-

chytnému parkovisti, pfi¢emz nejvhodnéj$im re$enim je jeho zakompo-
novani do Uprav potoéniho parku Mihovka a vytvoreni prachodu kolem

potoka pod kostelem sv. Jakuba Usticiho na hrazi Spitalského rybnika.

Posileni prirozené centrality Nepomuku
Uzemni plan klade diraz na pfirozenou centralitu ptivodniho jadra Ne-
pomuku jako stabilizované polyfunkéni struktury zajistujici zakladni ve-

fejnou a obchodni vybavenost a definujici identitu mésta. MoZznostmi
pro jeji posileni je doplnéni novych zejména obytnych stavebnich hmot
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na vhodna mista v navaznosti na historické jadro podporujici jako pfiro-
zené centrum namésti A. Némejce. V tomto sméru hlavni potencial skyta

. . e . /004 T65)do-
stavba lokality Na Dani¢kach (plocha RZ.01) a moznost pfestavby-trans-
formace plochy vyrobnich a skladovacich areald pfi ulici Zelenohorska
(plocha T.01).

Pro vyvazené dlouhodobé fungovani mésta je zasadni vyvazeny mix
funkci a déjt.

Pfi postupném naplfiovani zminéného potencialu kulturné-historickych
hodnot mésta se pfedpoklada rozvoj s tim souvisejicich sluzeb a pod-
pora drobného podnikani. Tento prfedpoklad je pak dulezitym krokem
pro navraceni vyznamu centru mésta, jeho postupné obnové a pfiro-
zené raznorodosti napiné.

Organizovany pFistup k rozvoji bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou revidovany a nové vymezovany s
redlnou moznosti jejich konzumace v pfedpokladaném horizontu plat-
nosti tzemniho planu a s ohledem na prfedpokladany demograficky vy-
voj. K zastavbé jsou vymezovany plochy ve strategické poloze s pfimou
navaznosti na zastavéné Uzemi a centrum mésta. Energie je tak sméro-
vana predevsim do mist, kde mize napomoci zvys$eni rezidencni atrakti-
vity a kvality vefejnych prostranstvi i ve stavajici zastavbé a do znaéné
miry také vyuzivat jiz vybudovanou infrastrukturu. Souéasti vymezeni
zastavitelnych ploch je i nastaveni konkrétniho charakteru zastavby
téchto mist reagujici na okoli a sou¢asné typologické pozadavky.

Pro stanoveni koncepce tUzemniho planu jsou stéZejnimi lokalitami k rozvoji
bydleni nasledujici:

01 dokon¢éeni zastavby v lokalité Na Dani¢kach

02 zastavba pti okraji louky Pod Vinici (v navaznosti na zpracovanou
uzemni studii, Ing. arch. Be&ka, 07/2016)

03 vnitfni rezerva Nepomuku — ulice Na Kaplance a tzemi pod silnici /20

04 vnitini rezerva Nepomuku - transformace vyrobnich a skladovacich
areall podél ulice Zelenohorska

05 vnitfni rezerva sidli§té - vytipovani potencionalné zastavitelnych
ploch pfi zpracovani uzemni studie a vytvoreni vstupu do mésta v loka-
lit¢ Pod Druzstevni

06 lokalita navazujici na ulici Ke Mlynu ve Dvorci a dal$i vnitfni rezervy v
ramci rozvolnéné struktury této mistni &asti (pokradovani ulic Polnia U
Mostarny, lokalita Pod Oborou)

Duiraz na kvalitu verejnych prostranstvi

Verfejna prostranstvi tvofi zakladni kostru mésta, jejich vymezeni a sta-
noveni jejich charakteru je vyznamné pro &itelnost a identitu mista.
Mésto Nepomuk se sklada ze tfi svébytnych lokalit s rozdilnym charak-
terem a v navaznosti na né jsou vymezena tfi kli¢ova ,kamenna“ vefejna
prostranstvi: pro Nepomuk namésti A. Némejce a Pfesanické namésti
spojend Plzenfskou ulici, ndmésti u nadrazi ve Dvorci a pro sidli§té
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predpoklad vzniku nového vefejného prostranstvi v mistech u sou¢asné
budovy polikliniky, jehoz konkrétni podobu by méla najit tzemni studie
lokality, jejiz zpracovani plan doporucuje. Vyznamnym a charakterové
specifickym prostorem, ktery spojuje v8echny tfi ¢asti mésta je novy
severni pfedprostor $koly.

Ve vétsi podrobnosti je kladen dlraz také na lokalni méné formalni ve-
fejnd prostranstvi. Ty posiluji charaktery a identitu jednotlivych lokalit, a
proto je i tato mista dulezité prostorové vymezit, prostfednictvim planu
chranit, stanovit jejich Ulohu v rdmci hierarchie mésta a definovat po-
dobu. Vybrana jsou zejména nasledujici lokalni prostranstvi: historické
navsi ve Dvorci a Zelezné Huti, placky v Zeleném Dole, Na Dani¢kach, U
Sokolovny, U Zelenohorské posty, U Knihovny, U Hibitova, V Korytkach
a ulice U Posty, Husova, Nadrazni, Rozmitalska.

Specifickym uzemim z hlediska charakteru vefejnych prostranstvi je
Uzemi sidli$té, pro néj tzemni plan doporuéuje zpracovani tzemni studie,
ktera bude podrobné fesit organizaci parteru a charakter jednotlivych
prostranstvi.

Podpora vybavenosti mésta

Uzemni plan klade diraz na vybavenost mésta, zejména pak vybavenost
obéanskou. Vzhledem k existenci stavajici vybavenosti Gzemni plan nevy-
mezuje rozsahlé nové zastavitelné plochy nebo transformaéni plochy pfe-
stavby, ale soustfedi se na vyuziti jiz existujicich mist, jejich zkvalitnéni a
pripadné dopinéni.

Dulezitym aspektem pro prfipadné sméfovani rozvoje vybavenosti je jeji na-
vaznost na centra, respektive vymezend hlavni vefejna prostranstvi mésta,
pfi¢emz pfirozenym spravnim centrem je ndmésti A. Némejce.

lll. Infrastruktura a produkce

Uzemni plan predpoklada $irsi $kalu ekonomickych aktivit ve mésté, z nichz
¢ast tvori i pramyslové provozy, pro které je tfeba vymezit rozsahlejsi plo-
chy se specifickym vyuzitim. Ty jsou v Uzemnim planu vymezeny tak, aby
co nejméné narusovaly obraz mésta a tim oslabovaly jeho potencial pro
cestovni ruch a rezidenéni atraktivitu.

Pramyslova zéna ve Dvorci

Kli¢ové plochy pro naplnéni potencialu vyroby a logistiky tvofi navrho-
vana prumyslova zéna ve Dvorci. Nové jsou vymezeny produkéni plochy
zejména pfi vychodni hrané zastavéného Uuzemi Dvorce. Ty jsou umistény
v ndvaznosti na stavajici i nové budovanou infrastrukturu a dopravni na-
pojeni tak, aby spolu se sousedicimi aredly dotvarely pramyslovou zénu.
Ucelena koncepce tohoto uzemi umozni jeho prostorovou koordinaci,
vyuzivani nékterych typl spole¢nych sluzeb vybaveni a tim vétsi efekti-
vitu jednotlivych provozl. Souvisejici akci je i nové napojeni této zény
dale nasilnici 11/191 a vytvoreni ,primyslového” obchvatu Dvorce elimi-
nujici téZkou nakladni dopravu v jeho &isté obytnych &astech.
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Obchvat Nepomuku

Fungovani mésta vyznamné ovlivni vyhledova realizace obchvatu silnice
1/20. Uzemni plan prebira koridor ze ZUR Plzefiského kraje, pfi¢éemz po-
¢ita s pfimym napojenim Nepomuku mimourovfiovou kfizovatkou se sil-
nici smérem na Kozlovice (silnice 111/1875). Tento vstup je dulezity pro za-
chovani stavajicich funkci vzniklych v ndvaznosti na nynéjsi trasu silnice,
v tomto misté zaroven vznika potencial rozsifeni stavajicich pramyslo-
vych a logistickych areald.

Dale je podstatné i povédomi o podobé trasy v dlouhodobém horizontu,
které formuje nasledujici investice a spravné sméfuje zastavbu, jeji vyu-
Ziti a orientaci na jizni hrané Nepomuku.

Jednotlivé zastavitelné plochy a transformacni plochy pfestavby-popsané
vy$e jsou vymezeny dale vymezeny.

vycet vSech zastavitelnych ploch

a ploch pfestavby-transformacnich

viz ¢ast:

STAVBY. REGENERACNICH.ZA-
STAVITELNYCH A ZMEN-V- KRAJI-
NEP.1 SEZNAM TRANSFORMAG-
NiCH A ZASTAVITELNYCH PLOCH
A PLOCH ZMEN V KRAJINE
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D.1 TECHNICKA INFRA-
STRUKTURA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou zUstava v navrhu
zachovana.

V Uzemnim planu je zakreslen navrhovany vodovodni fad, ktery je sou-
¢asti zaméru na rozsifeni skupinového vodovodu Nepomuk - Mile¢ — Ma-
fRovice - Zelvice - Zahoti - Dvorec do obce Tojice. V navrhu je feeno
zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vodou. Navrhy vy-
chazeji z doplnéni stavajici vodovodni sité spodivajici zejména v prodlou-
Zeni stavajicich vodovodnich radl, a pokud je to mozné a ucelné, v je-
jich zaokruhovani.

Nové zaokruhovani vodovodu je navrzeno kolem zastavitelnych ploch
RZ.01, RZ.11, RZ.18 a ve Sportovni a Skolni ulici, v mistni ¢asti Dvorec v
ulici Na Cihaku a v plo$e T.08. Kratké prodlouzeni vodovodniho fadu je
navrzeno v ulici U Potoka k ploSe R64Z.04. Nové vodovodni vétve napo-
jené na stavajici fady jsou navrzeny v transformacni ploSe pfestavby-T.01.
Dil¢i vodovodni vétve napojené ze stavajici sité jsou dale navrzeny u
ploch RZ.06, RZ.09, RZ10, RZ13, RZ.15, RZ.17, RZ.18, RZ.19, RZ.20, RZ.24,
T.05, T.09 a v ulicich Jana Jakuba Ryby a Kozlovické. Déle jsou navrzeny
prelozky nékterych Usekl stavajicich vodovodnich fadd, které zasahuji
do stavajicich nebo navrhovanych zastavitelnych blokd. Jednéa se o vo-
dovodni fady zasahujici do ploch RZ.08 a RZ.09 a vodovodni fad v ulici
Za Kostelem.

Ostatni neuvedené zastavitelné plochy nebo transformacéni plochy pfe—
stavby-je mozné zasobovat pitnou vodou napojenim ze stavajicich vo-
dovodnich fadu, které jsou v bezprostfednim dosahu téchto ploch. V
plochach mimo zastavéné uzemi mésta (RZ.28, RZ.29) bude zasobovani
pitnou vodou fe$eno z individualnich zdroja.
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KANALIZACE

Stavajici koncepce odkanalizovani zemi mésta zUstava v principu za-
chovana, v planu je navrzeno odkanalizovani vymezenych zastavitelnych
ploch.

Je poéitano s planovanou rekonstrukci stavajici COV Dvorec. A déle je
poditano s vystavbou nové COV Nepomuk pro zastavbu v lokalité Na
Korytkach v zastavitelné plode 7.30 (pfiblizna kapacita 700-800 EOQ).

Jako variantni fedeni k navy$eni kapacity COV Nepomuk je navrhovano
prepojeni ¢asti stavajici kanaliza¢ni sité v Nepomuku na kanalizaéni sit ve
Dvorci a tim i na COV Dvorec, kde je mozné s ohledem na planovanou
rekonstrukci kapacitu pfiméfené navysit. Pfepojeni se tyka prevazné lo-
kality sidli§té Na Vinici, kde je realizovatelné gravitaéni odkanalizovani
uzemi na COV Dvorec. NavrZeno je prepojeni stavajici kanalizaéni sité u
aredlu polikliniky a novy kanaliza&ni sbéra¢ vedouci ulici Na Vinici a déale
kolem zemédélského aredlu na jihozdpadnim okraji Dvorce do stavajici
kanalizace v ulici Ke Dvoriim. V plochéach, kde je navrzeno prepojeni sta-
vajici kanalizace (ulice Druzstevni, ulice Na Vinici Ill a ¢aste&né Na Vinici
1), je navrzeno oddéleni splaskovych a destovych vod a realizace nové
destové kanalizace. De$tova kanalizace bude vedena v soubé&hu s navr-
hovanou splaskovou kanalizaci ulici Na Vinici a jizné od zemédélského
aredlu je navrzena destova zdrz slouzici k zachyceni srazkovych pfivalua.
Poté je mozné vypousténi srazkovych vod do mistni bezejmenné vodo-
tece.

V Uzemnim planu je rovnéz navrzeno vytlaéné potrubi pro pfipadnou
moznost pipojeni sousedni obce Vréer na COV Dvorec.

Nejvéts§im navrhem na kanalizaéni siti je pfelozka stavajici kanalizace a
nova stoka s navrhovanou €erpaci stanici odpadnich vod pro zastavi-
telné plochy RZ.11 aRZ.12. Do navrhované ¢SOV bude napojena i stoka z
plochy RZ.13 vedouci pfes plochu RZ.29. Dale jsou v planu navrzeny dilé&i
vétve splaskové kanalizace napojené do stavajici kanalizaéni sité. Nové
vétve jsou navrzeny pro odkanalizovani ploch RZ.01, T.06, RZ.08, RZ.09,
RZ.10, RZ15, RZ16, RZAT, RZ.18, RZ19, RZ.20, RZ.27, T.01, T.05, T.08, T.10 a
T.09.

Ostatni neuvedené zastavitelné plochy nebo transformacéni plochy pfe—
stavby-je mozné odkanalizovat napojenim na stavajici kanalizaéni stoky,
které jsou v bezprostfednim dosahu téchto ploch. V plochach mimo za-
stavéné Uzemi mésta (RZ.28, RZ.29) bude odkanalizovani fe$eno indivi-

dualné prostfednictvim domovnich (arealovych) &istiren odpadnich vod.

Srazkové vody z jednotlivych zastavitelnych ploch budou zasakovany
nebo jinak vyuzity v rdmci jednotlivych pozemku. Srazkové vody z ve-
fejnych prostranstvi budou v maximalni mozné mife zasakovany pro-
stfednictvim nezpevnénych zelenych pasu, pfikopl a prilehd nebo od-
vadény samostatnymi pfivody do mistnich vodotedi, pouze ve zvlasté
oddvodnénych pfipadech mohou byt srazkové vody zaustovany do sys-
tému jednotné kanalizace. Nové stoky destové kanalizace jsou navrzeny
pro plochy RZ.11a RZ13.
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V rozsahlejsich komerénich a vyrobnich plochach s pfedpokladem vét-
$iho rozsahu zpevnénych ploch je poéitano s realizaci destovych zdrzi v
ramci plochy, tak aby vystavbou nedoslo ke zhor§eni odtokovych po-
méra oproti sou¢asnému stavu.

Pro optimalizaci fungovani a uvolnéni kapacity COV Nepomuk jsou navr-
Zena opatfeni pro snizeni odtoku srazkovych vod stavajici jednotnou ka-
nalizaci. Je navrZzena realizace deStové kanalizace z centralni ¢asti mésta
Husovou a Zelenodolskou ulici (v&. nam. Augustiniana Némejce) do vod-
niho toku Mihovka s usazovaci a reten¢ni zdrzi pred zausténim do toku

u kfizeni s mysliveckou ulici. Déle budou v podrobnéjsich dokumenta-
cich fe$eny navrhy systému hospodareni se srazkovymi vodami na sid-
listi s dlrazem na zvyS$eni miry jejich vsakovani v rdmci nezpevnénych
ploch v prostoru sidlisté.

ZASOBOVANIi TEPLEM

V Uzemnim planu neni poé&itano s rozsifovanim zasobovani teplem pro-
stfednictvim sité CZT.

Koncepce zasobovani mésta Nepomuk zemnim plynem se v ndvrhu ne-
méni. V Uzemnim plénu jsou navrzeny nové plynovody napojené ze sta-
vajici STL plynovodni sité. Jedné se o prodlouzeni stavajicich rozvodl v
plochach RZ.01, RZ.04, RZ.06, RZ.0T, RZ.08, RZ.09, RZ.10, RZ11, RZ12, RZ13,
RZA15, RZAT, RZ18, RZ19, RZ.20, RZ.23, T.01, T.05, T.08, v€etné dil&i pfelozky
v ploSe T.O01.

Ostatni neuvedené zastavitelné plochy nebo transformacéni plochy pfe—
stavby-je mozné zasobovat plynem napojenim ze stavajicich plynovod-
nich radu, které jsou v bezprostfednim dosahu téchto ploch. V plochach
mimo zastavéné Uzemi mésta (RZ.28, RZ.29) bude zasobovani teplem fe-
$eno z individualnich zdroju (napf. kotle na biomasu, zasobniky na pero-
pan-butan, tepelna ¢erpadla).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V Uzemnim planu jsou navrzeny koridory pro trasovani transitnich vedeni
VVN aZVN

EO1 vedeni VVN 110 kV, vedeni 110 kV Rokycany - Blovice — Nepomuk

EO09 vedeni ZVN 400 kV, zdvojeni vedeni 400 kV Koc¢in - Prestice

E21 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Nepomuk — SuSice

E22 zdvojeni vedeni VVN 110 kV PreStice Nepomuk

Vyuziti ploch je omezeno existenci téchto koridorl podle jinych prav-
nich predpisu. Zarover jsou tyto stavby vymezeny jako verejné pro-
spésné stavby v ¢asti 03-A/G. Vymezeni ¥PS-a-VPOverejné prospésnych
staveb a opatreni,

V Uzemnim planu je navrzena prelozka stavajicich nadzemnich vedeni
vedoucich pres zastavitelnou plochu RZ.11. Vedeni smétujici kolem $koly
na sever bude prelozeno do kabelové trasy vedouci novou komunikaci
podél arealu §koly. Nové bude prostfednictvim VN kabelu napojena sta-
vajici trafostanice umisténa u jizniho okraje aredlu $koly. Kabelova trasa
prelozky bude ukonéena u hlavni komunikace, odkud bude vedeni opét
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pokra¢ovat v puvodni nadzemni trase. Druhym koliznim mistem jsou za-
stavitelné plochy RZ.17 a RZ.27 v &asti obce Dvorec. Kapacita ploch ne-
odpovida narokiim na nakladnou prelozku nadzemniho vedeni VN. Za-
stavba v plochach RZ.17 a RZ.27 bude tedy stavajici nadzemni vedeni re-
spektovat a jeho Usek vedouci pfes obytné plochy bude proveden s
izolovanymi vodi¢i, které maji vyrazné niz8i ochranné pasmo.

V Gzemnim planu jsou navrzeny 3 nové trafostanice 22/0,4 kV. Pro zaso-
bovani zastavitelné plochy RZ.07 elektrickou energii a posileni sité NN ve
stavajici zastavbé vychodné od Spitalského rybnika je navrzena trafosta-
nice TSNO1. Pro zasobovani zastavby v plochach RZ17 a RZ.27 je navr-
Zena trafostanice TSN2 napojena ze stavajiciho nadzemniho vedeni pro-
chazejiciho v jejich bezprostfedni blizkosti. Pro zdsobovani zastavitel-
nych ploch RZ.23 a RZ.24 elektrickou energii a posileni sité NN ve stava-
jici zastavbé vychodné od zelezniéni trati v ¢asti obce Dvorec je navr-
Zena trafostanice TSNO3. Ostatni zastavitelné plochy a transformacni
plochy pfestavby-uréené pro bydleni nebo vefejnou vybavenost budou
zasobovany elektrickou energii prostfednictvim sité NN, v pfipadé napl-
néni ploch bude zfejmé nutné zvysit vykon nékterych stavajicich trafo-
stanic. U vétSich ploch uréenych pro komeréni a vyrobni aktivity (RZ.08,
RZ.09 aRZ.20 - RZ.22), je pocitano s tim, Zze budou zasobovany elektric-
kou energii prostfednictvim odbératelskych trafostanic umisténych v
rdmci zastavitelné plochy napojenych z prochéazejiciho nadzemniho ve-
deni VN.

Plocha RZ.28 Silov nachazejici se daleko od zastavéného uzemi mésta a
daleko od nejblizSich rozvodl elektrické energie bude zasobovana elek-
trickou energii pfivodnim nadzemnim vedenim NN napojenym ze stdva-
jici trafostanice nachazejici se u silnice 11/191 v misté odbocéky k auto-
kempu u Nového rybnika.

Zastavitelné plochy RZ.08 - RZ.10 se nachazeji v blizkosti transformovny
Nepomuk a zasahuje do nich vét$i mnozstvi vedeni VN (popi- VVN) s
ochrannymi pasmy. Zastavba v téchto plochach bude stavajici vedeni
respektovat, uvedené plochy jsou tudiz pouze omezené zastavitelné.

SPOJE

Stavajici koncepce siti elektronickych komunikaci neni tzemnim planem
ménéna
Nové zastavitelné plochy budou napojeny na telekomunikaéni a datovou

sit dle podminek provozovatell a konkrétni reSeni bude zpracovano v
podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

ODVODNENI UZEMi

V feSeném uzemi se nachazeji stavby vodnich dél slouzici k odvodriovani

zemédélsky vyuzivanych ploch. Jedna se o stavby hlavnich odvodriova-

cich zafizeni (HOZ), které jsou vyznaéeny ve Vykresu koncepce tech-

nické infrastruktury jako linie. Dale se zde vyskytuji i podrobné odvod-

novaci systémy (POZ), jejichZ skute&ny rozsah a funk&nost nejsou pravi-

delné revidovany — proto jsou ve vykresu schematicky zna¢eny jako od-

vodnéné plochy. Tyto stavby je nutné respektovat a zohlednit pfi vyuzi-
vani a zménach vyuziti Uzemi.




Koncepce dopravni infrastruktury je
zobrazena, viz vykres:
N - 04 Koncepce dopravni infrastruktury

23

D.2 DOPRAVNI INFRA-
STRUKTURA

KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Uzemni plan vytvafi podminky pro plynulou a kvalitni dopravni obsluhu
mésta a jeho napojeni na sité hierarchicky vyssich systému dopravni in-
frastruktury, které méstem prochazi.

Z hlediska koncepce dopravni infrastruktury jsou kli¢ova nasledujici té-
mata:

Verejna hromadna doprava

Uzemni plan v ramci systému veiejné dopravy respektuje vyznam do-
pravniho termindlu ve Dvorci a v ndvaznosti na vlakové nadrazi vymezuje
plochy jejichZ souéasti je zazemi pro dostate¢né kapacitni plochy par-
kovani typu P+R. V ndvaznosti na dopravni terminal jsou dale vymezo-
vany plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti akcentujici regionalné vy-
znamny dopravni uzel se zvySenym pohybem osob.

Vzhledem k pomérné veliké rozlehlosti mésta na ose Nepomuk - sidli§té
- Dvorec je dllezita logicka obsluha mésta hromadnou dopravou. Ta za-
jistuje dostupnost $kol, nadrazi, polikliniky, Uradd apod. i pro okolni
obce, které do Nepomuku pfirozené spaduiji. Vzhledem k velikost sidla je
vhodné zahrnout vefejnou dopravu do systému integrované dopravy na
urovni kraje.

Obchvat silnice 1/20

Uzemni plan respektuje vymezeni koridoru pro trasovani obchvatu na
silnici 1/20, dle ZUR PK (aktualizace &1z roku 2014). VV ramci zpfesfiovani
trasy pfi zpracovani podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace a v
souvislosti s navazujicimi projekty jsou navrzeny Upravy v napojeni trasy
na silnice niz8ich tf¥id.

Sjezd v useku 4. dle provéfovaci studie (VALBEK 04/2009) je dle studie
MUK (D.projekt Plzer 2017) presunut blize k Treb&ictim tak, aby obsluho-
val jak prdmyslovou zénu ve Dvorci, Trebc¢ice a Mohelnici. Sjezd je pro-
jektovan v misté stavajiciho mimouroviiového kfizeni se silnici [11/19114 a
Zelezniéni trati €. 190, jehoz niveleta je vyuzita i pfi stavbé silnice. Poloha
mimourovriového kfizeni se nachdzi za hranici feSeného Uuzemi.

V navaznosti na toto fedeni je presunut sjezd v useku 3.1 v rdmci navrho-
vané trasy do mista kfiZeni se silnici 111/1875. Je feSen formou kfizovatky
s napojenim na stavajici silnici. Navrhované feseni navazuje na vy$kové
usporadani trasy obchvatu a planované premosténi stavajici komunikaci
dle vy$e zminéné studie.

Ktizeni se silnici [1/187 je navrzeno s jejim ponechanim ve stavajici trase a
zahloubenim pod navrhoavany obchvat, ktery je v misté kfizeni ¢as-
te¢né veden na mosté. Navrhované feSeni s pfelozenim trasy silnice
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[1/187 blize toku Mihovky neni mozné s ohledem na vodni rezim Gzemi a v
misté se nachdzejici zdroje pitné vody pro mésto vé. okoli.

V navazujicim Uuzemi obchvat k¥izi dalSi vyznamné krajinné prvky a
vazby. Kfizeni s- LBK.-8 je feS§eno vedenim trasy na mosté, kfizeni s LBK 9
a souvisejici cesty na Sibenici je fe$eno ekoduktem vyuziivajici vedeni
trasy v zafezu ve svahu nad méstem. Dale trasa obchvatu kfizi cestu
smérem k mlynu Jednota a pfedpoklada se jeji vedeni pod v misté zadi-
najicim mostem pres udoli Mihovky.

Ktizeni se silnici I11/18614 je feSeno mimouroviiové bez vzajemného pro-
pojeni silnic.

Napojeni primyslové zény ve Dvorci

V navaznosti na navrhované zastavitelné plochy s produk&nim vyuzitim
nad Dvoreckym rybnikem (plocha RZ.22) jsou navrZeny zmény v traso-
vani souvisejicich komunikaci. Je navrzena nova komunikace na silnici
[11/19115 s odbocenim ze silnice 111/19114. Déle jsou navhrhovany Upravy v
ramci mistni komunikace Primyslové ulice a jeji nova &ast kolem COV
nahrazujici stavajici prostorové nevyhovuijici trasu.

Cilem navrhovanych Uprav je moznost odvedeni tézké nakladni dopravy
obsluhujici prlimyslové aredly mimo obydlené ¢asti mésta a vytvoreni
alternativni trasy pro nakladni dopravu od siilnice 1/20 ve sméru Rozmni-
tal pod Tfems$inem, Pfibram (silnice 11/191).

V dlouhodobém horizontu je uvazovano s moznosti prelozeni silnic 11/191,
11719114 alll/19115 a vyuZzitim zminéné trasy mistni komunikace podél
primyslového aredlu. Toto feseni se jevi jako logické zejména z pohledu
zkraceni tras silnic prochazejicich zastavénym uzemim a jejich lepsi
vazby mezi silnici I/20 a pokrac¢ovanim silnice 11/191 ve sméru na Rozmi-
tal pod Tfem$inem a Pfibram. S ohledem na mistni podminky je proto
prostorové vymezeni mistni komunikace v Priimyslové ulici navrhovano
tak, aby umoznilo racionalizaci silniéni sité v ndvaznosti na postupné
uskutecniovani jednotlivych v Uzemi pfipravovanych dopravnich zaméra.

Zklidnovani dopravy

V ramci obytnych &asti mésta je navrhovano plosné zklidnéni dopravy,

. e . vivs v . ,v . < Koneepee-dopravninfrastrukturyje
které ?,?olu swnavrhovanyml uprav.arr'n vefie k vétsi bvezpecnostl a.zvysem Tvto komunikace isou ve vy
atraktivity pésiho pohybu a tim eliminaci zbytné slozky automobilové kresu
dopravy pfi pohybu po mésté. Nevrhevané-zmény-vedeouei-kezklidnéni N - 04 Koncepce dopravni infrastruk-

i LZi -4 y 4 2 Any I P o4& “ tury vyznaceny jako mistni komuni-
kace s preferenci pésiho provozu

Navstévnické parkovisté
V misté za Spitalskym rybnikem je v navaznosti na silnici 11/187 navrzeno
navstévnické parkovisté pro kapacitni a zpravidla narazové parkovani

navstévnik( mésta v hlavni turistické sezoné nebo pfi konani riznych
akei.
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INDIVIDUALNI AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Silnice 1/20

Méstem prochazi silnice 1/20 ze sméru Plzen, Mécholupy a dale do
Kasejovic a Blatné. Tato komunikace vede v jizni ¢asti na okraji mésta v
zastavéném uzemi mezi jeho pramyslovou a obytnou &asti.

Navrhuji se tyto Upravy:

- Obchvat mésta v jizni ¢asti nezastavéného tzemi (koridor CNU.DI-

21).

- Mimourovriova kfizovatka s napojenim na Il1/1875.

Silnice 11/191

Déale méstem prochazi silnice 11/191. Ta vede méstem ze severovychodu
smérem od Vréen pres ¢ast mésta Nepomuk - Dvorec. Dale prochazi
obytnou ¢asti mésta Nepomuk a kon¢i napojenim na silnici 1/20.

Navrhuji se tyto Upravy:

- Napojeni u¢elové komunikace vedouci k zemédélskému arealu a
protéjsi nové navrhované obytné zény. Napojeni je feSeno variantné
jako stykova kfizovatka s moznosti prestavby na priseénou kfizo-
vatku pfi napojenim nové obytné lokality ze severu.

- Okruzni kfizovatka pfipojujici nové vedenou mistni komunikaci z
primyslové zény mezi nadrazim a Dvoreckym rybnikem.

- prelozka s vychodnim obchvatem, podle ZUR PK (aktualizace &.1z
roku 2014)

Silnice 11/187

Komunikace vede nezastavénou ¢asti mésta a napojuje se z jihu na sil-
nici 1/20.

Navrhuji se tyto Upravy:

- Zahloubeni ve stavajici trase pod navrhovanym obchvatem mésta.
Silnice 111/1875

Komunikace vede nezastavénou ¢asti mésta a napojuje se z jihu na sil-
nici 1/20.

Navrhuji se tyto Upravy:

- Mimourovriova kfizovatka s napojenim na navrhovany obchvat.

Silnice 111/19114 a [11/19115

Komunikace vedou ve vychodni ¢asti Dvorce.

Na komunikaci 111/19114 se navrhuje napojeni nového vedeni smérem k
pramyslové zoné. Komunikace 111/19115 bude pied stavajicim kfizenim s
Zel. trati zaslepena, od kfizeni ulic Blatenska a Tojicka bude pokraovat
po &asti silnice 111/19114 a dale napojena na novy Usek, ktery se s zZel.
trati kfizi mimourovnové. Tyto Upravy jsou doplnény rekonstrukei silnice
[11/19114 v useku od kfizeni se silnici 1/20 po zastavéné Uzemi Dvorce a
navazujici na prelozku_(koridor CNU.DI-23). Sou¢asné dojde i k vybudo-
vani nové komunikace navazujici na ulici Primyslova, kterd bude sou-
¢asti nového napojeni pramyslové zény.
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Navrhuji se tyto zmény:

- nova komunikace odbocujici z I11/19114

- nové mimourovnové kiizeni s Zelezni¢ni trati na silnici 111/19115

- prelozka silnice 11/191 do ¢asti tras silnic 111/19114 a 111/19115 v Useku
od kfizeni se silnici 1/20 po Dvorec, podle ZUR PK (aktualizace &.1z
roku 2014)

Mistni komunikace

Rozdéleni mistnich komunikaci v rdmci uzemniho planu:

mistni komunikace H-tfidyvyznamné

- Zahrnuji mistni komunikace s vy$§Simi intenzitami IAD. U vSech
téchto komunikaci se predpoklada pravidelny pohyb néakladni do-
pravy a linkovych autobusUl. Jejich podrobnéjsi zatfidéni Gzemni

plan nedefinuje.
mistni komunikace P/-tfidy—eobytnadzénaostatni

- Zahrnuiji veSkeré dal$i mistni komunikace mimo vySe definované

uzké skupiny .mistnich komunikaci — vyznamnych® Jejich podrob-

néjsi zatridéni Uzemni plan nedefinuje.

mistni komunikace N/-tiehyy—pésizénas preferenci pésiho provozu

- jedna se o komunikace |V. tfidy se zklidnénym provozem, tj. pési

zény, obytné zény nebo smiseny provoz

o . \Ltid o
mistni komunikace P/-tfiey-— péSi a cyklistické stezky

-——jedna se o mistni komunikace IV. tfidy - samostatné stezky pro pési,
cvklistické stezky

Navrhuji se tyto zmény:

- plosné zklidfiovani v obytnych ¢astech a centru mésta

- nové mistni komunikace v rdmci napojeni zastavitelnych nebo pfe-
stavbowyeh-transformacnich ploch

- nova komunikace odbocujici z ulice Pramyslova ve Dvorci, napoju-
jici se na silnici 1/191

Ugelové komunikace

Princip feseni uc¢elovych komunikaci zUstava nezménén.

Navrhuiji se tyto diléi zmény:

- nové ucelové komunikace v zahradkovych osadéach
- nova uc¢elova komunikace u zemédélského aredlu ve Dvorci s napo-
jenim na komunikaci I1/191
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ZELEZNICNi DOPRAVA

Ve &asti Dvorec se nachazi zelezniéni zastavka lezici na trati €. 190 a 191.
Zastavka je vzdalena cca 3 km od centra mésta. Spojeni zelezniéni za-
stavky s centrem mésta a dalSimi ¢astmi je feSeno pomoci autobusové
dopravy.

Trat &. 190 spojuje Plzefi a Ceské Bud&jovice. Mé&sto Nepomuk spojuje s
dal8imi obcemi Srby, Mile¢ a Nekvasovy.

Zelezni¢ni trat ¢. 191 vede z Nepomuku déle na Trebcice, Zelvice, Ko-
toun, Kasejovice a do Blatné.

Vedeni Zelezni¢ni dopravy zlstava nezménéno. Stavajici kiizeni pozem-
nich komunikaci s zelezni¢nimi tratémi je upraveno v navaznosti najiné
navrhované zmény dopravni sité.

Navrhuji se tyto zmény v Zeleznié¢ni dopravé:

- je navrzeno zdvojkolejnéni trati €. 190 v Useku od zelezniéni stanice
po hranici Fe$eného Uzemi (koridor CNZ.7ZD-16/01)
- je navrzena vle¢ka do vyrobniho areélu ve Dvorci

CYKLISTICKA DOPRAVA

Na uzemi Nepomuk vedou tfi cyklotrasy:

- Cyklotrasa &. 2041 Dvorec - Sobésuky, Nepomuk (Okres Plzeri - jih)

- Cyklotrasa ¢. 2042 Nepomuk - Prapof¥isté, Nepomuk (Okres Plzen -
jih)

- Cyklotrasa ¢. 31 Plzeri — Nepomuk - Mlady Smolivec

Navrhuji se tyto zmény:

- v useku, kfizovatka u Borku a Nepomuk je navrzena nova cesta,
ktera dopliiuje rekrea&ni spojeni s krajinnymi cili (areal kempu, Novy
rybnik, apod.) - vyuziti pro pé&si a cyklisty
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Koncepce usporadani krajiny je zobrazena,
viz vykres:

N - 05 Koncepce usporadani krajiny
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KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY

(dle &l. I., odst. 1., pism. e) ptilohy &. 8 stavebniho zédkona)

Prostorové a funkéni vazby krajiny

Z hlediska vymezeni cilovych eharakteristik-kvalit krajiny je feSené
Uzemi mésta Nepomuk soucasti rézevité-eblastikrajiny 27 Nepomueka

oblastkrajiny se stanovenymi cilovymi kvalitami KR0O8 — Nepomucka vr-

chovina. Krajina v okoli Nepomuku je harmonicka kulturni krajina s jemné

¢lenénou strukturou a stabilnim osidlenim.

Uzemi se vyznaduje krajinou stfedniho aZ malého méfitka, tvofenou
pestrou mozaikou lesu, luk, poli a rybnikl doplnénou drobnymi, pfirodé
blizkymi krajinnymi prvky.

Charal i predevii tsol . astni .

Krajina pfedstavuje morfologicky pestry terén, na severu dominuje vrch
Zelena Hora, jizné od sidla zalesnény vrch Sibenice, vychodné kéta Na
Vr$ku. U Dvorce zasahuje do uzemi niva Uslavy, na vychodé& tuzemi niva
Myslivského potoka a stfedem Uzemi v severojiznim sméru protéka Mi-
hovka s $irsi travnatou nivou. V povodi fek a jejich pritokl je fada ryb-
nikd, které jsou charakteristickym prvkem krajinného razu.

Jednd se o zemédélskou krajinu s vysokym zastoupenim pfirodnich
hodnot (lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesu, pfirodé blizké
louky, vodni nadrze s pfirozenymi bfehy a dnem, vodni a mokfadni spo-
le¢enstva, vihké louky, liniové porosty podél cest a na hrazich rybnik,
fiéni a potoéni nivy), kulturnich hodnot (drobné sakralni a dal$i pamat-
kové hodnotné stavby, zachovana historicka krajinna a sidelni struktura)
a estetickych hodnot (atraktivni vyhledy, zelené horizonty, funkénost a
vyvazenost krajinnych prvku), ekologicka hodnota (EVL NATURA 2000
Prahonsky rybnik).

Navrh respektuje stavajici pfirodni hodnoty i kulturni hodnoty, udrzuje a
rozviji historicky provéfenou strukturu zemédélské krajiny s vegetaénimi
prvky volné krajiny. Respektovana je struktura mezi a liniovych prvkd,
drobnych lesikl a hajkd. Navrzena jsou stromoradi podél silni¢nich ko-
munikaci i polnich cest stavajicich i nové navrhovanych.

Ke zvyS$eni rozmanitosti krajinné matrice je podporeno zatravnéni a na
rozhrani sidla a krajiny sady a drobné zemédélské plochy.
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Ochrana pfirody, Uzemni systém ekologické stability

1. Zvlasté chranéna uzemi:

v feSeném Uzemi se nenachazi
2. Natura 2000

EVL CZ0323163 Prhonsky rybnik.
Pfedmétem ochrany je evropsky vyznamny druh vrkoé& utly (Vertigo an-
gustior)

3. VKP - vyznamné krajinné prvky

Kromé VKP ze Zakona ¢&. 114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjsich predpist (zakon o ochrané pfirody a krajiny) (dale jen
,zakon o ochrané pfirody a krajiny“), jsou v Uzemi je$té registrované
VKP:

- Louka u Uslavy ve Dvorci
- Niva potoka pod rybnikem Klejnot

4. USES

Zéakon o ochrané pfirody a krajiny definuje USES takto: Uzemni systém
ekologickeé stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozmé-
nénych, av§ak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rov-
novahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny
zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych
vazeb.

Biocentrum je definovano Vyhlaskou &. 395/1992 Sb., kterou se provadéji
néktrerd ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéj-
ich predpist (dale jen ,vyhlaska &. 395/1992 Sb.) v § 1 pism. a) jako bio-
top nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoz-
fuje trvalou existenci pfirozeného &i pozménéného, aviak prirodé bliz-
kého ekosystému.

Biokoridor je definovan vyhlaskou &. 395/1992 Sb. v § 1 pism. b) jako
Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodo-
bou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vy-
tvafi z oddélenych biocenter sit.

Geobiocenologické podminky navrhu:

Uzemi lezi v 1.41 Planském bioregionu. Vychodni &ast Gzemi zasahuje do
biochory - Erodované plosiny na kyselych plutonitech v suché oblasti 4.
vegeta¢niho stupné. Biochora - Pahorkatiny na kyselych plutonitech 4.
vegeta¢niho stupné je v oblasti mésta a okoli, biochora-Podmacené
snizeniny na kyselych horninach 4. vegeta¢niho stupné zasahuje do
Uzemi na severnim okraji Uzemi.

V navrhu je USES zpfesnéno Uzemi vymezenych &asti regionalniho
USES dle ZUR (aktualizace 43 z roku 26442023). Spolu s vymezenim
mistniho USES zajistuje podminky pro spojitost a funk&nost USES a jeho
navaznost na sousedici Uzemi. Na skladebné &asti USES vys$sich urovni
navazuje USES lokalni Urovné.
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Vymezeni prvka USES vychazelo z nasledujicich podkladi:

- ZUR Plzefiského kraje (aktualizace &. 43 z roku 20142023)

- Vymezeni RUSES Plzeriského kraje, Hajek 2006

- Generel lokalniho USES Okresniho ufadu Plzef - Jih,
31.12. 2001

Prvky regionalni irovné jsou revidovany a zpfesnény dle aktualniho
stavu Uzemi a stanovi$tnich podminek. Zpracovani USES a revize vyme-
zeni je provedeno v souladu s Metodikou vymezovani USES - predev$im
revize minimalnich parametr( prvkd USES a zaji$téni jejich navaznosti
na USES v sousednich katastralnich Gzemi.

LBK.-8 ma v soudasné dobé za silnici pod Spitalskym rybnikem omezené
prostorové parametry. V Useku 100m nedosahuje potfebnych minimal-
nich Sitkovych parametr 15m. Prichodnost biokoridoru je zUZzena na re-
gulovany tok Mihovky. Je navrzeno rozsifeni bfehové ¢asti na levé strané
toku Mihovky tak, aby byla zajisténa prichodnost uzemi.

V obou regiondlnich biokoridorech jsou zahrnuty pomérné rozsahlé plo-
chy véetné vlozenych biocenter. Jizn& od Dvorce je stavajici sit USES
fidsi. Proto je zde navrzeno nové propojeni LBK.-10. Vyuziva ¢asteéné
pGvodniho navrhu vymezeni LBC ze zpracovaného RUSES (Hajek, 2006).
V RUSES navrzené biocentrum je na sousednim katastru obce Klaster
navrzeno jako biocentrum a ¢ast biokoridoru. LBK.-10 navazuje na toto
biocentrum zaji$tuje jeho propojeni jizné od Dvorce smérem k RBK.-268.
Jedna se o lesostepni biokoridor, ¢aste¢né funkéni.

Seznam prvku USES - navrh

Nadregionalni uroveri

Skladebné ¢asti nadregiondlni Urovné v izemi nejsou

Regionalni uroven

Zakladem navrhu USES bylo provéreni a zpfesnéni nasledujicich prvk
USES vyplyvajicich ze ZUR PK. Jedna se o regionalni biokoridory:

Regionalni biokoridor - RBK.-267 V rybnice - Vréeh
Regionalni biokoridor - RBK.-268 Vréer - Kov&insky potok

pozn.: regionalni biocentrum - RBC 860 Vréen, do kterého oba biokori-
dory usti je za hranici fe§eného Uzemi.

V regionalnich biokoridorech jsou dle Metodiky navrhovani USES vyme-
zena vlozena lokalni biocentra:

LBC.-1(268) - Dvoreckeé rybniky v reg. biokoridoru RBK 268 Vré&en - Kov-
¢insky potok

LBC.-2 (267) - Pansky rybnik v reg. biokoridoru RBK 267 V rybnice - Vréen
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Lokalni urovet USES

LBC-1 U Silova

LBC-.2 Vrazedny rybnik

LBC-3 Hloupovy

LBC-4 Mihovka

LBC-5  Sibenice

LBC-6 Pod Zelenou Horou

LBK-1 Vrazedny rybnik - hranice kat.
LBK-.2 U Silova - hranice kat.

LBK-.3 U Silova - Vrazedny rybnik
LBK-.4 Vrazedny rybnik - Hloupava
LBK-.5 Vrazedny rybnik - Pod Zelenou Horou
LBK-.6 Hloupovy - hranice kat.

LBK-.7 Hloupovy - Mihovka

LBK-.8 Mihovka - Pod Zelenou Horou
LBK-9  LBK 8- Sibenice

LBK.10 RBK 268 - hranice kat.

LBK.11 Mihovka - hranice katastru
LBK12  Sibenice - hranice katastru

LBK.13 LBC (Pradlo) — Hajek

LBK.14 Hajek - LBK NE030-1607 (Pradlo)

LBK.15 Vrazedny rybnik - LBKO53-NE059 (Neurazy)

LBK.16 RBK.268 - LBK (Tojice)

LBK17 RBK.268 - LBK 268/06-NE038 (Tfebdice)

LBK.18 LBC (Pradlo) - LF1 (Zinkovy)

Vodni rezim v krajiné, protierozni opatfeni

Neporu$ena krajina ma schopnost akumulovat a zpomalit odtok velkého
mnozstvi vody. Tato schopnost krajiny se vyrazné snizuje predevsim diky
vysokému zornéni pady, velkym puadnim blokim s nizkym obsahem or-
ganického podilu v pudé. Velké celistvé bloky zemédélské pldy neod-
povidaji méfitku krajiny, snizuji biodiverzitu, maji za nasledek splachy z
poli a tim i eutrofizaci tokl a lemU poli.

Ke zlep$eni stavu bude nutna kombinace fady dil¢ich opatfeni, feSeni
problému musi byt komplexni. V prvnim kroku je nutné obnovit, zpro-
voznit a propojit historické pfirozené cesty srazkovych vod vedouci po-
dél komunikaci, systémy prikopl a propustku. Déle je tfeba vyuzit pre-
devsim agrotechnickych opatfeni: protierozni agrotechnika, vylou¢eni
erozné nebezpecnych plodin, plidoochranny zplsob péstovani, plosné



33

ochranné zatravnéni. Na tato opatfeni navazat biotechnickymi opatre-
nimi jako jsou zachytné prulehy, zasakovaci péasy, pfipadné suché poldry.

Pro finalni navrh feseni je tfeba provést inZenyrsko-geologicky prizkum
a zpracovat projekt s nejvhodnéjsi variantou protieroznich opatreni.
Technicka opatfeni se pouzivaji v pfipadé neucinnosti ¢i nemoznosti re-
alizace organizaénich a agrotechnickych opatfeni.

V navrhu koncepce pfispiva k zlepSeni protieroznich opatieni navrh ob-
novy dvou cest mezi Nepomukem a Tfreb&icemi se zatravnénymi pasy se
stromoradim a také navrh biokoridoru LBK-10 se zatravnénim.

Prostorové a funkéni vazby krajiny

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje vymezuji cilové charakteris-
tiky krajiny. V feSeném Uzemi se jedna zejména o tyto dil&i kroky napl-
fovani cilovych charakteristik krajiny:

- podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity

- respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku

- diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace
i sidelnich a vyrobnich funkci v zavislosti na potifebé respektovani
primarniho vefejného zajmu - ochrana pfirody a krajiny

- individualné posuzovat v8echny zaméry, které by krajinny raz mohly
negativné ovlivnit

Zéakladnim principem uchovani mistniho krajinného razu je nepfipustit
budovéani objemové naroénych objektl, které by narusily dochované
harmonické vztahy.

Zasady péce o krajinné vegetaéni prvky predstavuiji:

- pravidelné, &i periodické udrzovani stavajiciho stavu
a jeho pozvolna optimalizace, napt. odstrafiovani invaznich druhd,
potlaceni rozrlistani akatu, odstrafiovani stroml z kfovinnych po-
rostll, zamezeni zarUstani luk a pastvin

- fizena sukcese - vyuziti spontanni pfemény jednoho spoleéenstva v
jiné, management spociva v zablokovani sukcese ve zvoleném sta-
diu

- zachovéni mezi a rozptylené zelené

- zasahy ke snizeni eutrofizace (nadmérné zvy$eni obsahu Zivin),
kterad zpusobuje degradaci biotop(

- podpora vysadby stromoradi podél polnich cest

Ochrana pfirody, Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan stanovuje regulativy, které zachovavaji stavajici podminky
USES a vyluéuji ¢innosti a zmény vyuziti Gzemi zhorsujici jeho ekologic-
kou stabilitu. Vytvareni USES je vefejnym zajmem (v souladu s ustano-
venim § 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny).

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za¢lenéné do vy-
mezenych ploch USES plati nasledujici podminky vyuZziti:

- Hlavni vyuziti slouzi k zachovani a posileni funk&nosti USES - ty-
picka, geograficky pUvodni spole¢enstva.

- Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podmin-
kach vyuziti daného typu plochy, pokud nevratné nenarusi
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pfirozené podminky stanovi$té a nesnizi aktualni miru ekologické
stability uzemi.

- Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, které snizuje nebo omezuje stava-
jici &i potencialni funk&nost USES

Prostupnost krajiny

Uzemni plan vymezuje cestni sit v krajiné. U&elem této sité cest je
v T ve v qx , , , . . < cestnisit je zobrazena, viz vykres:
umoznit obdélavani a pfistup k zemédélskym plocham a také umoznit o
N - 02 Hlavni vykres nebo
lepSi rekreaéni vyuzivani krajiny. N - 05 Koncepce uspofadani krajiny

V zajmu zlep$eni prostupnosti krajiny byla identifikovana kli¢ova spojeni
a potencidlni oblasti pro kazdodenni rekreaci. Stavajici sit cest historicky
propsand v krajiné je dostate¢na. Zanikla jen propojeni ve vychodnim
sméru (lokalita Sedlo ve sméru na Tfebd&ice). Byla navrzena obnova histo-
rickych cest v této ¢asti uzemi. Tim se zvysi i rekreaéni potencidl krajiny
pro mistni obyvatele i navs§tévniky. Nové cesty doplnéné stromoradim

v travnatém pasu budou mit i protierozni vyznam.
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02F.3 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORA-
DANi (PROSTOROVA REGULACE)

AF.3.1/ ZPUSOB ZASTAVBY

BF.3.2/ VYSKA ZASTAVBY

F.3.3¢/ PROSTUPNOST

F.3.4D/ SPECIFICKA REGULACE TRADICNIi ZASTAVBY VES-
NIC

F.3.5E/ SPECIFICKA REGULACE HISTORICKEHO JADRA
STRUKTFUR

F.3.6/ DALSi PREKRYVNA ZNACENI

F.3.7/ UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU

F.1 02:4+STRUKTURA

F.1.1 A/ UZEMIi ZASTAVENE, ZASTAVI-
TELNE A NEZASTAVENE

Toto &lenéni predstavuje zakladni ¢lenéni celého uzemi na sidla (tedy

plochy, které jiz jsou zastavény nebo jsou zastavitelng) a volnou krajinu.

Zastavéné uzemi
Zastavéné Uzemi podle § 2-edst—+pism-—e}12 pism h) stavebniho zédkona

bylo vymezeno k datu 23:5:262619.01.2026 na zakladé prlzkumu Gzemi
na podkladu katastralni mapy platné k datu 23-5:262612.01.2025.

Zastavitelné uzemi

Zastavitelné Uzemi (§ 81 odst. 2 stavebniho zédkona) zahrnuje zastavéné
uzemi, zastavitelné plochy a transformacéni plochy. Pre-4&ehyteohoteoplany
. . L . . . podic§ +pisr)

b , } . . . . telné.

Uzemni plan &leni zastavitelné Uzemi dle miry stability na:

Stabilizované plochy

Stabilizované plochy predstavuji plochy se stabilizovanym vyuzitim i
charakterem zastavby, které prevazné nevyzaduji specifické zdsahy
nebo koordinované Upravy. Pfi rozhodovani v uzemi se dba na soulad
nové umistovanych staveb a zmén staveb s charakterem zastavby.

Za stabilizované plochy jsou povazovany v8echny plochy. které jsou v
zastavitelném Uzemi a nejsou vymezeny jako plochy zastavitelné nebo

transformachni.

Transformacni plochy

podle § 12, pism. k) stavebniho zadkona

<
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vycéet v§ech zastavitelnych ploch a
transformaénich ploch pfestavby-viz
¢ast:
DECERER Ao e e L
A-ZMEN-V- KRAJINEP.1 SEZNAM
TRANSFORMACNICH A ZASTAVITEL-
NYCH PLOCH A PLOCH ZMEN V KRA-

JINE

hranice zastavéného a hranice zastavi-
telného uzemi viz vykres:
N—01+Vk_zékladniho-Slendni .
nebo-N - 02 Hlavni vykres

a N - 07 Vykres poradi zmén v Uzemi

Plochy stabilizované,regeneraéni;

transformacni, zastavitelné a plo-
chy zmén v krajiné jsou vymezeny,
viz vykres:

N - 01 Vyk. zdkladniho &lenéni
uzemi
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pfipustnost vyuziti v ramci jednotlivych
ploch je stanovena v ¢asti: @2:2.BF.2.2/ LI-
MITY VYUZITi PLOCH
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Transformaéni plochy jsou uréené k transformaci (zméné zastavby), vét-
Sinou zahrnujici zménu vyuziti Gzemi a vyzadujici koordinaci v celé takto
vvymezené plose.

Zastavitelné plochy

dle § 12 pism. i) stavebniho zakona

Jedna se o plochy dosud nezastavéné, vymezené k zastavéni.

Nezastavéné Uzemi

Nezastavéné Uzemi podle § 2-edst—ipism—e12 pism j) stavebniho zdkona

predstavuje uzemi mimo Uzemi zastavitelné. \V nezastavéném uzemi

Uuzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné (§ 12 pism. |) stavebniho

zakona), tedy plochy, kde se pfedpoklada zmé&na stavajiciho vyuziti ne-

zastavéného uUzemi.

Uzemni plan vyluduje v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni podle § +8-edst-5122 odst. 1 stavebniho zdkona nad ra-
mec pfipustného vyuziti stanoveného pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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F.1.2 B/ CLENENi ZASTAVITELNEHO
UZEMIi NA BLOKY A ULICNi PROSTRAN-
STVi

Rozdéleni definuje zakladni strukturu sidla ve smyslu jeho prostorové or-
ganizace. Uli¢ni prostranstvi (dle § 142 odst. 1 stavebniho zakona) vytvafi

obsluznou kostru (jak ve smyslu obsluhy dopravni a technické, tak ve
smyslu spole&enském) a podili se na obrazu mésta. Clenéni zastavitel-
ného uzemi na uli¢ni prostranstvi a bloky dale pfedstavuje zakladni ra-
mec pro vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanoveni re-
gulativl pro prostorové usporadani zastavby.

Blok je zakladni urbanistickou jednotkou - pfedstavuje ucelenou &ast
Uzemi zpravidla ohrani¢enou uli¢nimi prostranstvimi. Tvofi prostor nejen
pro budovy, ale i navazujici prostory véetné soukromych dvord a zahrad,
ale také volné pristupnych predzahradek, podloubi, vefejné pristupnych
vnitroblokd a dal$i souéasti vefejnych prostranstvi (vefejna prostranstvi
definuje § 34 zakona ¢&.128/2000 Sb., o obcich)vritreblokewyehparks;
dvertatd. Z hlediska zplsobu zastavby je blok neutralni, mGze obsaho-
vat jak tradiéni uzavienou formu zastavby solitérni budovy nebo i jiné
vyuziti. Specifickou formou bloku midze byt i méstsky park.

Hranice uli¢nich prostranstvi a blokd je rozdélena na:
a) Stabilizovanou
b) Nestabilizovanou

Stabilizovana hranice uli¢nich prostranstvi a bloku

Vymezuje uliéni prostranstvi, tedy zakladni sit vefejnych prostranstvi na
strané jedné a bloky na strané druhé. Stabilizovana hranice je v planu
zakreslena linii, ktera predstavuje jeji konkrétni vedeni pfimérené k po-
drobnosti Uzemniho planu._Stabilizovana hranice uli¢nich prostranstvi je

dale &lenéna na otevienou a uzavienou a je zobrazena ve schématu 03:
Stanoveni podminek prostorového usporadani.

hranice ulidnict transtvia bloke
<4 o . . . :

Uzaviend hranice

Uzaviend vymezuje vétSinu blokd a vytvafi hranici, kterd nemusi byt
prostupnd, tj. mdze byt vymezena plotem nebo zastavbou.

Oteviena hranice
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Oteviena vymezuje bloky, které musi umoznit volnou prostupnost, tedy
zpravidla nejsou ohrani¢eny plotem a jejich hranice je volné prostupna,

nebo z vétsi ¢asti volné prostupna. V odlvodnénych pripadech muze
byt prostupnost umoznéna lokalné (vstupy).

Nestabilizovana hranice uli¢nich prostranstvi a bloku

Vymezuje maximalni rozsah blokd, které jsou uréeny k regeneracipie—
stavbétransformaci, nebo zastavbé (a tim minimalni Sitku pfilehlych uli¢-
nich prostranstvi) a pfedpoklada jejich dal$i ¢lenéni. Nestabilizovana hra-
nice je v planu zakreslena linii, ktera predstavuje limitu pro vedeni hra-
nice ve fazi jeji konkretizace (Uzemni studii, regulaénim planem, pfipadné
v konkrétnim tzemnim-rezhednutipovoleni zaméru). Nestabilizovana hra-
nice uli¢nich prostranstvi je zobrazena v grafické ¢asti ve schématu 03:
Stanoveni podminek prostorového usporadani.
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F.2 02.2 STANOVENI PODMI-
NEK PRO VYUZITi PLOCH
(REGULACE VYUZITI)

uvoD

Regulace vyuziti stanovuje program a funkéni napln, pfipadné i typolo-
gicky charakter pro jednotlivé plochy nebo bloky. Vyuziti Gzemi je v
planu ur¢eno kombinaci dvou typu regulativi:

Limity vyuziti
Omezuji programovou $kalu (funkci, naplfi) v jednotlivych plochach, blo-
cich, nebo ¢astech blokd.

Piedpis vyuziti

Ur¢uje podminku realizace konkrétniho programu. Pouziva se pfedevsim
pro garanci rezerv pro ob¢anské vybaveni a/nebo ke stanoveni poza-
davku na realizaci aktivniho parteru budov. Ve vykresové ¢ésti je pred-

pis vyuziti vymezen jako prekryvné znaceni.

F.2.1 A/ OBECNE POZADAVKY

Stavebni Upravy

U stdvajicich staveb, které neodpovidaji vyuziti dané plochy, mohou byt i
pfi zachovani stavajiciho vyuziti provadény stavebni Upravy za pfedpo-
kladu, 7Ze nedojde ke zvétseni zastavéné plochy ani objemu stavby. Pod-
minéné pfipustné jsou pfistavby a nastavby, jejichz realizaci nedojde k
celkovému zvétSeni stavajiciho padorysu nebo celkového objemu stavby
o vice nez 25%.

Odstup od lesnich pozemku

Pro plochy RZ.14, RZ.16, RZ17,RZ.21, RZ.23, RZ.27 a RZ.28 plati, Ze hlavni
stavby budou umistované ve vzdalenosti vétsi, nez 25m od okraje lesa.
Omezeni se nevztahuje na dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické
cesty.

Ochrana pred hlukem

Pro plochy RZ.07, RZ13, RZ.15, RZ17 a T.05 plati, ze u zde umistovanych
staveb pro bydleni bude feSena ochrana prfed hlukem tak, aby v chrané-

nych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity
hluku.

Koridory pro stavby technické a dopravni infrastruktury

Koridory pro stavby technické a dopravni infrastruktury jsou vymezo-
vany pro umisténi hlavnich staveb a vedlejsi stavby mohou byt v odu-
vodnénych pfipadech umistovany i s pfesahem mimo uvedeny koridor,
za predpokladu dodrzeni limitd vyuziti danych ploch.
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Pristup k vodnim tokim

Pro plochy sousedici s vodnimi toky plati, Ze v souladu s § 49 Zakona ¢&.
254/2001 Sb., Zakon o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni za-
kon) (dale jen ,vodni zakon“) bude v nezbytném rozsahu umoznéno je-
jich uzivani pro ¢innosti spravce vodniho toku.

Fotovoltaika

Mimo plochy s RZV technické infrastruktury véeobecné [TU], plochy
lehké vyroby [VL] a smiSené vyrobni s niz8i zatézi [HX.n], budou fotovol-
taické panely instalovany pouze jako soucésti stfeSnich konstrukei.

Vyrobny energie

V pripadé umistovani staveb v plochach AR AX.drob, ZK a LU v nezasta-

véném Uzemi ve smyslu ustanoveni § 122 odst. 1 az 2 stavebniho zdkona

je vzhledem k verejnému zajmu ochrany krajinného rdzu ve smyslu es-

tetickych, kulturnich a prirodnich hodnot Uzemi nepfipustné umistovani
vyroben energie (o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice).
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F.2.2 B/ LIMITY VYUZITi PLOCH

Plochy s rozdilnym vyuzitim jsou &lenény podle vyhlasky < plochy s rozdilnym vyuzitim ploch

&. 501+/2006-Sb157/2024 Sb., Vvhladka o Uzemné analytickych podkla- jsou vymezeny, viz vykres:
N - 02 Hlavni vykres

dech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
vvhladka &. 157/2024 Sb.)

Pro limity vyuziti je stanovena nasledujici $kala miry pfipustnosti jednot-
livych vyuziti:

hlavni vyuziti:

Definuje vyuziti, které v uzemi pfevlada a které Ize povolit vzdy, jsou-li
splnény v8echny dalsi pozadavky.

pfipustné vyuziti:
Definuje vyuziti, které doplfiuje hlavni vyuziti a které Ize povolit vzdy,
jsou-li splnény v8echny dalsi pozadavky.

podminéné pripustné vyuziti:

Definuje vyuziti, které neni v plo§e obecné pfipustné, ale které, jsou-li
splnény v8echny dal$i pozadavky, |Ize povolit na zadkladé individualniho
posouzeni z hlediska urbanistického, ochrany pfirody, ochrany krajin-
nych hodnot, prostorovych parametr navrhovaného zaméru a jeho po-
tfeby v Uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti Ize povazovat za pfipustné také v pfipa-
dech, ve kterych to jednoznaéné vyplyva z koncepce tzemniho planu,
viz ¢ast 81+KeneepeeC. Urbanisticka koncepce.

Pro vybrané plochy je stanoven podrobnéjsi regulativ - hrana zastavby s
intenzivnéjsSim vyuzitim nebo naopak s nizsi zatézi. Ten je ve vykrese
vztaZzen k rozhrani uli¢nich prostranstvi a blokl a uplatni se u staveb

umistovanych pfi tomto rozhrani bez ohledu na hloubku zastavéni. Zna-
men3, Ze v téchto pfipadech je za pfipustné vyuziti povazovano vyuziti
oznac¢ené pro danou plochu jako podminéné pfipustné s vyjimkou prvka
dopravni a technické infrastruktury. Ve vykresové ¢asti je tento regulativ
vymezen jako pfekryvné znaéeni.
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[VPP U ] VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
— plochy vefejnych prostranstvi dle § 7wyhilasky-€-5061/2006-Sb.18 \/y-

hlasky ¢.157/2024 Sb.

Bézna verejna prostranstvi mésta, jako jsou ulice, ndmésti, nabfezi, prfed-
prostory, apod. Slouzi jak k pobytu, tak k dopravni a technické obsluze.
Srafou jsou ve vykrese vyznaéeny jejich parkové upravené &asti, kde se
predpoklada prevaha nezpevnénych ploch. Specifickym regulativem je
moznost vyuziti ¢asti vefejnych prostranstvi pro predzahradky domi
(uplatnéno napt. v &asti navsi pavodniho jadra Dvorce). Podrobnéji viz
kapitola E3.6/ Dal$i prekryvna znaceni.

hlavni vyuziti

- zpevnéné a nezpevnéné verejné pristupné pobytové plochy, cesty a
plochy pozemnich komunikaci
- parkové upravené plochy (ve vykrese vyzna&eno $rafou)

pfipustné vyuziti
- podzemni stavby a zafizeni pro vedeni technické infrastruktury

- mobiliaf véetné détskych hfist a drobnd architektura jako souéast
vefejnych prostranstvi, vodni plochy a vodni prvky

podminéné pripustné vyuziti

-——doplnkoveé stavby a docasné stavby slouzici kulturnim, spole¢en-
skym nebo sportovnim uc¢elim, pfenosna zafizeni anebo stanky
piimo souvisejici s pobytovym charakterem a funkci verejnych pro-
stranstvi (drobné sakralni stavby, stanky, kiosky, zahradky restauraci,
drobna sportovni htité, hledisté, podia apod.) za podminky, 7e svym
umisténim, velikosti a architektonickym fe$§enim nenarusuji charak-

ter prostranstvi. drobné-a-deoasnéstavby-obéanskéhoakomeré-

nthevybaveni-a-pro-sportpfimo-seuvisejiei-s-eharakteremvefejfryeh

) ’ ’

- doplikové plochy a stavby dopravni infrastruktury (parkovi$té, obra-
tisté, pokladny apod.), které nenaruduji nepfimérenym zptsobem
charakter prostranstvi

-——ve zvlast oduvodnénych pfipadech plochy a nadzemni stavby tech-
nické infrastruktury, které nenarusuji nepfimérenym zplsobem
charakter prostranstvi a které nelze z uzemné technickych divod
umistit pod zem; u do€asnych staveb zafizeni stavenis$té se postu-
puje pfimérenéplochy-anadzemnistavby-technickéinfrastruktury

-  predzahradky demi-budov tam, kde je ve vykrese oznacena pfi-
slu$na hranice uli¢nich prostranstvi znaé¢keu-prekryvnym znacenim
"vefejna prostranstvi s pfedzahradkami®; pfedzahradka smi byt
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realizovana pouze v Sifce pfilehlého pozemku a v hloubce navazujici
na hrany okolnich prfedzahradek,

nepfripustné vyuziti

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné



[PZP]
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ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENAPARKY

plochy vefejryeh-prostranstvizelené dle § 19 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.7

Pfevazné nezpevnéné plochy uvnitf sidla, které zpravidla vytvafi uce-
lené bloky nebo ¢asti blokl. Parky neslouzi k dopravni a technické ob-
sluze sidla, jejich ucel je pfevazné reprezentaéni a rekreaéni.

hlavni vyuziti

- parkové upravené plochy

pfipustné vyuziti

- zpevnéné a nezpevnéné cesty

- zpevnéné a nezpevnéné verejné pfistupné pobytové plochy dopl-
nujici hlavni vyuziti

- mobiliaf véetné détskych hrist a drobna architektura jako soucéast
parkové Upravy

- drebné-doplnkové a docasné stavby dopliiujici hlavni vyuZiti (toa-
lety, altany atp.)

- technickd a dopravni infrastruktura nezbytna k obsluze dané plochy

podminéné pfipustné vyuziti

aped-}doplrikové stavby a dogasné stavby slouzici kulturnim, spole-

¢enskym nebo sportovnim Ucellim, prenosna zarizeni anebo stanky

primo souvisejici s pobytovym charakterem a funkci verejnych pro-
stranstvi (drobné sakralni stavby, stanky. kiosky, zahradky restauraci,
drobna sportovni htité, hledisté, podia apod.) za podminky, 7e svym

umisténim, velikosti a architektonickym feSenim nenarusuji charak-

ter prostranstvi.
- plochy pro sport dopliujici hlavni vyuziti

nepfipustné vyuziti

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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KRAJIINNAVEREINA-PROSTRANSTVIREKREACE NA
ODDECHOVYCH PLOCHACH

plochy vefejryeh-prostranstvirekreace dle § 16 Vyhlasky €. 157/2024 Sb.7

Oteviené, vefejné pfistupné plochy, pfevazné na rozhrani sidla a krajiny
slouZici jako volno&asové (rekreaéni, sportovni, spoleéenske, kulturni)
zazemi mésta nebo vesnice a k pofadani tohoto typu akci. Maji pfevazné
pfirodni, krajinny charakter.

hlavni vyuziti:

- pfirodé blizké, parkové upravené plochy, luéni a travni porosty, roz-
ptylena zelen a krajinné prvky

pfipustné vyuziti:

- zpevnéné a nezpevnéné cesty a plochy

- zpevnéné a nezpevnéné vefejné pfistupné pobytové plochy dopl-
nujici hlavni vyuziti

- mobiliaf véetné détskych hfist a drobna architektura jako souéast
parkové Upravy

- drebné-doplnkové a do¢asné stavby doplfiujici hlavni vyuZiti (toa-
lety, altany, komunitni vybaveni atp.)

- ) . . s . . , .

4 .

- plochy pro sport_a rekreaci, v¢. staveb pro jejich zdzemi nejvyse do
25 m? zastavéné plochy a maximalné o jednom nadzemnim podlazi

- technicka a dopravni infrastruktura nezbytna k obsluze dané plochy

podminéné pripustné:

- dopliikové a doasné stavby slouzici kulturnim, spoleéenskym nebo
sportovnim ucellim, prenosna zarizeni anebo stanky primo souvise-

jici s pobytovym charakterem a funkci vefejnych prostranstvi
(drobné sakralni stavby, stanky, kiosky, zahradky restauraci, hledité,
podia apod.) a dale stavby jako zdzemi pro turismus mimo ubytovani
(nejvysde do 25 m? zastavéné plochy a maximalné o jednom nad-
zemnim podlazi) za podminky, 7e svym umisténim, velikosti a u sta-
veb trvalych nebo do¢asnych na vice nez 1 rok i architektonickym

reSenim nenarusuji charakter prostranstvi.

- vefejné aredly sportovniho a rekreaéniho vybaveni (vefejna zahrada,
koupalité, sportovisté, apod.), pokud zaroveri u ploch vétich nez
0,5 ha tvofi v sou¢tu méné nez 4 dané plochy

[KVPRO
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- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odldvodnénych pripadech

nepfripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-

pustné
INFENZIVNIMESTSKEVYUZITISMISENE OBYTNE CENTRALNI
['M-I'S C] plochy smi§ené obytné dle § 20 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.8-wyhidsky-&-
- 501/2006-Sh:

hlavni vyuziti:

- budovy a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné
vyuziti

- hremadné-bydleni v bytovych domech véetné zahrad a dvorl

- individudlni-bydleni v rodinnych domech véetné zahrad

- obc&anské vybaveni v&. vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi,
zdravotnictvi

pfipustné vyuziti:

- komeréniho vybaveni

-  ubytevéni-a-hetelyubytovaci zafizeni

- stavby administrativnia

- nerusici vyroba v rdmci budovy nebo pozemku jiného vyuziti

- stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipustnym vyu-
zitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

- vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

- plochy pro sport doplfiujici hlavni vyuziti

podminéné pripustné vyuziti:

- sport arekreace

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvladt odlvodnénych pfipadech

nepfripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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MESTSKE A PREPDMESTSKEVYUZTFISMISENE p qPS
OBYTNE MESTSKE [ M]
plochy smiSené obytné dle § 20 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.8-wyhtéSky-&-
501-/2006-Sb-

hlavni vyuziti:

budovy a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné
vyuziti

hremadné-bydleni v bytovych domech véetné zahrad a dvorl
iadividudtni-bydleni v rodinnych domech véetné zahrad

pripustné vyuziti:

obc&anské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, ndboZenstuvi,
zdravotnictvi
komeréni vybaveni v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti
(jednotlivé provozovny do 450 m? uzitné plochy)
ubytovéni-a-hetelyubytovaci zafizeni
administrativa v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti
stavby doplrfikové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipustnym vyu-
Zitim
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch
vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty
plochy pro sport doplfujici hlavni vyuziti
na parcelach orientovanych k uli¢nimu prostranstvi vymezené k za-
stavbé s intenzivnéjsim vyuzitim:

o vyuziti oznagené nize jako podminéné pfipustné s vyjimkou

prvkd dopravni a technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

sport a rekreace

komeréni vybaveni nad 450 m? uzitné plochy v ramci budovy nebo
pozemku jiného vyuziti

administrativa

nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti, pfi-
padné drobné samostatné provozy nerusici vyroby

ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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V‘ESSV = ZIFISMISENE OBYTNE VENKOVSKE
- - plochy smi$ené obytné dle § 20 VVyhlasky ¢. 157/2024 Sb.8-wyhlasky-€-

501-/2006-Sb:

hlavni vyuziti:

- individudlai-bydleni v rodinnych domech véetné zahrad a dvoru a
dale budovy a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfi-
pustné vyuziti

pfipustné vyuziti:

- obcanské vybaveni v&. vzdélavani, spravy, kultury, ndbozZenstvi,
zdravotnictvi

- zemédélstvi a chovatelstvi jako sou¢ast budovy nebo pozemku ji-
ného vyuziti

- komeréni vybaveni jako sou¢ast budovy nebo pozemku jiného vyu-
Ziti, popfipadé drobné samostatné stavby komeréniho vybaveni
(jednotlivé provozovny do 450 m? uzitné plochy)

- ubytevéni-ubytovaci zafizeni a administrativa jako souéast budovy
nebo pozemku jiného vyuziti

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti, pfi-
padné drobné samostatné provozy nerusici vyroby

- stavby doplfikové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipustnym vyu-
Zitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

- verejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

- plochy pro sport dopliujici hlavni vyuziti

- budovy pro ubytovani a hotely

podminéné pripustné vyuziti:

- hremadné-bydleni v bytovych domech véetné zahrad a dvorl za
podminky, Ze svym prostorovym reSenim nenarusuji charakter

uzemi
- samostatné stavby a plochy pro sport a rekreaci_za podminky, 7e

svym prostorovym reSenim nenarusuji charakter tzemi

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

nepfipustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

plochy ob¢anského vybaveni dle §6-wyhtasky-€-561/2606-Sb: 17 Vy-
hlasky ¢.157/2024 Sh.

Plochy slouzici pro stavby nebo jiné vyuziti ob¢anského vybaveni. Kon-
krétni vyuziti maze byt pfifazeno ve vykresové ¢asti, kde je zaroven
opatfeno odkazem na predpis vyuziti.

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni v&. vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi,
zdravotnictvi

pfipustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

- vefejné prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

- plochy pro sport dopliujici hlavni vyuziti

podminéné pripustné vyuziti:

- komeréni vybaveni jako souéast budovy nebo pozemku hlavniho
vyuziti, nebude-li omezovat vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

- bydleni jako sou¢ast budovy nebo pozemku jiného vyuziti, nebude-

li omezovat vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné

UZEMNI PLAN NEPOMUK

[OV]

konkrétni vyuziti je pfifazeno, viz vy-
kres: N - 02 Hlavni vykres

predpis vyuziti je definovan viz ¢ast:
02:2.CF.2.3/ Predpisy vyuziti ploch



51

[SI %] SPORTUOBCANSKE VYBAVENI SPORT

plochy rekreaee-obéanského vybaveni dle § 17 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.5

hlavni vyuziti:

sport a hromadna rekreace (hfi§té a sportovi$té, sportovni haly a
stadiony pfiméfené charakteru okolni zastavby, koupali§té apod.) a
déle budovy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné vyu-
Ziti

pfipustné vyuziti:

komeréni vybaveni jako soué¢ast budovy nebo pozemku hlavniho
vyuziti, nebude-li omezovat vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti

plochy a drebré-dopliikové stavby komeréni vybavenosti dopliujici
hlavni vyuziti (restaurace, prodejny)

vefejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

podminéné pripustné vyuziti:

samostatné budovy ob&anské vybavenosti v&é. vzdélavani, spravy,
kultury, ndbozenstvi, zdravotnictvi

ubytovéni-a-hotelyubytovaci zafizeni

bydleni jako souéast budovy nebo pozemku jiného vyuziti, nebude-
li omezovat vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti a je-li pfimo provazané s
hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim (sluzebni byt, byt majitele nebo
provozovatele daného zafizeni apod.)

ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkd ochrany
pifed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce tzemniho planu
nebo ve zvlast odldvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

plochy rekreace dle § 16 VVyhlasky ¢. 157/2024 Sb.5-wyhlasky-&.-501/2006
Sh-

INDNIDUALNI-REKREACE -—ZAHRADKYREKREACE [R_Z]

Plochy slouzici pro drobné samostatné pfiméstské zahrady nebo sdru-
zené zahradkarské kolonie. Pfedpoklada se rekreaéni vyuziti pfiméfené
doplnéné individualni péstebni produkci. Velikost objektl zahradnich
objektl je limitovana tak, aby neslouzily del$imu pobytu.

hlavni vyuziti:

- samostatné zahrady v&etné péstebnich ploch, zahradkarské kolo-
nie; stavby pro zemédélstvi a rekreaci (zahradni chatky) nejvyse do
25 m? zastavéné plochy a maximalné o jednom nadzemnim podlazi
a nejvyse jedna takova stavba v ramci jedné zahrady

pfipustné vyuziti:

- drobné stavby souvisejici se zahradni Upravou

-  stavby a plochy spoleéného vybaveni pro zahradkarské osady

- verejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

- plochy pro sport dopliujici hlavni vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy a drebnré-dopliikové stavby pro sport a ob&anské a komeréni
vybaveni

- plochy sadl a zemédélské plochy mimo jednotlivé zahradky

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pifed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce tzemniho planu
nebo ve zvlast odldvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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R_GHRI INDIVDUALNIREKREACE-—CHATYREKREACE
INDIVIDUALNI
plochy rekreace dle § 16 VVyhlasky ¢. 157/2024 Sb.5-wyhlasky-€.-501/2006
Sk

hlavni vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) do 100 m? hrubé podlazni plo-
chy a zaroven do 60 m? zastavéné plochy o nejvy$e dvou nadzem-
nich podlazich, plochy zahrad véetné péstebnich ploch

pfipustné vyuziti:

- plochy sadt

-  drebné-stavby pro zemédélstvi do 25 m? zastavéné plochy a maxi-
malné o jednom nadzemnim podlazi

- drobné stavby souvisejici se zahradni Upravou

- stavby a plochy spole¢ného vybaveni pro chatové osady

- plochy a drebné-stavby do 25 m2 zastavéné plochy a maximalné o
jednom nadzemnim podlazi, uréené pro sport a ob¢anské a ko-
meréni vybaveni

- verejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

- plochy pro sport dopliujici hlavni vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

podminéné pripustné vyuziti:

- aredly s charakterem obdobnym hlavnimu vyuziti, slouzici ubytovani

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odldvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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PRODUKENIYUZITESMISENE VYROBNI - S NIZSi P‘RQ'D‘N
ZATEZI
plochy smiSené vyrobni dle § 24 VVyhlasky ¢. 157/2024 Sbi2-wyhlasky-¢-

T HX.n]

hlavni vyuziti:

- skladovani, vyroba a logistika

- administrativa

- prodejny a vydejni sklady nadmérného zboZi (stavebniny, autoba-
zary atp.)

- stavby a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné
vyuziti

pfipustné vyuziti:

- komeréni vybaveni

- obc&anské vybaveni v&. vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi,
zdravotnictvi

- stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipustnym vyu-
Zitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

- verejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

- ubytevani-a-hetelyubytovaci zatizeni (samostatné nebo jako soudast
polyfunké&nich budov)

- bydleni jako sou¢ast budovy nebo pozemku jiného vyuziti, nebude-
li omezovat vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pifed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce tzemniho planu
nebo ve zvlast odldvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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PRODUKENIYUZITI-SE- STREDNIZATEZIVYROBA
P'RQ'D_S LEHKA

plochy vyroby a skladovani dle § 23 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sbitwyhiasky

hlavni vyuziti:

- zemédélské aredly
- vyrobni sluzby a femeslina vyroba
- skladovani, vyroba a logistika

pfipustné vyuziti:

- administrativa jako sou¢ast budovy nebo pozemku jiného vyuziti

- komeréni a ob&anské vybaveni jako sou¢ast budovy nebo pozemku
jiného vyuziti

- stavby doplfikové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipustnym vyu-
zitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

- vefejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

- ubytevéni-ubytovaci zafizeni jako souédast budovy nebo pozemku ji-
ného vyuziti

- bydleni jako sou¢ast budovy nebo pozemku jiného vyuziti, nebude-
li omezovat vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany

pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvladt odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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ZELEN - ZAHRADY ZEMEDELSKE [ZA‘Z
plochy zemédélské-zelené dle § 19 Vyhlasky &. 157/2024 Sbis-wyhlasSky

- ZX.zah]

Obvykle oplocené nebo ohrazené plochy na rozhrani sidla a krajiny, ur-
¢ené pro péstebni zahrady, sady, chov zvifat a dalsi formy pfiméstského
zemédélstvi, popfipadé rekreaéni a turistické vyuziti. Oproti drobnym
zemédeélskym plocham [ZEM-DAX.drob], které se jiz nachazeji mimo za-
stavitelné uzemi se pfedpoklada vétsi moznost umistovani staveb a bu-
dov pro zemédélské vyuziti.

hlavni vyuziti:

- plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi, plochy zahrad, sad(l a ohrady
pro chov a vycvik zvifat

pfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi do 100 m? zastavéné plochy o
jednom nadzemnim podlazi

- oploceni a ohrazeni téchto ploch

- péSiacyklistické cesty

- mobiliaf a drobné stavby pro rekreaci a turistiku

- louky

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy a drebné-doplrikové stavby pro turistiku, sport a rekreaci_za
podminky, Ze svym umisténim a velikosti nenarusuji charakter uzemi

- bydleni a/nebo ubytevani-ubytovaci zafizeni jako sou¢ast budovy
nebo pozemku jiného vyuziti, pfi¢emz maximalni mira zastavénosti
stavebniho pozemku stavbami pro bydleni a/nebo ubytovani je 0,03

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v¢etné prvkd ochrany
pifed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce tzemniho planu
nebo ve zvlast odlvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:

- scelené zemédélské plochy (pole) o plo$e nad 0,5 ha
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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ZE_M___D ZEMEDELSKE - DROBNE ZEMEDELSKE PLOCHY V
KRAJINE A SADY
plochy zemédélské dle §+4-wyhlasky-€-5061/2006-Sh- 26 Vyhlasky €.

AX.drob] ===

Zemédélské plochy zpravidla na rozhrani sidla a krajiny, uréené pro sady,
péstebni zahrady, chov zvifat a dal$i formy pfiméstského zemédélstvi
(obvykle drobna pole). Jejich oplocovani je limitovano na ohrady a
ohradniky.

hlavni vyuziti:

- plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi, plochy zahrad, sadd

pfipustné vyuziti:

- pastviny

- ohrady pro chov a vycvik zvifat

- remizy, meze, stromoradi, rozptylena zeler a krajinné prvky

- péSiacyklistické cesty

- mobiliaf pro rekreaci a turistiku

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi do 25 m? zastavéné plochy o
jednom nadzemnim podlazi, oteviené pfistiesky do 50 m?

podminéné pripustné vyuziti:

- skleniky nad 25 m? zastavéné plochy

-  drobné-stavbypre-turistika,-drebné-sakrélni-stavbystavby jako za-
zemi pro turistiku mimo ubytovani (nejvy$e do 25 m? zastavéné plo-
chy a maximalné o jednom nadzemnim podlazi) za podminky, 7e
svym umisténim, velikosti a u staveb trvalych nebo do¢asnych na
vice nez 1 rok i architektonickym fe§enim nenarusuji charakter

uzemi a dale drobné sakralni stavby.

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodaistvi
a ochranu pfirody a krajiny, drobné vodni plochy v krajiné (tiné,
mokfady atp.)

- zalesnéni pro plochy lezici mimo pldy s I. a ll. tfidou ochrany ZPF,
pokud navazuji na jiné lesni plochy

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvladt odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:
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- oploceni kromé ohrad a ohradnikd neomezujicich pohled do krajiny
a migraci drobné zvére

- scelend pole o ploSe nad 1,5 ha

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-

pustné
ZEMEDELSKE PLOCHYORNA PUDA

plochy zemédélské dle §H4wyhlasky-€-561/20066-Sh- 26 Vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.

hlavni vyuziti:

- pole v¢etné remizl, mezi a stromoradi

pfipustné vyuziti:

- rozptylena zelen a krajinné prvky

- pastviny, sady a lesni §kolky, luéni a travni porosty

- péSiacyklistické cesty

- mobiliaf pro rekreaci a turistiku

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

podminéné pripustné vyuziti:

-  drobné-stavbypre-turistika,-drebné-sakrélni-stavbystavby jako za-

zemi pro turistiku mimo ubytovani (nejvy$e do 15 m? zastavéné plo-

chy a maximalné o jednom nadzemnim podlazi) za podminky, 7e

svym umisténim, velikosti a u staveb trvalych nebo do¢asnych na

vice nez 1 rok i architektonickym feSenim nenarusuji charakter

Uuzemi a dale drobné sakralni stavby.

stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi do 25 m? zastavéné plochy o

jednom nadzemnim podlazi, oteviené pfistiesky do 50 m?

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodaistvi
a ochranu pfirody a krajiny, drobné vodni plochy v krajiné (tné,
mokfady atp.)

- zalesnéni pro plochy lezici mimo pldy s I. a ll. tfidou ochrany ZPF,
pokud navazuji na jiné lesni plochy

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

- oploceni kromé ohrad a ohradnikd neomezujicich pohled do krajiny
a migraci drobné zvére

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné

[ZEM-P
AP]
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LESYLESNi VSEOBECNE

plochy lesni dle §15-vyhtasky-€-501/2006-Sh- 27 Vyhlasky ¢.157/2024
Sb.

hlavni vyuziti:

- lesy ve smyslu pozemkt uré¢enych k plnéni funkci lesa

pfipustné vyuziti:
- stavby a plochy bezprostifedné slouzici spravé a vyuziti lesl
- péSiacyklistické cesty
- mobiliaf pro rekreaci a turistiku

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

podminéné pripustné vyuziti:

-  drobné-stavbypre-turistika,-drebné-sakrélni-stavbystavby jako za-

zemi pro turistiku mimo ubytovani (nejvyse do 15 m? zastavéné plo-

chy a maximalné o jednom nadzemnim podlaZi) za podminky, Ze

svym umisténim, velikosti a u staveb trvalych nebo do¢asnych na

vice nez 1 rok i architektonickym fe$enim nenarusuji charakter
Uzemi a dale drobné sakralni stavby.

- rozhledny a obdobné stavby slouzici pro turistiku

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi

a ochranu pfirody a krajiny, drobné vodni plochy v krajiné (tuné,
mokfady atp.)

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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PRIRODNIPLOCHYZELEN KRAJINNA

plochy piiredni-zelené dle §16-vyhlasky-€-5061/2006-Sb- 19 Vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.

hlavni vyuziti:

- luéni, lesni a travni porosty, rozptylena zeler a krajinné prvky, re-
mizy, meze a stromoradi

pfipustné vyuziti:
- extenzivni louky a pastviny
- péSiacyklistické cesty
- mobiliaf pro rekreaci a turistiku
- vodni plochy a koryta vodnich tokU

podminéné pripustné vyuziti:

-  drobné-stavbypre-turistika,-drebné-sakrélni-stavbystavby jako za-

zemi pro turistiku mimo ubytovani (nejvyse do 15 m? zastavéné plo-

chy a maximalné o jednom nadzemnim podlaZi) za podminky, Ze

svym umisténim, velikosti a u staveb trvalych nebo do¢asnych na

vice nez 1rok i architektonickym re$enim nenarusuji charakter

uzemi a dale drobné sakralni stavby.

- stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi do 25 m? zastavéné plochy o
jednom nadzemnim podlazi

- zalesnéni pro plochy lezici mimo pldy s I. a Il. tfidou ochrany ZPF,
pokud navazuji na jiné lesni plochy

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura v€etné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

- oploceni kromé ohrad a ohradnikd neomezujicich pohled do krajiny
a migraci drobné zvére

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné

[PPZK]
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¥9‘DWU VODNI PLOCHYA VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

plochy vodni a vodohospodarské dle §13-vwyhlasky-€-561/2006-Sb: 25
Vyhlasky ¢.157/2024 Sb.

hlavni vyuziti:

- vodni plochy a koryta vodnich tokU

pfipustné vyuziti:
- plochy a stavby pro vodohospodafistvi a ochranu pfed povodnémi
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch
- doprovodna zeleh a pfirodni plochy, pési a cyklistické cesty
- stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkd ochrany
pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce Uzemniho planu
nebo ve zvlast odldvodnénych pripadech

- ostatni vodni dila za podminky, Zze svym provozem a formou nepfi-
mérenym zpUsobem nenarusuji charakter tzemi

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné




62 UZEMNI PLAN NEPOMUK

INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

plochy technické infrastruktury dle §10-vyhlasky-&-501/2006-Sb. 22 \/y-
hlasky &.157/2024 Sb.

PLOCHY-TECHNICKEINFRASTRUKTURYTECHNICKA [:r_l_m]

Plochy slouzici pro stavby nebo jiné vyuziti technické infrastruktury.
Konkrétni vyuziti maze byt prfifazeno ve vykresové ¢asti, kde je zaroven
opatfeno odkazem na predpis vyuziti.

hlavni vyuziti:

- plochy, stavby, zafizeni a koridory staveb technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- nezbytna dopravni infrastruktura pro obsluhu téchto ploch
- doprovodna zeleh a pfirodni plochy, pési a cyklistické cesty, parkové
upravené plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- prvky dopravni infrastruktury
- stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi a ochranu pfirody
a krajiny

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné
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D‘Q‘P‘S PLOCHY-AKORIDORY-SILNIENIDOPRAVYDOPRAVA
SILNICNI

plochy dopravni infrastruktury dle §9-wyhtésky-€-561/2606-Sh: 21 \Vy-

D S] hlagky &.157/2024 Sb,

Plochy jsou vymezeny pro vedeni komunikaci mimo zastavitelné uzemi
(v zastavitelném uzemi jsou komunikace vedeny v plochach vefejnych
prostranstvi). Dali vyuZiti souvisejici se silniéni dopravou (autobusova
nadrazi, samostatna parkovi$té atp. jsou vymezovana jako sou¢ast ploch

dopravniho vybaveni [DX.vybldepravnai-infrastrakiary [DOPL

hlavni vyuziti:

pozemni komunikace

pfipustné vyuziti:

doprovodné stavby a terénni Upravy jako jsou naspy, zafezy, mosty,
opérné zdi atp.

meze, remizy, stromoradi a dal$i doprovodna zelen

pési a cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura

nezbytné stavby, zafizeni a opatieni pro vodni hospodaistvi

a ochranu pfirody a krajiny

prvky ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné

v ramci koridoru obchvatu silnice 1/20 stavby a zafizeni, které by
znemoznily nebo ztizily umisténi a realizaci stavby prelozky silnice
1/20
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PLOCHY-A-KORIDORY-ZELEZNICEDOPRAVA DRAZNI ['D'Q'P_z
plochy dopravni infrastruktury dle §9-wyhtésky-&-561/2006-Sh: 21 \Vy-

hlasky ¢&.157/2024 Sb.

hlavni vyuziti:

- plochy zelezni¢nich trati a koridord a plochy a objekty pro jejich
provoz

- plochy a budovy vlakovych nadrazi véetné staveb pro logistiku, ter-
minald a pfestupnich uzld na jiné moédy dopravy *

pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby a terénni Upravy jako jsou naspy, zafezy, mosty,
opérné zdi atp.

- meze, remizy, stromoradi a dal$i doprovodna zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu téchto
ploch

- kfizeni technické infrastruktury a jinych médd dopravni infrastruk-
tury

- obcanské a komeréni vybaveni jako sou¢dast nadrazi a dopravnich
terminald *

- vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a
cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura za podminky, Ze neomezuje hlavni vyuziti
plochy

- samostatné parkovaci a odstavné plochy a objekty pro jejich provoz

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu pfirody a krajiny

- obc&anské a komeréni vybaveni, administrativa, ubytovani, hotely a
na provoz zeleznice navazujici prdm. plochy a stavby, nebudou-li
omezovat vyuziti Uzemi pro hlavni vyuziti *

- bydleni jako sou¢ast budovy nebo pozemku jiného vyuziti, nebude-
li omezovat vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti a je-li pfimo provazané s
hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim (sluzebni byt, byt majitele nebo
provozovatele daného zafizeni apod.) *

- prvky ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odlvodnénych pfipadech

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné

*/ plati pouze v zastavitelném uzemi
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PLOCHY DOPRAVNIHNFRASTRUKTURYDOPRAVNI
VYBAVENI

plochy dopravni infrastruktury dle §9-wyhtésky-€-561/2606-Sh: 21 \Vy-

DX .Vyb] hlagky &.157/2024 Sb.

Plochy slouzici pro stavby nebo jiné vyuziti dopravni infrastruktury. Kon-
krétni vyuziti maze byt pfifazeno ve vykresové ¢asti, kde je zaroven
opatfeno odkazem na predpis vyuziti.

hlavni vyuziti:

- plochy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

pfipustné vyuziti:
- nezbytna technickd infrastruktura pro obsluhu téchto ploch

- doprovodna zeleh a pfirodni plochy, pési a cyklistické cesty, parkové
upravené plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu pfirody a krajiny

- C&erpaci stanice pohonnych hmot

- obc&anské a komeréni vybaveni, nebude-li omezovat vyuziti uzemi
pro hlavni vyuziti *

nepripustné vyuziti:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfi-
pustné

*/ plati pouze v zastavitelném uzemi
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F.2.3 €/ PREDPIS VYUZITi PLOCH

Pfedpis vyuziti uréuje podminku realizace konkrétniho programu. Pou-
Ziva se predevsim pro garanci rezerv pro ob¢anské vybaveni a/nebo ke
stanoveni pozadavku na realizaci aktivniho parteru budov. Ve vykresové
¢asti jsou vymezeny jako pfekryvna znaceni.

pozadavek na aktivni parter

U budovy vyZaduje, aby ¢ast pfizemi orientovana k ozna¢ené hranici
uli¢nich prostranstvi slouzila pfevazné ob&anskému nebo komerénimu
vybaveni a byla z vétsi ¢asti pfimo pfistupna z pfilehlého uli¢niho pro-
stranstvi. U nové umistovanych budov musi Uroven pfizemi slouzici vy-
baveni pfimo vy§kové navazovat na pfilehlé uli¢ni prostranstuvi.

predpis wybaveni-vybavenosti plochou

Predpis vybavenosti a infrastruktury plochou doplfiuje obecné vyuziti
stanovené plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti. Uréuje podminku rea-
lizace vybavenosti &i infrastruktury v rdmci konkrétni plochy, pfipadné
ponechani rezervy v Uzemi pro jeho realizaci. Je stanoven plochou, ktera

se vztahuje k bloku, v ramci kterého se predpoklada realizace prislus-

ného vybaveni / infrastruktury.

Predpis vybavenosti a infrastruktury se uplatriuje pro vymezeni plochy
ob&anského vybaveni [OV].

Predpis vybavenosti a infrastruktury zuzuje hlavni vyuziti plochy pro
konkrétni typ vybavenosti / infrastruktury, pfi¢emz ponechéava prostor
pro stanovené pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti. Ostatni
stavby &i plochy hlavniho vyuziti dle pfislu$né plochy s rozdilnym zplso-
bem vyuziti Ize umistit jako podminéné pripustné za podminky, Zze nebu-
dou omezovat pfedepsané vyuziti.

predpis vybavenosti bodem

Predpis vybavenosti a infrastruktury bodem doplnuje obecné vyuziti
stanovené plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti. Uréuje podminku rea-

lizace vybavenosti &i infrastruktury v ramci konkrétni plochy, pripadné

ponechani rezervy v Uzemi pro jeho realizaci. Je stanoven znackou,

kterd se vztahuje k bloku, v ramci kterého se predpoklada realizace pfi-

slu§ného vybaveni.

Predpis vybavenosti a infrastruktury se uplatnuje pro vymezeni ob¢an-
ského vybaveni [OV] a technické infrastruktury [TI].

Predpis vybavenosti zuzuje hlavni vyuziti plochy pro konkrétni typ vyba-

venosti / infrastruktury, pfi¢emZ ponechava prostor pro stanovené pri-
pustné nebo podminéné pripustné vyuziti. Ostatni stavby ¢i plochy
hlavniho vyuziti dle prislu§né plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti lze

umistit jako podminéné pripustné za podminky, Ze nebudou omezovat

predepsané vyuziti. e i 2
A Roven sodleer—readle s vminlhuie

\/

<

mista, pro kterd plati predpis vyuziti
jsou oznacena, viz vykres:
N - 02 Hlavni vykres
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podrobnéjdi specifikace vyuziti: obéanského vybaveni, technické nebo do-

pravni infrastruktury

Doplfiuje obecné vyuZiti stanovené plochou (uplatni se u ploch ob&an-
ského vybaveni vefejného [OV], ploch hremadnérekreacea-sportuob-
¢anského vybaveni sport [SPOS], depravni-infrastruktury-ploch doprav-

niho vybaveni[B&PDX.vyb] a technické infrastruktury véeobecné

[HTU]). ZuZuje hlavni vyuziti plochy pro konkrétni typ vybavenosti / in-
frastruktury, ale ponechava prostor pro stanovené pfipustné nebo pod-
minéné pfipustné vyuziti, pfi¢emz ostatni stavby ¢&i plochy hlavniho vyu-
7iti dle prislugné plochy ([OV], [SPOS], [BOPDX.vyb], [FITU]) Ize umistit
jako podminéné pfipustné, pokud nebudou omezovat vyuziti plochy pro
predepsané vyuziti. Ve vykrese je ozna&en popisem konkrétni plochy.

F.2.4 B/ SPECIFICKE POZADAVKY PRO
PLOCHY USES

Do vymezenych ploch USES v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plo-
chach nelze umistovat stavby, pfi¢emz vyjimku tvofi:

stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodar-
skych za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funké-
nost prvkd USES

stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a vefejné obsluhy
Uzemi za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu,
ktera nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za
predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stfetu s plo-
chami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni
ve vefejném zajmu, kterd nelze v rdmci systému technické infrastruk-
tury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plo§ného a
prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost
USES
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. E.3 62.3STANOVENI POD-
MINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI
(PROSTOROVA REGULACE)

‘ F.3.1 A/ ZPUSOB ZASTAVBY

ZpUsob zastavby popisuje zakladni charakter zastavby ve vztahu k uli¢-
nim prostranstvim i vzajemny vztah jednotlivych budov v uli¢ni fronté.

< podminky, které stanovuje prostorova
regulace jsou vymezeny, viz vykres:
N - 02 Hlavni vykres

ZpUsob zastavby je vazan k hranici uli¢nich prostranstvi a mlze se v
ramci jednoho bloku ménit (zptsob zastavby v jednom bloku mulze byt < Pro hranici uliénich prostranstvi a blokd
odli$ny pro kazdou pfiléhajici ulici). Dvéma zakladnimi parametry, které maze byt dale urcena moznost zfidit

R o . . , .., predzahradky ve vefejnych prostran-
dohromady popisuji zplsob zastavby jsou typ zastavby popisujici vztah stvich, viz &ast:

mezi jednotlivymi stavbami a moznost ustoupeni od hranice uli¢niho 02:2.BF.2.2/ LIMITY VYUZITi PLOCH -
prostranstvi nebo hrany zastavéni. vefejna prostranstvi vieobecna [PU]

zastavba neprerusitelna

SCHEMA 02: Ptiklady zptsobtl za-
- jednotlivé budovy orientované k hranici uli¢nich prostranstvi se stavby

umistuji tak, aby tvofily nebo umoznily vytvofit kontinualni uli¢ni
frontu

- zastavba muze byt prerusena v maximalni délce 4m pro zajisténi
pfimé obsluhy pozemku, v pfipadé zachovani kontinualniho vyrazu
uliéni fronty (napf. uzavieny vjezd)

-  zastavba musi byt zarovnana s hranici uli¢niho prostranstvi

zastavba prerusitelna

- jednotlivé budovy orientované k hranici uli¢nich prostranstvi se
umistuji tak, aby tvofily nebo umoznily vytvofit uliéni frontu, ktera
muze byt mezi jednotlivymi objekty nebo jejich skupinami preru-
Sovéana

-  zastavba musi byt zarovnana s hranici uli¢niho prostranstvi

zastavba liniova

- jednotlivé budovy se umistuji do skupin a vytvafi deli kontinualni
useky uliéni fronty (napf. fadové domy, deskové bytové domy s
vice vchody apod.) - - - -

- zastavba muze ustupovat od hranice uli¢nich prostranstvi, pfi- W W 7
¢emz zastavba musi byt zarovnana s okolni zastavbou pfi dané Z Z % 7/% %
hranici uli¢nich prostranstvi; v zastavitelnych plochach, plochach 4 | |
pfestavby-transformacnich a v mistech, kde na dané hranici zatim

7adné zastavba nebyla realizovana, musi zastavba od této hranice
ustupovat o 3 -6 m v ramci jedné hrany bloku
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zastavba solitérni

- jednotlivé hlavni stavby (budovy) se umistuji jako samostatné ob-
jekty; za solitérni zplUsoby vystavby Ize povazovat i budovy, které

Z“ %l = il "%“ = se jednostranné sdruzuji (tedy pfi nejvySe jedné strané pozemku

% navazuji na sousedni objekt)

- zéastavba musi byt zarovnana s okolni zastavbou pfi dané hranici; v
zastavitelnych plochach, plochach pfestavby-transformacnich
a v mistech, kde na dané hranici zatim Zadna zastavba nebyla reali-
zovana, musi zastavba od této hranice ustupovat o 3 - 6 m v rdmci
jedné hrany bloku

hranice uli¢nich prostranstvi bez stanoveného zplisobu zastavby

_________________ - jednotlivé budovy Ize umistovat jako v zastavbé liniové &i solitérni
] - zéastavba musi ustupovat od hranice uli¢nich prostranstvi minimalné
% % % %% 3m
/ - zastavba nemusi byt zarovnana s okolni zadstavbou pfi dané hranici
uliénich prostranstvi
- moznost tohoto charakteru zastavby se pfedpoklada na v8ech hra-
nicich uli¢nich prostranstvi, kde neni vymezen néktery z vyse uve-
denych typl
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F.3.2 B/ VYSKA ZASTAVBY

Vy$ka zastavby je regulovana pomoci vyskovych hladin. Ty jsou vyme-
zeny pro jednotlivé bloky, popfipadé ¢asti blokd.

Vyskové hladiny uréuji maximalni a minimalni regulovanou vy$ku budovy;,
kterou se rozumi vzdalenost mérena svisle od nejniz$iho bodu pfilehlého
terénu po Uroveri hlavni fimsy (prinik vnéjsiho lice obvodové stény a
stfechy nebo horni hrana atiky). Regulovanou vy$ku budovy je mozné
posoudit nezavisle pro ¢asti budov.

V plochéch, kde neni uréena vy$kova hladina a kde neni zarover rozho-
dovani podminéno pofizenim regulaéniho planu nebo uzemni studie, se
stavby posuzuji s pfihlédnutim k charakteru Uzemi a jeho vyuziti (napt. s
ohledem na typ provozu pramyslového arealu).

V pfipadé zpracovani regulaé¢niho planu na dané uzemi se tyto regulativy
neuplatni a budou nahrazeny regulativy regulaé¢niho planu.

Vyskové hladiny jsou stanoveny nasledovné:
hladinal Om-5m
hladinall Om-8m
hladinalll Om-11m

Maximalni regulovana vyska je pro jednotlivé hladiny stanovena v celé
vymezené plose.

Nad uroveri maximalni regulované vys$ky je mozné vystavét:

a) Sikmou stfechu v maximalnim Uhlu 60° a 0 maximalni vy$ce 7,5 m

b) ustupujici podlazi do vy$ky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi obvodové
stény budovy orientované k uliénimu prostranstvi alespor o 2 metry
nebo

c) jiné Feseni stfedni krajiny, které nepiesahne jedno z vy$e popsanych
vymezeni.

Prostorové vymezeni dle pism. a) mohou prekrodit vikyre, které nepresa-
huji pfes vnéjsi lic obvodové stény budovy a nejsou vyssi nez 25 vysky
stfechy v kolmém primétu bez vystupujicich prvku.

Vyskovou regulaci mohou déle prekrodit:
Doplrikové konstrukce na stfe$e — kominy, hromosvody, antény apod.

Satelity a prvky solarni energetiky, které budou pfednostné umistovany
do méné pohledové exponovanych mist.

Ve zvlast odlvodnénych pfipadech stavby a zafizeni souvisejici s tech-
nologii primyslové vyroby.
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Stavby vefejného ob¢anského vybaveni (typicky kostely, radnice, $koly
apod.) mohou maximalni regulovanou vy$ku v odtGvodnénych pfipadech
presahnout.

U stdvajicich staveb, které maximalni regulovanou vy$ku presahuiji, jsou
umoznény pouze stavebni Upravy, popfipadé v odUvodnénych pfipa-
dech nastavby vyvolané potfebou umistit technicka zafizeni. Pfistavby
jsou mozné pouze v limitech stanovenych vy$kovou regulaci.

F.3.3 €/ PROSTUPNOST

Pési prostupnost blokd

Prostupy predepisuji sekundarni prostupnost v ramci blokd. Prostupy jsou
vefejnym prostranstvim, mohou vSak ve specifickych pfipadech podléhat
rezimu (napf. éasovému, ktery omezuje dobu, po kterou je prostup otevien).
Prostupy se déli podle presnosti jejich vymezeni:

a) trasovany

ktery vymezuje trasu prostupu bez konkrétniho uréeni dalSich prostoro-

vych parametr( (jako je $irka, nebo jeho plo$né vymezeni)

b) netrasovany

ktery v ramci bloku uréuje doplfikovou prostupnost bez presné specifi-
kované trasy (pfedepisuje propojeni stran bloku)

Prostupy jsou ve vvkresu vymezeny formou prekryvnych znaceni.
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F.3.4 B/ SPECIFICKA REGULACE VES-
NICKE ZASTAVBY

Zejména pro jadra pGvodnich vesnic je zaveden specificky regulativ,
ktery se uplatni pro stavby v ploSe vymezené jako Tradi€ni zastavba ves-
nic. Jeho U¢elem je zachovani jejich charakteru i pfesto Ze jsou dnes
nedilnou souéasti mésta.

U nové umistovanych staveb plati, Ze nesmi naru$ovat charakter okolni za-
stavby a zaroven musi byt splnény nasledujici podminky:

- Pomér stran padorysu hlavni stavby musi odpovidat charakteru
okolni zastavby

- Stfechy musi byt tvarové feSeny s ohledem na urbanistickou situaci
a charakter okolni zastavby; u staveb doplfhkovych v rdmci dvord se
postupuje pfimérené.

- Maximalni zastavitelna plocha hlavni stavbou je 200 m?; v odGvod-
nénych pfipadech je mozné plochu pfiméfené navysit

- Parcelace musi sledovat typicky rytmus v daném prostredi

U zmén staveb se postupuje pfimérené.

F.3.5 E/ SPECIFICKA REGULACE HISTO-
RICKEHO JADRA

Pro historicky cennou oblast centra mésta je zaveden specificky regula-
tiv, ktery se uplatni pro stavby v plo§e vymezené jako Historické jadro
mésta. Jeho ucelem je zachovani hodnotného historického charakteru
této &asti mésta a pokracujici vyvoj podle jednotnych pravidel.

Nové umistované stavby a zmény staveb nesmi naru$ovat charakter okolni
zastavby, musi respektovat historickou hodnotu staveb a zarovert musi spl-
fovat nasledujici podminky:

- Hlavni stavby se nové umistuji vyhradné na parcely navazujici na
vymezena uliéni prostranstvi a s ohledem na prostorovou regulaci.

- Stfechy musi byt tvarové feSeny s ohledem na urbanistickou situaci
a charakter okolni zastavby tak, aby nenaru$ovaly jednotnou stfedni
krajinu mésta; u staveb doplrikovych v ramci dvord se postupuje
pfimérené.

Pro &asti Specifické regulace DE3.4/ a EE3.5/ déle plati:

V pfipadé zpracovani regulaéniho planu nebo tzemni studie na dané uzemi
se tyto regulativy neuplatni a budou nahrazeny regulativy regulaéniho planu
nebo Uzemni studie.

U staveb, které podléhaji pamatkové ochrané ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb. o statni pamatkové péci se regulativy neuplatni, pokud nejsou v souladu
s pozadavky pamatkové péce.
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F.3.6 / DALSIi PREKRYVNA ZNACENI

Uzemni plan definuje nasledujici prvky modrozelené infrastruktury v ramci
krajiny i sidelni zelené:

Stromoradi

— Pozadavek na umisténi stromoradi

— Pozadavek na ¢lenéni ploch linedrnimi prvky rozptylené zelené,
mezi, nebo remizu

Solitérni zeleri

-  Vyznamny strom uréeny k ochrané

Parkové upravend ¢ast verejnych prostranstvi

-V ramci ploch vefejnych prostranstvi vdeobecnych [PU], v mistech
oznac¢enych plochou “parkové upravend &ast verejnych prostran-
stvi” je moZné v souladu s charakterem Uzemi realizovat nezpev-
néné parkové upravené plochy.
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F.3.7 F/ UZEMI S PRVKY REGULACNIHO
PLANU

V Casti pfestavbevé-transformacni plochy T-.05 navazujici na park U Kaplan-
ského rybnika je vymezeno Uzemi s nasledujicimi prvky regulaéniho planu.

- podlaznost navrhovanych staveb bude max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi v souladu s podminkami vy$kové hladiny |

- navrhované stavby budou mit Sikmé stfechy, pfi¢emz se za pfi-
pustné povazuji sttechy s min. sklonem 25, pfi individualnim posou-
zeni staveb musi byt zohlednén material, povrch a barevnost stredni
krytiny

- stavby budou na pozemcich umistény v blizkosti jeho hranice smé-
rem k vefejnému prostranstvi v souladu se stanovenym zplisobem
zastavby

- parcelace Uzemi bude provedena v souladu se zakladnimi principy
pfilozeného Schématu parcelace. Bude dodrzena orientace a smér
hranic parcel, obsluha, minimalni a maximalni mnozstvi jednotlivych
pozemkd.

SCHEMA 04: Schéma parcelace ptestavbevé-transformaéni plochy T-.05

Minimalni pocet parcel Maximalni pocet parcel

mm bloky

- = parcelace



G.
03

PROCESYVYMEZENI VE-
REJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI, STA-
VEB A OPATRENI K ZAJIS-
TOVANIi OBRANY A BEZ-
PECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI

(dle &l. 1., odst. 1., pism. g) pfilohy &. 8 stavebniho zakona
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G.1_Vymezeni verejné
prospésnych staveb

Vefejné prospésné stavby jsou definovany v §2 11, odst. 1-pism— staveb-

. . . v . . v . . < \erejné prospésné stavby jsou vyme-
niho zakona jako stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji ine prosp v v

zeny, viz vykres:

nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu. V ramci Nepomuku jsou N - 06 Vykres veFejné prosp&snych
takto vymezeny zejména sité-vybrané prvky technické infrastruktury, staveb

vyznamna vefejna prostranstvi, ulice a extravilanové komunikace.
VVymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava vyvlastnit

viz pfiloha BRP2 Seznam verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava vy-
vlastnit




Verejné prospésna opatreni jsou vyme-
zena, viz vykres:

N - 06 Vykres verejné prospésnych sta-
veb

44

G.2
Vymezeni verejné
prospésnych opatreni

Vefejné prospésna opatfeni jsou definovana v §2 11, odst. pism—m2 sta-
vebniho zékona jako opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrezeni-nebezpedi v Uzemi, vytvareni prvkd uzemniho systému ekolo-
gické stability a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a ar-
cheologického dédictvi.

Vymezeni vefejné prospésnych opatreni, pro které lze prava vyvlastnit:

YPOUSESVU.01

USES: LBK-.68

- v useku pod hrazi Spitalského rybnika a navazujici v ramci poto&-
niho parku kolem Mihovky po most v Myslivecké ulici

Vu.02
USES: LBK.13
- ___nové vymezeny lokalni biokoridor navazujici na LBK na uzemi obce
Pradlo a na nové vymezené lokalni biocentrum LBC.7 HajekVU.03
USES: LBC7
- ___nové vymezené lokalni biocentrum Hajek na severovychodé uzemi
VU.04
- ___nové vymezeny lokalni biokoridor navazujici na LBK NE030-1607 na
uzemi obce Pradlo a na nové vymezené lokalni biocentrum LBC.7
Hajek
VU.05
USES: LBK.15
- ___nové vymezeny lokalni biokoridor navazujici na LBC.2 VraZzedny ryb-
nik a na lokalni biokoridor LBK053-NE059 na uzemi obce Neurazy
VU.06
USES: LBK.16
- ___nové vymezeny lokalni biokoridor navazujici na regionalni biocen-
trum RBK.268 a na lokalni biokoridor na uzemi obce Tojice
VU.07

nové vymezeny lokalni biokoridor navazujici na regionalni biocentrum
RBK.268 a na lokalni biokoridor LBK 268/06-NE038 na uzemi obce Trebdice
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VU.08

USES: LBK.18

nové vymezeny lokalni biokoridor navazujici na lokalni biocentrum na uzemi
obce Pradlo a na lokalni biocentrum LF1 na Uzemi obce Zinkovy

o B
/-KOMPENZACNI OPATRENI
PODLE ZAKONA
O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINYS%AN@*AENJ}
KOMPENZACNICH

A4 r

OPATREN

(dle &l. I., odst. 1., pism. h) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona

Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo
celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tudiz
nejsou 7adna kompenzaéni opatfeni podle §56 100, odst. 4-4 stavebniho
zékona stanovena.

VYMEZENI
ZASTAVITELNEHO UZEMI

(dle &l. I., odst. 2., pism. B) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Zastavitelné Uzemi je specifikovano v textové &asti v kapitole F.1.1 Uzemi
zastavéné, zastavitelné a nezastavéné.




Plochy ve kterych je zpracovani
uzemni studie podminkou pro rozho-
dovani o zménach v Uzemi jsou vy-
mezeny, viz vykres:

N - 01 Vyk. zékladniho élenéni uzemi
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VYMEZENI|I PLOCH A KORI-
DORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZME-
NACH V UZEMI PODMI-
NENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

(dle &l. I., odst. 2., pism. e) pfilohy &. 8 stavebniho zédkona

Ploct emi kot Ctud

V néasledujicich plochach je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Uzemni plan stanovuje Ihatu pro viozeni dat
o v8ech vymezenych uzemnich studiich do evidence uzemné planovaci
¢innosti nejpozdéji do 4 let od data nabyti u¢innosti opatfeni obecné

povahy, kterym se vydava Uzemniplan-méstaNepomukZména ¢. 3 UP

Podminéni uzemni studii se nevztahuje na stavebni Upravy, pfistavby a
nastavby u stavajicich staveb za pfedpokladu, Ze nedojde k zvétseni za-
stavéné plochy ani objemu stavby o vice nez 15 % a dale na umistovani
komunikaci a inzenyrskych siti v Gzemnim planem vymezenych uli¢nich
prostranstvich a pfipojek a pfipojnych vedeni ke stavajicim stavbam.
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Uzemni studie Nepomuk - Pod Druzstevni

- katastralni uzemi Nepomuk

Doposud nezastavéna zastavitelna lokalita za sidlistém Na Vinici, mezi
Nepomukem a Dvorcem s potencidlem vytvoreni pfirozeného rozhrani
mésta s krajinou a dustojného vstupu do mésta. Plocha je situovana ve
vyhodné orientované poloze na jiznim svahu s dobrym vyhledem. Smys-
lem zpracovani studie je koordinace pfedpokladané zastavby tak, aby
efektivné vyuzila fe§ené Uzemi a navazala na stavajici zastavbu sidli§té
urbanisticky kvalitnim a proporéné odpovidajicim feSenim. Pfitom se
predpoklada feSeni této zastavby formou kompaktnich hmot navazuji-
cich staveb individualniho bydleni (,fadovky, townhouse, malé BD*). Kva-
litou lokality je mimo jeji zminénou orientaci také relativni blizkost na-
drazi ve Dvorci, centra Nepomuku a rekrea¢niho areélu louky Pod Vinici.

Uzemni studie musi Fesit lokalitu jako celek, nastavit charakter zastavby
a vymezit zvolenému typu zastavby odpovidajici pobytova vefejna pro-
stranstvi.
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Us—P-o3Us.03
Uzemni studie Nepomuk - Nad Vyskog&ilkou

- katastralni uzemi Nepomuk

Plocha na samé hranici spravniho uzemi mésta v sou¢asnosti zastavéna
fadovymi garazemi.

Uzemni studie musi byt zpracovana v pfipadé zmén v Gzemi, které ne-
odpovidaji stavajicimu vyuziti. Cilem studie je koordinovat zmény v
Uzemi s velkym poc¢tem jednotlivych vlastnik(, pficemz mize také na-
stavit etapizaci pomahajici tyto zmény uskuteénovat postupné.

Us—P04US.04
Uzemni studie Dvorec - Na Horejsich

- katastralni tzemi Dvorec

Zastavitelna plocha s produkénim vyuzitim na jiznim okraji Dvorce v pro-
storu za stavajicim prdmyslovym aredlem, mezi Zeleznic¢ni trati a nivou
Myslivského potoka.

Ugelem zpracovani zemni studie je Fe$eni dopravniho napojeni lokality
a nastaveni realnych prostorovych a provoznich vazeb sméfujicich k
efektivnimu vyuziti vymezenych ploch.

V pribéhu zpracovani tzemni studie musi byt zohlednény existujici li-
mity v Uzemi (vzdalenost 56m-30m od okraje lesa, OP drahy, vedeni
elektro VN, hydrologie Uzemi) a jejich vliv na navrhované vyuziti.
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Us—P-06US.06
Uzemni studie Dvorec - Za Humny

- katastralni tzemi Dvorec

Komplikovana zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni, ovliviiovana mnoz-
stvim stavajicich prvkd vefejné infrastruktury, blizkosti lesa a silnice
11/191.

Zaroven Uzemi se zdsadnim vyznamem pro nastaveni budouciho vztahu
Nepomuku a Dvorce.

Ugelem zpracovani zemni studie je zejména koordinace navaznosti a
zapojeni navrhované lokality do stavajiciho sidla. Sou¢asné s vhodnym
nastavenim prostorového usporadani zastavby, které bude respektovat
jeji polohu na rozhrani sidla a krajiny z pohledu tizemniho planu. Uzemni
studie také stanovi-a zdkladni strukturu vefejnych prostranstvi-zpehledu
. . Lanu,
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K.

VYMEZENI PLOCH A KORI-
DORU, VE KTERYCH JE ROZ-
HODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDA-
NiM REGULACNIHO PLANU

(dle &l. I., odst. 2., pism. f) ptilohy &. 8 stavebniho zdkona

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani pod-
minéno zpracovanim regulaé¢niho planu.
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VYMEZENI PLOCH A KORI-
DORU, VE KTERYCH JE STA-
NOVENO DOPORUCENI
PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI

L.1 Plochy s doporucenim
regulaéniho planu

V néasledujicich plochach je doporuéeno pofizeni regulaé¢niho plénu, jeho
poftizeni v§ak neni podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Zadani téchto
regula¢nich planl je nutné pripravit na zakladé koncepce rozvoje a miry
stability téchto uzemi.

RP—D-061RP.D-01
Regulaéni plan Nepomuk - Historické jadro mésta

- zpUsob pofizeni regulaéniho planu: z podnétu
- katastralni uzemi: Nepomuk

Oblast, kterd je nositelem nejvétsi kulturné-historické hodnoty mésta s
vyraznym potencialem jeho rozvoje ve sméru cestovniho ruchu, ob-
chodu, sluzeb a méstského bydleni.

Smyslem pofizeni regulaéniho planu je ochrana dochovanych hodnot v
Uzemi a stanoveni jasnych pravidel jeho rozvoje. Nastaveni zfetelnych
lokalité, ktera je jinak svazana mnoha historickymi a s ochranou pamatek
souvisejicimi limity.
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RP—DP-02RP.D-02
Regulaéni plan Nepomuk - Za Kostelem

- zpUsob pofizeni regulaéniho planu: z podnétu
- katastralni uzemi: Nepomuk

Dulezita zastavitelna plocha a transformacni plocha pfestavby-v navaz-
nosti na historické jaddro mésta a na hranici krajinné plochy kolem nivy
Mihovky.

Doposud nezastavéné plochy v pohledové exponovaném misté, souvise-
jici s feSenim dopravniho napojeni lokality Na Dani¢kach. Dal§imi hodno-
tami je krajinné rozhrani s potoénim parkem kolem Mihovky a citlivy
vztah k navazujici historické zastavbé s dominantou kostela sv. Jana Ne-
pomuckého.

V rdmci vymezené plochy Uzemni plan navrhuje lokalni vefejné pro-
stranstvi, jehoz podoba musi byt podrobnéji dofe$ena. Dale musi byt
pfedmétem feseni nastaveni vztahu nové zastavby k vefejnym prostran-
stvim a charakter prostorového usporadani respektujici regulativy uzem-
niho planu a vy$e zminénych pozadavkd.

Plocha vymezena pro zpracovani regulaé¢niho planu RP—B-02RPD-02 je
soucasti plochy vymezené pro zpracovani regulaéniho planu RP—B
©1RPD-01 a v pfipadé zpracovani planu pro celé Historické jadro tento
plan nahradi a pfevezmée jeho zadani.

L.2 Plochy s doporucenim
Uzemni studie

V néasledujicich plochach je vzhledem k potencidlu nebo kifehkosti
Uzemi doporuéeno zpracovani Uzemni studie nebo studie parteru, ktera
bude podkladem pro rozhodovani nebo bude koordinovat vefejné inves-
tice. Jeji zpracovani v8ak neni podminkou pro rozhodovani v izemi.

Us—b-61US.D-01
Uzemni studie Nepomuk - Na Vinici - sidli§té

- katastralni uzemi Nepomuk

Komplikovana struktura sidli§té s nejasné vymezenymi vefejnymi pro-
stranstvimi.

Cilem studie je komplexni FeSeni parteru odpovidajici potfebam tuzemi a
jeho obyvatel. Obsahem fe$eni je potom problematika parkovani, vlast-
nictvi pozemkd, vztah dom a jejich okoli, potencial dostaveb a naplné
jednotlivych mist. V rdmci vymezeného Uzemi je zapotiebi komplexné
fesit systém hospodareni s de$tovou vodou, kterd ma byt likvidovana
vsakem v misté dopadu nebo druhotné vyuzita namisto stavajiciho zaus-
té&ni do jednotné kanalizace.
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V pfipadé zpracovani mlze nahradit Gzemni studie US—P-02US.02 a US—
P-03US.03, které prostorové prekryva.

UsS—bo3US.D-03
Uzemni studie Nepomuk - Spitalsky rybnik

- katastralni uzemi Nepomuk

Nezastavéné plochy v ndvaznosti na jizni hranici mésta a vodni plochu
Spitalského rybnika. U&elem je vymezit plochy podporujici cestovni
ruch a rekreaéni vyziti ve mésté.

Prvni &asti je narazova parkovaci plocha pro nav§tévniky mésta v pfipadé
zvy$ené intenzity cestovniho ruchu nebo narazovych akcich. Plocha
muze mit formu po vétsinu roku obhospodarované louky se stromy v ra-
stru odpovidajicim rozestupu parkovacich stani a pouze v pfipadé po-
tfeby se ménit v parkovisté.

Druhou ¢&asti je plocha pro vymezeni sportovné-rekrea¢niho arealu
kempu a/nebo plovarny se zazemim navazujici na bieh rybnika.

Obé plochy jsou v navrhu uzemniho planu doplnény prostorové odpovi-
dajicimi vefejnymi prostranstvimi v pfirodé blizkém provedeni vhodné
doplnujici charakter mista na rozhrani mésta a krajiny a zaroven akcentu-
jici vyznamny pohled na mésto s kostelem sv. Jakuba v popredi.

Uzemni studie je vymezena na zadatku tzv. Zelenohorské cesty a jeji re-
alizace by méla byt dopInéna zprostupnénim potoé&niho parku kolem Mi-
hovky, zejména v navaznosti na hraz Spitalského rybnika.
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L.3 Plochy s doporuc¢enim
studie parcelace

P.D-01

Studie parcelace Dvorec - Pod Oborou

- katastralni uzemi Dvorec

Zastavitelna plocha s obytnym vyuzitim v komplikované poloze na hra-

nici lesa s vyraznym limitem vzhledem k nadzemnimu vedeni el. VN.

Ugelem zpracovani studie parcelace je predevéim vymezeni jednotli-
vych stavebnich pozemku (parcel).

Konkrétni urbanistické reseni lokality bude vhodné reagovat na polohu

Uzemi na rozhrani sidla a lesniho porostu - v tomto ohledu muize studie

navrhnout také zakladni prostorovou regulaci staveb a jejich vztah k ve-

fejnym prostranstvim. Sit nové navrhovanych verejnych prostranstvi

bude vhodné navazovat na stavajici urbanistickou strukturu a cestni sit.

Studie parcelace musi respektovat mistni limity (vzdalenost 30 m od

okraje lesa, nadzemni vedeni el. VN, navazujici registrovany VKP Louka u

Uslavy ve Dvorci) a poZadavky z pohledu Gzemniho planu.




88 UZEMNI PLAN NEPOMUK

F/AVYMEZENI ARCHITEKTO-
NICKY
VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VY-
ZNAMNYCH CELKU

(dle &l. I., odst. 2., pism. h) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Klic¢ova vefejna prostranstvi mésta a budovy, které je vymezuji a davaji jim
charakter, povazuje Uzemni plan za architektonicky vyznamné stavby a ur-
banisticky vyznamné stavbycelky.

Jedna se o
a) kulturni pamatkystavby-viejich-ochrannyeh-pasmech-astavby-vpa—

b) veSkeré stavby na namésti A. Némejce a Pfesanickém namésti a bu-
dovy k nim pfiléhajici

c) veskeré stavby v Plzeriské ulici a Zelenohorské ulici (v Useku od na-
mésti A. Némejce po Zelenohorskou postu, véetné pfiléhajiciho pred-
prostoru) a budovy k nim pfiléhajici

d) soubor staveb byvalé Piaristické koleje s kapli a sousednim rodnym
domem A. Némejce

e) budova Zelenohorské posty s pfiléhajicim souborem hospodaiskych
staveb

f)  obnova osady Silov

g) namésti A. Némejce a Pfesanické namésti v Nepomuku

h) namésti u nadrazi ve Dvorci

i)  naves v Zelezné Huti
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j)  Plzeriska a Zelenohorska ulice (v useku od namésti A. Némejce po Ze-
lenohorskou postu, véetné priléhajiciho predprostoru)

k) potoéni park Mihovka

1) louka Pod Vinici

m) stavby v Uzemi mezi hibitovem a silnici 1/20 (plocha T-06)

Opravnéni zpracovavat dokumentaci vybrané skupiny vyznamnych staveb
se fidi pUsobnosti autorizovanych osob podle § 17 az 19 zdkona 360/1992
Zakon o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé ve znéni pozdéj-
ich predpisti (dale jen ,autorizaéni zakon")

Vyjimku tvofi stavby technické infrastruktury bez vyraznych vnéjSich znakd
(inzenyrské sité v uzemnim planem vymezenych uli¢nich prostranstvich a
pfipojky pfipojnych vedeni ke stavbam) a dale stavebni Upravy a pfistavby
za predpokladu, Ze nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy objektu o vice
nez 15 % a nebude zménén architektonicky vyraz stavby do uli¢nich pro-

stranstvi a v dalkovych pohledech.

E/STANOVENi PORADI
PROVADENI ZMEN V UZEM

(dle &l. I., odst. 2., pism. i) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gzemive < Plochy se stanovenym pofadim

vazbé na planovanou vystavbu ochvatu na sil- zmén v uzemi jsou vymezeny, viz

nici 1/20, z dvodu vyraznych zmén, které pre- vykres:

misténi jeji trasy v danych mistech pfinese
nebo nutnosti zpfesnit vyuziti navazujicich
ploch s ohledem na konkrétni feSeni nové stavby.

N - 07 Vykres poradi zmén v
uzemi

Podminénost stavby obchvatu se tyka jedné zastavitelné plochy v Uuzemi:

Plocha R7.09 - zastavitelna

V zavislosti na navrhovaném sjezdu z této komunikace (vstup do mésta)
jsou tyto plochy nové navrzeny jako zastavitelné s pfedpokladanym
produkénim vyuzitim.

Dlavodem pro stanoveni pofadi zmén je potifeba zpfesnéni konkrétniho
provedeni stavby obchvatu v misté navrhované mimourovrové kfizo-
vatky a s tim souvisejici omezeni vymezeného Uzemi. Plocha je vyme-
zena v Sifce koridoru obchvatu 200 m, ktery je stanoven s ohledem na
pozadavky ZUR PK (aktualizace &. 1z roku 2014).
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Vyuziti dané plochy je podminéno realizaci stavby obchvatu.

UZEMNI PLAN NEPOMUK
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VYMEZENI DEFINIC\VYKLAD
POJMU

(dle &l. I., odst. 2., pism. k) pfilohy &. 8 stavebniho zdkonaq)

Nad rdamec bézné pouzivanych pojmu, jejichz vyklad vychazi z prislusnych
pravnich predpist nebo z bézné praxe, upresnuje Uzemni plan pro své pou-
Ziti nasledujici:

=~

Blo

Ucelena ¢ast tuzemi, tvorena souborem pozemkd, jednim pozemkem
nebo jeho ¢asti, zpravidla ohrani¢ena uli¢nim prostranstvim

Komeréni vybaveni

Stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro maloobchod a sluzby nezahrnuté

Hrubé podlazni plocha

Plocha, kterd je rovna souétu ploch vymezenych vnéj$im obrysem kon-
strukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteéné ote-
vienych &asti (balkony, lodZie, prachody, stfe$ni terasy apod.). V podla-
zich se Sikmymi st&énami &i Sikmym stropem se zapoditava vnéjsi obrys

konstrukci v Urovni 1,2 m nad Urovni podlahy.

Zastavénost

Je podil souétu zastavénych ploch v8ech ¢asti stavebniho pozemku k
jeho celkové rozloze. Zastavéna plocha je pfitom uvazovana dle definice

v § 13 pism. o) §2-edst—7-stavebniho zdkona
Uzitna plocha

Plocha uvnitf vnéjsich stén stavby slouzici ke konkrétnimu uc¢elu uzivani
(bez ploch konstrukcei, ploch prostor(i pro pomocné vyuziti a prichozich
prostoru).
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BrebnéDoplnkova stavba

Rozmérové primérena stavba, pfi¢emz se vzdy musi jednat o stavbu
souvisejici s hlavnim vyuzitim dané plochy a doplfujici charakter uzemi
ve kterém se nachazi.

Dale jsou pro upfesnéni do vykladu informativné doplnény stézejni pojmy
definované jinymi pravnimi pfedpisy:

Stavba
Podle § 2-edst—35 ods. 1 stavebniho zdkona

Stavebni pozemek

Podle § 2-edst-—112 pism. b) stavebniho zakona

Plocha

Podle § 2-edst—+pism—g}12 pism. d) stavebniho zadkona

Verejna infrastruktura - pozemek, stavba, zatizeni

Podle § 2-edst—+pism—k}10 odst. 1 stavebniho zadkona

Hlavni a vedlej$i stavba

podle § 2-edst—95 odst. 4 stavebniho zakona.
Budova

Podle § 3-pism-—a) Viyhtasky-&-268/2009-Sb-\iyhtaska-o-technickyeh-po—

”

268/2669-Sb:-}13 pism. a) stavebniho zédkona
Podie §2 pism—) - .

Zalesnéni

Podle § 2 pism. i) Zakona &. 289/1995 Sb. Zakon o lesich a 0 zméné né-
kterych zakon( (lesni zakon) ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
Jlesni zakon®)

Lesni porost

Podle § 2 pism. c) lesniho zakona
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PRILOHY

OBSAH:

AP.1/ SEZNAM : ,
TRANSFORMACNICH A ZASTAVITELNYCH A PLOCH ZMEN
V KRAJINE

B/ NEOBSAZENG

v

. .

DP.2/ SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO
KTERE LZE PRAVA VYVLASTNIT
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P.1_SEZNAM
TRANSFORMACNICH

A ZASTAVITELNYCH PLOCH
A PLOCH ZMEN V KRAJINE

f kl
plochy prevdpo ad
" ire . plochy . . | pocet
oznaceni | vyuziti popis ) zastavitelné | |
(m?) m?) jednotek
(byt/dim)
43-odst 1 zékona183/2006-Sh.) 12 pism. i) stavenbniho zakona)
Nepomuk
. i . 2+485 | 181423
Dokoncéeni zastavby obytné lokality
RZ.01 [MRSM] Na Dani¢kéach 8987 |8510 198
RozSifeni zastavitelnych ploch po-
dél parcel za Spitalskym rybnikem
[MPSM], v&. ploch pro navstévnické parko-
RZ.02 [BOPDX.vyb] | visté 12 354 | 2 883 0
Rekreaéni areal v navaznosti na
RZ.03 [sPOS] Spitalsky rybnik 9267 | 7945 )
RozSifeni ploch pro rekreaci - za-
hradky, krajinné-vefejnéprostran—
[R-ZRZ], stvirekreace na oddechovych plo-
RZ.04 [KMPRO] chéach 8 279 2525 0
Drobna rezvejevézastavitelna plo-
cha - pfifazeni zahrady ke stavaji-
RZ.05 [ZAZZX.zah] | cimu objektu 1164 1164 o]
Zastavba lokality Za Kostelem v na-
vaznosti na poto¢ni park Mihovka
[MPSM], v&. vefejného prostranstvi a kra-
RZ.06 [ZAZZX.zah] | jinné navaznosti 3983 |[3672 4
RezvejevéZastavitelna plocha s roz-
[ZAZZX.zah], | dilnym zptsobem vyuziti pod hibi-
RzZ.07 [VESSV] tovem 17730 |16 439 4
Rlozswenl obch’odnlch a.prod.uk.cj
[PROD- nich ploch v ndvaznosti na silnici
RZ.08a-b | NHX.n] 1/20 56 365 | 50 509 0
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fedpoklad
plochy prev pokia
o yore 5 . | pocet
oznaceni | vyuziti zastavitelné | |
(m?) jednotek
(byt/dtim)
Obchodni a produkéni plochy v na-
vaznostvl na obc’hvat 'mesta rj.a’S|In|C|
[PROD- 1/20 s predpokladanym vyuzitim po
RZ.09 NHX.n] stavbé obchvatu 26 347 | 25582 0
RezvejevéZastavitelna plocha do-
[MPSM], [R- | tvafejici rozhrani mésta a krajiny za
RZ10 ZRZ] transformovnou 8 261 7193 2
52128
. . . . v 3.6_1‘9_1
[MPSM], Rozvoj uzemi pro bydleni za $kolou, |45
RZMN [OV], [sPOS] | navazujici na louku Pod Vinici 500 31102 3025
RZ12 [R-EHRI] Rozsiteni ploch pro rekreaci - chaty | 20 522 | 17 989 0
Rozvoj uzemi pro bydleni pod sidli§-
RZ13 [MPSM] tém, navazujici na louku Pod Vinici | 25 654 | 21074 19
. . -~ 9-963
[PROD- Rozvoj produkénich ploch s nizsi
RZ14 NHX.n] zatéZi v ndvaznosti na stavajici aredl | 25 462 | 9 963 0
Rozvoj uzemlvpro bydleni Povd Druz-
stevni, vytvoreni rozhrani mésta a
RZ15 [MPSM] krajiny 10970 |7.720 20
101
RZ16 [SPOS] Rekrea¢ni uzemi louky Pod Vinici 389 101389 0
2.30 TU Nova COV v lokalité V Korytkach 2580 |2419 0
Dvorec
Rozvoj uzemi pro bydleni ve Dvorci,
RZ1i7a-b | [MPSM] navazujici na ulici Ke Mlynu 9157 9 015 19
Rozvoj uzemi ;v)ro bydleni na (?'kl'ajl 27750
Dvorce, vytvoreni rozhrani mésta a
RZ18 [MPSM] krajiny 32164 |25 813 25
Rozvoj uzemi pro bydleni ve Dvorci,
RZ19 [MPSM] vytvofeni rozhrani mésta a krajiny 21053 |16 365 19
[PROD- PIocﬁa pro produkc.nl (pramyslove) 48024
NHX.n], vyuziti v ndvaznosti na novou ko-
RZ.20a-b | [MPSM] munikaci 49 337 | 39775 0
Plocﬁa pro produkc.m (prumyslovoe)
[Preb— vyuziti v navaznosti na novou pri-
RZ.21 NHX.n] myslovou zénu 31617 | 31617 0
139
[Preb— Prdmyslova zéna za nadrazim ve
RZ.22 NHX.n] Dvorci 51710 |49 306 0
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predpoklad
pocet
jednotek
(byt/dam)

plochy
oznaceni | vyuziti zastavitelné

(m?)

RZ.23 [R-ZRZ] Rozsifeni ploch pro rekreaci - chaty | 12 906 | 12 480 0
RZ.24 [MPSM] Rozvoj uzemi pro bydleni ve Dvorci | 8 690 | 6128 3
4542 | 4542

Rozsifeni produkéni plochy ve
RZ.25 [PROD-SVL] | Dvorci nad Panskym rybnikem 4550 |4550 0

Roz$ifeni produkéni plochy ve
RZ.26 [PREB-SVL] | Dvorci za pilou 1025 1025 0

Rozvoj uzemi pro bydleni ve Dvorci,
R27Z.27 | [MPSM] Pod Oborou 29 581 | 25 601 20

mimo sidla (k.u. Nepomuk)

Rozvoj samoty navazujici na jeji his-
torickou existenci v daném misté s
vyuzitim pro zemédélské

RZ.28 [VESSV] a agroturistické ucely 6434 | 6434 1

Drobna rezvejevézastavitelna plo-
cha navazujici na skupinu rekreaé-
RZ.29 [R-EHRI] nich chat 414 414 o]

PRESTAVBA TRANSFORMACNI transformaéni prestavby 43-odst.1zékona-&.183/2006-Sb:)12 pism. k) stavebniho
zakona)

Nepomuk

Pfestavbalransformace vyrob-
niho/skladovaciho arealu v obytnou
FT1.01 [MPSM] lokalitu v blizkosti centra mésta 5148 | 3678 2418

Pfestavbalransformace garazové

kolonie v obytnou lokalitu v bliz-
F1.02 [MPSM] kosti centra mésta 2478 | 2226 3
Pfestavbalransformace garazové
F1.03 [MPSM] kolonie v obytnou lokalitu 6814 | 6814 8
Pfestavbalransformace nevyuzi-
tych travnatych ploch v obytnou
T1.04 [MPSM] lokalitu, v blizkosti centra mésta 5157 3532 0
[MPSM], Piestavbalransformace ploch s roz-
[MHSC], d||ny'm zplsobem vyu2|t|,v navaz-
[PReb— nosti na park u Kaplanského ryb-
TT.05 NHX.n] nika a silnici 1/20 23 254 | 21337 23

Transformaéni plocha Pleeha-pfe-
stavby-na pfedméstskou strukturu
F1.06 [MPSM] zéstavby 5903 |5903 8
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fedpoklad
plochy prev pokia
o yore 5 . | pocet
oznaceni | vyuziti zastavitelné | |
(m?) jednotek
(byt/dam)
Pfestavbalransformace plochy za-
hradkové kolonie v predméstskou
Fror [MPSM] strukturu 473 473 1
Pfestavbalransformace plochy par-
kového vefejného prostranstvi a jeji
F1.08 [ov] ptipojeni jako souéast hibitova 525 525 0
Pfestavbalransformace rekreaéni
[PROD- plochy na Uzemi s produkénim vyu-
FT12 NHX.n] Zitim 4 550 |4550 0
Dvorec
Pfestavbalransformace vyrob-
niho/skladovaciho arealu v pfed-
méstskou strukturu véetné verej-
TT.09 [MPSM] nych prostranstvi 6478 | 5423 6
Pfestavball &ni
ransf.orma'\ce r(’akreacnlch
[PROD- ploch s chatami na Uzemi s pro-
TT10 NHX.n] duké&nim vyuzitim 5105 5105 0
Pfestavbalransformace vnitfni re-
zervy v méstkou/predméstskou
strukturu a plochy zahradkarské
[MPSM], [R- | kolonie v&etné vefejnych prostran-
I ZRZ] stvi 1838 1014 4
Transformace Uzemi pro bydleni ve Dvorci,
T13 SM Pod Oborou 4342 4342
T14 SM Transformace Uzemi pro bydleni ve Dvorci 12 12
T15 HX.n Transformace arealu byvalého JZD 24 298 24 298
REGENERACE
Nepomuk
reg01 {PROD-N] Regenerace vyrobniho-arealu #4199 |- -
R v
L I 175 _ _
Bveree-
feres oo Regenerace zemédélského arealu 24298 | - -
’ y f . - -
rego4 at éstské-struktury 24448
- (plochy zmén v krajiné dle § 12 pism I) stavebniho zékona)
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fedpoklad
plochy prev pokia
" i . . | pocet
oznaceni | vyuziti zastavitelné | |
m?) jednotek
(byt/dam)

Nepomuk

T S e,
K.o1 P neobsazeno - - -

Zené . o N
K.03 e délskéneobsazeno 9629 |- -

Zména lesnich pozemk (dle KN) na

plochy s vyuzitim rekreace na od-

dechovych plochachkrajinné-ve-
KK.04 [KMPRO] fejné prostranstvi 9 607 - -
Dvorec

Zména lesnich pozemk (dle KN) na

plochy s vyuzitim krajinné-vefejné

prostranstvirekreace na oddecho-
KK.02 [KMPRO] vych plochach 10 231 | - -
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P.2 SEZNAM VEREJNE PRO-
SPESNYCH STAVEB,

PRO KTERE LZE PRAVA VY-
VLASTNIT

v v v v s
- v e Ve

P.2.1 Verejné prospésné stavby verejnych
prostranstvi

katastralni
uzemi

oznaéeni popis

pésina podél Mihovky pod kostelem sv. Ja-

VPS.VP.01 kuba

Nepomuk 199/2 Méste-Nepoemuk

VPSVP.02 | Potoenipark-Mihovkaneobsazeno Nepomuk 194/4 Mésto-Nepomuk

VPS.VP.03 | prostup navazujici na Lesni ulici Nepomuk Méste-Nepoemuk

vnitroblokové vefejné prostranstvi v Lesni

VPSVPO4 | . .
ulici

Nepomuk Soe i [ neee e s el

VPS.VP.05 | cesta pod détskym domovem Nepomuk 254/4 MéstoNepomuk

VPSVP.06 | ulice-U-Skolkyneobsazeno Dvoree 90/44 | MéstoNepormuk
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oznaceni opis katastralni
z ! popI uzemi

VPS.VP.07 | prostup ve Dvorci smérem k Nepomuku DBveree Mésto-Nepomuk

VPS.VP.08 | ulice Lesnicka Dvorec Mésto-Nepemuk

VPS.VP.09 | ulice kolem fotbalového hfisté ve Dvorci Dvorec Mésto-Nepemuk

VPS.VP.10 | pési propojeni ke Dvoreckému rybniku Dvorec Mésto-Nepemuk
zadnieesta-raNewy+ybnrik presunuto do ta-

VPS:BLO2 | bulky VPS dopravni infrastruktury jako VD.02 | Nepemuk Mésto-Nepomuk
a ndsledné zruseno

VPSVP. | cestapod-hibitovem naSibenicineobsazeno | Nepomuk Mésto-Nepemuk

VPS.VP.12 | neobsazenoulicepod-hibitovem Nepomuk Mésto-Nepomuk

VPS:VP13 | ulice U Daliborky Nepomuk Mésto-Nepomuk
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oznaéeni popis

katastralni
uzemi

103

26476

VPS.VP14 | zakonéeni Blatenské ulice Dvorec 554/2 | MéstoNepormuk
306/2
306/9

VPS\VP.15 | cesta v zahradkarské kolonii Pod Vinici Nepomuk 306/ | Mésto-Nepemuk

P.2.2 Verejné prospésné stavby dopravni

infrastruktury

oznaceni

katastralni

uzemi

VD.o1 navstévnické parkovisté Nepomuk
VD.02 neobsazeno
VPS-DIVD.03 | cesta na Novy rybnik podél silnice 1/20 Nepomuk
DIVD.04 doprayni ne?p(.)j?ni zemédélského aredlu ve Dvorec
Dvorci na silnici 11/191
VPSBIVD.05 | komunikaéni sit zastavitelné plochy R18Z.18 | Dvorec
nova obsluzna komunikace v ndvaznosti na
VPS.BIVD.06 . . Dvorec
ulici Polni
DIVD.07 nové'doprav’rli'na.pojeni prtﬁ}.rnyslové oblasti Dvorec o
ve vychodni ¢asti Dvorce-jih [neuréuje se}
DIVD.08 nové'doprav'rli'na.pojeni pramyslové oblasti Dvorec
ve vychodni ¢asti Dvorce-sever
nova dopravni obsluha vyrobni lokality Ne-
VPS.DIVD.09 P y y Nepomuk
pomuk
VPS:BIVD.10 | nova dopravni obsluha oblasti za rozvodnou | Nepomuk
DIVDAT nova ulice pod Cihakem ve Dvorci a nava- Dvorec

zujici prostup
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katastralni

oznaceni popis

uzemi

nové dopravni napojeni prdmyslové oblasti

VPS:BIVD.12
T ve vychodni ¢asti Dvorce-stfed

Dvorec

nova obsluzna komunikace v zastavitelné
VPS.PIVD.13 . Nepomuk
plose R62Z.02

VPS:BIVD.14 | NEOBSAZENO

nové obsluzné komunikace v zastavitelné
VPS.BIVD.15 . . i | Nepomuk
plose R15Z.15, v€. zeleného pasu

nové obsluzné komunikace v zastavitelné

VPS.BIVD.16 N k
T plose R13Z.13 epomt
nové obsluzné komunikace v zastavitelné
VRS.BIVD.17 . Nepomuk
ploSe RHZ11

BIVD.18 nové c?bsluiné komunikacet v transformacni Nepomuk
oblasti T.05, nad Kapl. rybnikem

nové obsluzné komunikace v zastavitelné
VPS:BIVD.19 | ploSe R06-2.06 a pfestavbeveé-transfor- Nepomuk
macni ploSe T.04

. . . . .

VPS:BIVD.20 Nepomuk
T plese—Ro1neobsazeno

Pfevzata ze ZUR PK - obchvat Nepomuku
na silnic 1/20 v¢&. vyvolanych staveb, pielo-

VPS.BiIVD.21 | | o ; . h Nepomuk
zek a pfislusenstvi v plose vymezeného ko-
ridoru
DIVD.22 novvé obsluzna komunikace v zastavitelné Nepomuk
ploSe RE3Z.03
DIVD.23 prevzata ze ZUR PK - SD191/03 Nepomuk, Dvorec

prelozka s vychodnim obchvatem

prevzata ze ZUR PK - ZD190/01 trat ¢. 190 -
VPS:BIVD.24 | usek Plzer - Nepomuk, zdvojkolejnéni a Dvorec
smérova rektifikace

. o . . .

VPSBIVD.25 Pveree
T plese-R27 neobsazeno
VD.26 Mimourovnkova kfiZzovatka na silnici ¢. 1/20 Nepomuk

u Trebcic

v v v v -

E/SEZNAMAYEREINE-PROSPESNYCH-STAVEBPRO

e e v s Ve v e

KTERE LZE PRAVA OMEZIT (ZRIZENIM VECNEHO

v

BREMENE)
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P.2.3 Verejné prospésné stavby tech-

nické infrastruktury

oznaceni

VPSTHVT.01

popis

neobsazenoptelozka-vedeni-\tN-pod-

Zemnht

katastralni
uzemi

VPSTHVT.02

neobsazenopfelozkavedeni-VN-nad-

Zemnt

VPSFHVT.03

neobsazenopfelozkavedeni-V¥N

Dveree

VPSTHVT.04

pfevzata ze ZUR PK - nové vedeni VVN

Nepomuk

VPSFHVT.05

neobsazenovedevedni-akanalizaéni-pti-
L

- s RIS

£ 8

il
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oznaceni

popis

UZEMNI PLAN NEPOMUK

katastralni
uzemi

VPSTHVT.06

. . Toit

ve . . [ A ég!E

neobsazenoplynevedni-pfipejeni-rozve-

. o RIS

. s Ri3
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— . katastralni
oznadeni popis ) )
uzemi
plynovodni pfipojeni primyslové zony
VPSTVT.08 | Dvorec jihrozvojovyeh-a-okrajovyeh
pleeh
sA L . . Rig
aB L . . Ri7
Dvorec
sc L . T
8D | NEOBSAZENO
VPRSHVT.09 | neobsazenoéerpaci-stanice- Nepomukt | Nepomuk
VPSHVT.10 | neobsazenoéerpaci-stanice-NepomukHt | Nepomuk
VPSTHVT11 | neobsazenonevé-trafostanice-TSNO1 Nepomuk
VPSTHVTA2 | neobsazeno Nepomuk
VPSHVT.13 | neobsazenoneva-trafostanice FSNO3 Bvoree
TIVT14 pFevzafta ze ZUR PK - koridor zdvojeni Nepomuk
vedeni ZVN
TIVT1S neobsazen(l)péffe?m%asaréeéte\fé—kaﬁaﬁ-
zace—staré-mesto
Koridor kanaliza¢ni stoky, Nepomuk - Nepomuk /
VPSHVTA6 | .
T COQOV Dvorec Dvorec
VTi7 Nova COV v lokalité V Korytkach Nepomuk
prevzata ze ZUR PK - vedeni VVN 110 kV
VT.18 Nep k
Rokycany - Blovice - Nepomuk €pomu
prevzata ze ZUR PK - zdvojeni vedeni
VTi N k
? VVN 110 kV Nepomuk - Susice Hepomuk

* pozn.: vymezeny dle potfeby nové na-
vrhovanych rozvojovych lokalit a UAP
ORP Nepomuk (aktualizace 12/2016)
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o
CLENENI UZEMNIHO
PLANU
TEXTOVA CAST - 110 stran A4
GRAFICKA CAST - 7 vykrest
N-01 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENiUZEMI
1:10 000 A3840 x 460 mm
N-02  HLAVNI VYKRES
1:5000 A11680 x 841 mm HLEAVNIV Y-
N-03  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
1:5 000 1+82-1680 x 841 mm
N-04 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
1:5 000 AH680 x 841 mm
N-05 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
1:5 000 1+82-1680 x 841 mm
N-06  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
1:5000 A1A1680 x 841 mm
N-07  VYKRES PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi
110 000 841840 x 460 mm
Schéma 01 VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMi 1: 20 000 A3
Schéma 02 URBANISTICKA KONCEPCE 1:20 000 A3
Schéma 03 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI 1:10 000 A3

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 3- 58-62 stran A4

GRAFICKA CAST ODUVODNENI - 3 vykresy

O-01

0-02

0-03

VYKRES SIRSICH VZTAHU

+50-0001:40 000 427525 X 297 mm

KOORDINACNI VYKRES

1:5000 4821680 x 841 mm

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
1110 000 84840 x 460 mm
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