C. 2896-22/2017

nemovitych véci pozemkti u obchodniho domu Norma
v k.4. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzen jih

Objednavatel: Mésto Nepomuk
Néam. A Némejce 63
33501 Nepomuk

Ucel posudku: podklad pro pievod

Zpracovala: Ing. Jana Cihlafova
Pacejov Nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd’ovice

Ocenéni ke dni: 8.3.2017

Posudek obsahuje 27 listli véetné obalky
a predava se ve dvou vyhotovenich.

Prilohy: 5 x info vypis KNLV 1
1 x info vypis KN LV 1557
1 x snimek KN
1 x GP 1092-34/2017
1 x foto

PacCejov 09.03.2017

Znalecky posudek o cené obvyklé



A/ Situace

Na zakladé objednavky &. 27/26/17/3-CubB ze dne 08.03.2017 jsem provedla dne
prohlidku nemovité véci pozemku :

A/

- parc.6. 611/20 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 207 m?

-parc.&. 611/21 - ostatni plocha jina plocha o vymé&fe 41 m?

- parc.&. 611/22 - ostatni plocha jina plocha o vymé&te 196 m?

- parc.&. 611/11 - trvaly travni porost o vyméfe 562 m’

- parc.§. 611/12 - trvaly travni porost o vymeéfe 1304 m?

v k.0. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeii jih, zapsané na LV &. 1.

B/
- parc.g. 611/10 - ostatni plocha ostatni komunikace o vymé&ie 3217 m?
v k4. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeii jih, zapsaného na LV 1557

C/

- komunikace na ¢asti pozemku parc.¢. 611/10

v k.0. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzei jih,

a to za ucelem zjisténi podkladd pro ocenéni téchto nemovitych véci.

08.03.2017
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E/ Porovnavaci hodnota

1. Komunikace LV 1557
2.Pozemek LV 1
3. Pozemek LV 1557

a) Komunikace LV 1557

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocetiovaného majetku byly vybrany srovnatelné nemovité véci v n
acase z databaze prodanych nemovitych véci v k.u. Nepomuk , k.4. Dvorec, k.i. Blovice.

Sohledem na  trh snemovitostmi k datu ocenéni a pohyb cen jednotlivych typli nemovitos
predpokladam, Ze uskute€néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt do jednoho roku, nebot
delsi dobu by udaje ztratily svou vypovidaci schopnost.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mési¢ni zprostfedkovatelsl
smlouvu s ohledem na situaci na trhu k datu ocenéni pro srovnatelné nemovitosti.

S ptihlédnutim k umisténi pozemku, polohy, dostupnosti, zpusobu vyuziti , jsem nazoru, Ze pozemek
obchodovatelny pro specificky okruh zajemcii.

Pozemky, které uvadim, jsou vedeny v kultufe ostatni plocha s vyuzitim ostatni komunikace, manipule
plocha, ale i trvaly travni porost, ktery slouzi jako zpevnéna komunikace.

Kupni smlouvy ziskané dalkovym ptistupem do katastru nemovitosti jsou uloZeny v archivu znalce:

1) Kupni smlouva V 3430/2016, vklad do KN proveden 1.7.2016

k.i. Dvorec parc.C. 541/2 — 135 m2 ost. Plocha ostatni komunikace, zastavéné izemi obce rezidenéni ¢
pozemek nezpevnén.

Kupni cena 50 K¢&/m2.

2) Kupni smlouva V 8377/2015, vklad do KN proveden 25.1.2016

k.u. Dvorec parc.€. 541/5 — 162 m2 ost. Plocha ostatni komunikace, zastavéné uzemi obce rezidenéni ¢
pozemek zpevnén.

Kupni cena 180 K¢&/m2.

3) Kupni smlouva V 6640/2016, vklad do KN proveden 29.11.2016

k.0. Nepomuk parc.¢. 325/3 — 1475 m2 ttp, parc.C. 314/5 — 1227 m2 ttp, zastavéné uzemi zahradkaf
kolonie, pozemek zpevnén.

Kupni cena 130 K¢&/m?2.

4) Kupni smlouva V 8062/2015, vklad do KN proveden 12.01.2016

k.u. Nepomuk parc.¢. 310/10 OP MP -359 m2, pp¢. 310/18 — OP MP 3 m2, pp¢. 310/17 — 182 m2 OP!
celkem 544 m2. Zastavéné tizemi obce , krajnice u silnice Nepomuk -Dvorec.

Kupni cena 69,85 K¢/m2.

5) Kupni smlouva V 2764/2016, vklad do KN proveden 07.06.2016
k.. Blovice parc.¢. 306/21 420 m2 OP OK , zastavéné izemi obce .
Kupni cena 30 K&/m?2.
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6) Kupni smlouva V 1643/2016, vklad do KN proveden 14.04.2016

k.0. Blovice parc.¢. 306/17- OP OK 89 m2, ppé. 306/20 — 105 m2 OP OK, mezi RD ul. Bedvaiova,
zpevnéno.

Kupni cena 70 K¢/m2.

7) Kupni smlouva V 7837/2016, vklad do KN proveden 16.01.2017

k.i. Blovice pozemky o celkové vyméfe 3694 m2, v kultufe OP OK , ttp, orna, OP NP, vodni plocha.
Pozemky 718/7, 719/19 — ostatni plocha ostatni komunikace se nachazi u zastavby rodinnymi domy, parc.¢.
772/9 je nezpevnéna komunikace u zahradkai'ské kolonie.

Kupni cena 34,38 K&/m2.

8) Kupni smlouva V 5230/2016, vklad do KN proveden 26.09.2016

k.i. Blovice parc.C.447/12- 88 m2 OP OK , zastavéné izemi obce, silnice mezi RD.
Kupni cena 40 K¢&/m2.

Celkové porovnani:

Cenové rozpéti se pohybuje od 30 — 180 K¢&/m2 s ohledem na polohu, vybavenost pozemku. Pozemky, které
uvadim, jsou zpevnéné.

Ocenovany pozemek se nachazi u obchodniho domu je zpevnény asfaltovym kobercem.

Pro danou nemovitou véc uvazuji s Cenou : ...................... 130 K¢/m2

Cena déle nebude jiz upravovana.

Cena pozemku: 130 m2 * 1024 K¢&/m2 = 133 120 K¢

Parc.é.  |kultura Vyméra Cena Cena celkem /K& | Cena zaokrouhleno /K¢&/
/m2/ Ké&/m2
61124 | Ost.pl. 1024 130 133 120 133 120
Ost.komunikace
Celkem 1024 133 120
Porovnavaci hodnota /PH/ 133120 Ké

2. Pozemky LV 1

Pozemky jsou soucasti izemi kolem obchodniho domu Norma, jsou vyuZity v jednotném funkénim celku s
pozemkem st. 1206, jsou zatravnéné, bez moznosti samostatného komeréniho vyuziti.

Cenové rozpéti dle vySe uvedeného textu se pohybuje od 30 - 180 K&/m2, pro pozemky zpevnéné a pro
pozemky nezpevnéné je uvedena cena ve vysi 34,38 K&/m2.

Pro ocetiované pozemky uvazuji S CENOU : ..........evverennnne 70 K¢/m2

Uprava korek&nimi koeficienty:

Uvazované cenové faktory ( korekéni koeficienty):

Kinf. — koef. ¢asového odstupu obchodu ( infla¢ni koef.)
Kpar — koef. na rozdilnost objem. parametrii

Kfop — koef. fyzického opotrebeni
Kmop-koef.moralniho opotiebeni
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Kzav- koef. Zavad
Kpol.- koef. Polohy — vyhodna poloha
Kvyb.- koef. Vybavenosti - kompletni
Kvyu- koef. Vyuziti — omezené vyuziti
Krpr- koef.redlné prodejnosti
PH Ké/m?2 [Kinf |Kpar |Kfop |[Kmop |[Kzav |Kpol [(Kvyb |Kvyu |Kpr |Upravena cen:
K¢&/m2
Koef. |70 1 1 1 1 1 1,1 1 1 1 77
Pozemek:
Parc.é. | kultura Vyméra Cena Cena celkem /K& Cena zaokrouhleno /K¢&/
/m2/ K&/m2
611/20 |Ost.pl. Jind plocha |207 b 15 939 15 940
611/21 | Ost.pl. Jina plocha |41 77 3157 3160
611/22 | Ost.pl. Jina plocha |196 77 15092 15 090
611/26 |Trvaly travni porost |327 77 25179 25180
611/27 | Trvaly travni porost |302 77 23 254 23250
Celkem 1073 82 620
Porovnavaci hodnota /PH/ 82 620 K¢

3. Pozemky LV 1557

Pozemek parc.¢. 611/28 je soucasti izemi kolem obchodniho domu Norma, je vyuzit v jednotném funkénin
celku s pozemkem st. 1206. Pozemek je zpevnény zamkovou dlazbou a slouzi jako chodnik k obchodnims
domu. Pozemek samostatné komeréné vyuzit.

Pro ocettovany pozemek uvazuji s cenou :

... 130 Ké/m2

Parc.¢. |kultura Vyméra Cena Cena celkem /K¢&/ Cena zaokrouhleno /K¢&/
/m2/ Ké&/m2
611/28 | Ost.pl. 27 130 3510 3510
‘ Ost.komunikace
‘ Celkem 27 3510
Porovnavaci hodnota /PH/ 3510 K¢
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Rekapitulace porovnavaci hodnoty:

Popis Porovndvaci hodnota /K¢&/
1. Komunikace LV 1557 133 120

2. Pozemky LV 1 82 620

3. Pozemky LV 1557 3510
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F/ Zavérecna analyza

Popis Zjisténa cena K¢ Porovnavaci hodnota Ké
Pozemky LV 1 230 535,20 82 620

Pozemky LV 1557 (chodnik) 17 301,90 3510
Komunikace LV 1557 1338 776,60 133 120

Celkem zaokr. 1586610

Silné stranky nemovitych véci:
- tvoti jednotny funkéni celek s obchodnim domem Norma
- jsouv blizkosti centra mésta
- moZznost napojeni na inZenyrské sité
- komuikace zpevnéna
- porosty v dobré péstebni kondici bez poskozeni
Slabé stranky nemovitych véci:
- travnaté plochy nelze vyuzivat ke komerénim tcelim

Pfi odhadu obvyklé ceny u hodnocené nemovité véci jsem vychazela z porovnavaci hodnoty, kterd
prezentuje stav na trhu v dané lokalit¢ a Case k datu ocenéni. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala
v ivahu silné a slabé stranky nemovitych véci, které jsou zde uvedeny.

Venkovni upravy, inZenyrské sité, porosty uvazuji ve vysi ceny zjisténé, nebot’ se s nimi na volném trhu
neobchoduje. Pro dany piipad tyto ceny povazuji za ceny obvyklé.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci jsou v daném
miste¢ a ¢ase obchodovatelné pro specificky okruh zajemci.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitostmi v této lokalité odhaduji cenu obvyklou
uvedeného majetku ke dni 8.3.2017 :

Pozemky LV 1

Popis Cena K¢ Slovy:

Pozemky LV 1 82 620 OsmdesatdvatisicsestsetdvacetKe
Porosty LV 1 45 550 StyticetpéttisicpétsetpadesatKe
Celkem 128 170 stodvacetosmtisicstosedmdesatK e
Pozemky LV 1557

rPopis Cena K¢ Slovy:

Pozemky LV 1557 3510 téitisicepétsetdesetK &

Zpevnéné plochy 12 650 dvanacttisicsestsetpadesatKe
Celkem 16 160 SestnacttisicstosedesatKe
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Komunikace LV 1557
Popis Cena K¢ Slovy:
Komunikace LV 1557 679910 SestsetsedmdesatdevéttisicdevétsetdesetKe
Vodovodni piipojka v 142 220 stodtyFicetdvatisicdvestédvacetKe
komunikaci
Kanalizacni potrubi v 265 990 dvestesedesatpéttisicdevétsetdevadesatKe
komunikaci
Komunikace LV 1557 — 133 120 stotficettfitisicstodvacetKe&
pozemek
Celkem 1221 240 jedenmiliondvéstédvacetjedentisicdvEstEttyticetK &

Znalec si je védom nasledkil védomeé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a) zékona ¢.
99/1963 Sb. , obéansky soudni ¥ad v platném znéni.

V Pacejove, 09.03.2017 Ing. Jana Cihlatova
Pacejov nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd’ovice
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