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F/ Zavéreéna analvza

Ndzey | Zjisténd cena K¢ Porovndvaci hodnota
K¢

Pozemek parc.C. 26 vcetné 266 696,90 263 240

soucasti a prisluSenstvi

Pozemek st. 168 v¢. Soucasti a 884 333,60 Neni stanovena

prislusenstvi

Celkem zaokr. 1151030

Silné stranky nemovité véci parc.¢. 26:

- intravilan obce

- blizkost centra mésta

Slabé stranky nemovité véci:

- ptistup pres st.163 , jsou ve funkénim celku

- porosty bez udrzby, nemocné, prestarlé, v zapojo
- omezeny okruh zajemcii

Silné stranky nemovité véci st. 168:

- intravilan obce

- blizkost centra mésta

Slabé stranky nemovité véci:

- pozemek v ochranném pasmu silnice I. tfidy, negativni vliv na pozemek a negativni vliv na trvaly pobyt v
domé

- stavba ¢p. 185 bez zakladni udrzby, celkova zchétralost stavby ( interier i exteriér) - trhliny, obnazené
zdivo, zatékani do konstrukce

- vysoké naklady na stavebni Gipravu stavby

- provedené upravy stropu a krovu bez projektové dokumentace, v konstrukei pouzitim nevhodnych prvki
vznikaji tepelné mosty ( ocelové prvky)

- zanedbana idrzba pozemku — nalety, kfovi

- omezeny okruh zajemci

- nevhodné vyuziti stavby pro bydleni ( rodinny diim )

Pti odhadu obvyklé ceny u hodnocené nemovité véci pozemku pare.€. 26 jsem vychazela z porovnavaci
hodnoty, ktera prezentuje soucasny stav na trhu v dané lokalité a Case. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem
brala v ivahu silné a slabé stranky nemovité véci , které jsou zde uvedeny. Cenu porostd, studny a
venkovnich Gprava uvazuji ve vysi ceny zjisténé.

Pfi odhadu obvyklé ceny u hodnocené nemovité véci pozemku st. 168 ,jehoz soucasti je stavba ¢p. 185
jsem vychazela z ceny zjiSténé dle platného ocefiovaciho predpisu, nebot’ na soucasném realitnim trhu
v dané lokalité a Case neni dostatek porovnatelného majetku. Cena zjidténa je tvofena sb&rem dat stdnimi orgéany
a v dané oblasti je moZno pak tyto ceny povaZovat rovnéZ za ceny obvyklé (zvlasté pak u pozemkd, se kterymi se
skute¢né neobchoduje nebo se s nimi obchoduje miniméing).

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, Ze ocetfiované nemovité véci jsou v daném
misté a ¢ase obchodovatelné pro specificky okruh zajemct.
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Platnost ocenéni je v délce 1 roku.

Nejlepsi a nejvyssi vyuziti pozemku parc.&. 26 je jako zahrada. Nejlepsi a nejvyssi vyuzZiti pozemku st. 168
se stavbou by bylo jako ob¢anska stavba ( restaurace, galerie, info centrum apod. ).

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalité odhaduji cenu obvyklou
oceniovaného majetku ke dni 24.10.2016:

Pozemek parc.¢. 26

popis Cena obvykla K¢ |Slovy:

Pozemek parc.¢. 26 263 240 dvéstéSedesattiitisicdveéstéctyticetKe
Studna 710 sedmsetdestKé

Oploceni 1610 jedentisicSestsetdesetK¢

Porosty 18 900 osmnacttisicdevétsetK e

Celkem 284 460 dvéstéosmdesatétytitisicCtytistasedesatKe

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalit€é odhaduji cenu obvyklou v
intencich ceny zjiSt€né ocefiovaného majetku ke dni 24.10.2016:

Pozemek st. 168:

popis Cena obvykla K¢ |Slovy:

Pozemek st. 168 vCetné soucasti a 884 330 osmsetosmdesatctyfitisictiistatiicetKe
ptislusenstvi

Celkem 884 330 osmsetosmdesatctyfitisictiistatricetKe

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a) zdkona €.
99/1963 Sb. , oblansky soudni fad v platném znéni.

V Pacejove, 20.11.2016 - Ing. Jana Cihlafova

Pacejov Nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd’ ovice

b i
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G/ Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod ¢&.j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zadklad€¢ koncesni listiny ev.€. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim ufadem
Klatovy, referdtem Zivnost. ufadu.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 2865-160/2016 znaleckého deniku. Odménu a ndhradu
néakladt Gctuji na pfipojené likvidaci.

Pacejov 20.11.2016 Ing. Jana Cihlafova




Fotodokumentace stavby na st. 168 v k.ii. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzen jih

Pohled S7Z

Pohled severni

Pohled dvorni - kolna

Pohled SZ - kolna Pohled dvorni —ohradni zed’



Fotodokumentace stavby na st. 168 v k.ii. Nepomuk, obec Nepomui:

Interier 1.NF

Vstupni chodba

Vstup do 1 PP v chodbé Mistnost u zapadniho $titu

2 NP — chodba Mistnost s Gpravou stropu




Fotodokumentace stavby ¢p. 185 v k.i. Nepomuk, obec Nepomuk

Ptidni prostor — uloZeni krokvi, difuzni folie

Poskozena dif. folie

Podzemni ¢ast domu



Fotodokumentace pozemku pare.¢ 26 v k.i. Nepomuk, obec Nepomuk

Studna na parc.¢. 26 Oplocenti na jizni hranici pp¢.26




