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Znalecky posudek o cené obvyklé
¢. 3090-99/2018

nemovité véci pozemku parc.¢. 150/5, parc.¢. 150/18
v k.a.Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzen jih

Objednavatel: M¢ésto Nepomuk
Nam. A Némejce 63
33501 Nepomuk
Ucel posudku: podklad pro pievod
Zpracovala: Ing. Jana Cihlafova
Pacejov Nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd'ovice
Ocenéni ke dni: 30.11.2018

Posudek obsahuje 16 listii vCetné obalky
a predava se ve dvou vyhotovenich.

Prilohy: 2 x info vypis KN -
1 x navrh geometrického planu
1 x orto foto mapa
1 x foto

Pacejov 30.11.2018




A/ Situace

Na zaklad& objednéavky ¢&. 27/26/18/15-CubB ze dne 27.11.2017 od M&sta Nepomuk jsem provedla
dne 30.11.2018 prohlidku nemovité véci pozemku:

- parc.. 150/5 - ostatni plocha ostatni komunikace o celkové vymeéfe 707 m2
- parc.€. 150/18 - zahrada o celkové vyméie 787 m2

v k.u. Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzeri jih, a to za u¢elem zji$téni podkladii pro ocenéni t&chto
nemovitych véci.

Dalsim podkladem byl :

- info vypis KN pro LV 1 , kde je vlastnikem Meé&sto Nepomuk, ndm A. Némejce 63, 335 01
Nepomuk

- info vypis KN pro LV 787 , kde je vlastnikem Ing. Josef Jirdnek, Za Vytopnou 518, 335 01
Dvorec,

- informativni geometricky plan

- info snimek KN pro k.u. Dvorec

- informace z platného uzemniho planu z 23.10.2018.

Ocenéni je provedeno ke dni 30.11.2018.

Ocenéni je vyzadovano pro ptevod a je provedeno podle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb.
a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016
Sb. , €. 443/2016Sb., a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

B/ Nalez

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc pozemek :

- parc.t. 150/5 - ostatni plocha ostatni komunikace o celkové vyméfe 707 m2
- parc.C. 150/18 - zahrada o celkové vyméie 787 m2

v k.. Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzen jih.

Na zéklad€ informativniho geometrického planu (GP) k.u. Dvorec ZPMZ ¢. 727 byl z pozemku:

- parc.8. 150/5 - ostatni plocha ostatni komunikace o celkové vyméte 707 m? oddé&len pozemek
oznaceny parc.¢. 150/22 o vyméie 59 m?

- parc.&. 150/18 - zahrada o celkové vyméfe 787 m* oddélen pozemek oznadeny parc.§. 150/23 o
vyméfe 64 m’, v k.4. Dvorec, obec Nepomuk.

V geometrickém planu jsou cervené vyznaCeny skuteéné hranice oploceni na pozemcich
vybudovaného ( informace od zpracovatele GP, ing. Daniela Sedivého). .

Odd¢lené pozemky parc.¢. 150/22 a parc.¢. 150/23 jsou pfedmétem ocenéni.

Mésto Nepomuk se nachédzi na komunikaci Plzn€ - Pisek. Ve mésté se nachazi sidlo méstského
Gfadu, zakladni $kola, matefskd $kola, zdravotnické zafizeni, stanice Ceské Policie, dm s
pecovatelskou sluzbou, kulturni dtim, sportovisté, obchodni sit’.

Ve mésté jsou vybudovany inZenyrské sit&, plynofikace, dopravni obsluZnost je zajisténa CD a
autobusovou dopravou.




Dvorec je situovany vychodné¢ od Nepomuka, je zde zéakladni obfanskd vybavenost, jsou zde
vybudovény inZenyrské sité a plynofikace.

Oceniované nemovité véci se nachazi ve vychodni ¢asti Dvorce v lokalité zvané ,,Za Vytopnou”.
V lokalité jsou vybudovany inzenyrské sit€, plynofikace, vefejné osvétleni. Piistupova komunikace
na pozemku parc.€. 150/5 je nezpevnénd, ujezdéna.

Piistup k pozemku parc.¢. 150/23 je pies pozemek parc.C. 143/1 - ostatni plocha sportovisté a
rekreacni plocha, ktery neni zpevnén. Na pozemku je v jeho SZ vyjezdénd nezpevnéna cesta k
nemovitostem v této lokalité.

Na zéklad¢ informace z platného tizemniho planu je lokalita zafazena do izemi ozna¢eného II MP -
méstské a predméstské vyuziti stav /zastavitelné, pfestavbové/s potfadim zmén.

Pozemek parc.¢. 150/22 je ptiplocen k pozemku parc.¢. 150/18 a uziva se ve funkénim celku se st.
499. Pozemek je rovinny a je ptistupny z pozemku parc.¢. 150/18.

Pozemek parc.¢. 150/23 se nachazi podél vychodni hranice pozemku parc.€. 150/18 a je situovan
vne€ tohoto pozemku. Pozemek tvoii zatravnénou mez a neni vyuzivan jako zahrada ve funk¢énim
celku se st. 499. Okoli pozemku parc.¢. 150/23 je nezpevnéné, je zde vyjeta cesta na parc.¢. 143/1
k nemovitym vécem v této Casti.

Ocenéni je provedeno dle skute¢ného vyuziti pozemki v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., v
platném znéni.

Na LV 1 je v ¢asti C zapsano vécné bfemeno podle listiny.
Na LV 787 je v ¢asti C zapsano vécné bfemeno podle listiny.
Vécnd bfemena nejsou pfedmétem ocenéni.




F/ Zavérefna analyza

15

Popis Zjisténa cena zaokr. K¢ Porovnavaci hodnota K¢
Pozemek parc.&. 150/22 19 160 14 750
Pozemek parc.¢. 150/23 5500 8 320

Silné stranky nemovitych véci:

- pozemky v zastavéné ¢asti intravilanu
- inZenyrské sité v misté& v¢&. plynofikace

Slabé stranky nemovitych véci:

- okrajova oblast obce
- specificky okruh zajemci

Pii odhadu obvyklé ceny u hodnocenych nemovitych véci jsem vychéazela z porovnavaci hodnoty, ktera
prezentuje stav na trhu v dané lokalité a ¢ase k datu ocenéni. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala
v uvahu silné a slabé stranky nemovitych vé&ci, které jsou zde uvedeny.

S piihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci jsou v daném

mist€ a Case obchodovatelné pro specificky okruh zajemci.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitostmi v této lokalité odhaduji cenu obvyklou

uvedeného majetku ke dni 30.11.2018:

K.u. Nepomuk

Popis Cena K¢ Slovy:
Pozemek parc.¢. 150/22 14 750 &trnécttisicsedmsetpadesatKe
Pozemek parc.¢. 150/23 8 320 osmtisictistadvacetKe

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a) zékona &.

99/1963 Sb. , oblansky soudni fad v platném znéni.

V Pacejove, 30.11.2018

Ing. Jana Cihlafova
Pacejov Nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd’ovice
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k.u. Dvorec
ZPM7 ¢. 72

(78

A
1

81/

7,

0
) :
< \
. T —
5 \ 3Y L9'a -
oy, L 8 o | //.r/
\ : —
ﬁ.. // o Sy
/ 0457
\
\ \ o]
N\,
\

8

48

/
- / 4
e /
P 7
y
/ \\
y,
\\
Y
o
\\\
.
/ / \.\
'
o
e <
e
<
w
Tig}




Fotodokumentace nemovitych véci v k.u. Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzer jih

Ppé. 150/23 - pohled vychodni VV ppc. 150/23 ppc. 1750/22-pohled SV

Co
7

Ppc. 150/23 — pohled SV ppc. 150/23 — pohled JZ





